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Betreft: herinvulling percelen/
't Hul-Noord

Nunspeet, 2 maart 2020

Geacht college,

Ik vraag graag uw aandacht voor het volgende.

L.

*

Ik heb in eigendom de percelen met de kadastrale nummers 8786, 8787 en 9072. 1k
duid deze percelen in oranje op bijlage 1 bij deze brief.

3k

Op een deel (het betreft B 8787) is er een besluit Wet voorkeursrecht gemeenten van
toepassing. U zult dus begrijpen dat ik de ontwikkelingen met betrekking tot de
invulling van het plan 't Hul-Noord met meer dan de gebruikelijke belangstelling
volg.

*

Daarbij ga ik er eerlijk gezegd wel van uit dat, ook gelet op het feit dat de Woonvisie
2020 inmiddels is aangenomen en de verantwoordelijkheid bij de gemeente te zorgen
voor voldoende woningbouw, er een moment zal komen dat zal worden besloten tot

een aanpassing van het bestemmingsplan zodat er ook daadwerkelijk woningen
kunnen worden gebouwd.

X

Daarvan uitgaande heb ik nagedacht over de gevolgen die een en ander voor mijn
gezin en mij in verband met de huidige woonsituatie zal hebben. Het gebied 't Hul-
Neoerd kenmerkt zich nu door een grote openheid, een verandering daarvan zal



behoorlijke (negatieve) gevolgen hebben.
5k

Mede om die reden heb ik nagedacht over het bereiken van een situatie waarbij een
en ander zou kunnen worden gecompenseerd. In dat verband wil ik mijn conclusies
niet onthouden en is er uiteraard de bereidheid een en ander nader met u te bespreken.

II.

%k

Ik heb, via www.ruimtelijkeplannen.nl kennis genomen van het voorgenomen
bestemmingsplan Buitengebied 2019 (dat, voor zover ik het kan bezien) niet afwijkt

van het op dit moment geldende bestemmingsplan.
%k

Ik zie daar dat mijn perceel voor zover dat is betrokken bij de Wvg (het betreft nr.
8787) een agrarische bestemming heeft. Van toepassing is artikel 3 uit het
bestemmingsplan.

Deze bestemming geldt ook voor het perceel met het kadastrale nummer 9072.

E'S

Beide percelen vallen onder de gebiedsaanduiding 'reconstructiewetzone-
verwevingsgebied (daar is art. 45.2 van toepassing).

*

Er is echter wel een verschil.

Voor nr. 8787 geldt tevens de dubbelbestemming 'Waarde-Randmeerkust' (nader
uitgewerkt in art. 38).

En voor het perceel met het kadastrale nummer 9072 geldt de dubbelbestemming
'Waarde-overgangsgebied' (nader uitgewerkt in art. 37).

Uit de door mij ter beschikking gestelde en geraadpleegde Structuurvisie 't Hul-
Noord (versie mei 2019) leid ik af dat het niet onmogelijk wordt geacht het gebied 't
Hul-Noord te voorzien van een woonbestemming. Dat ondanks de dubbelbestemming
'Waarde-Randmeerkust'.

Daarvan uitgaande lijkt het er op dat dus ook woningbouw op het perceel met het
nummer 9072 mogelijk moet zijn. Althans als art. 38 van de planvoorschriften (met
een van de kenmerken 'openheid van landschap') daaraan niet in de weg staat, dan zal
art. 37 (de hiervoor genoemde 'openheid' wordt in dat artikel als zodanig niet
genoemd) op zich ook geen probleem op kunnen leveren.

II1.
E'3

Daar komt het volgende bij.

Uit pag. 38 van de Structuurvisie 't Hul-Noord (ik voeg deze pagina als bijlage 2 bij)
blijkt dat een van de uitgangspunten is dat de bebouwingslinten aan de randen van het
gebied 't Hul-Noord moeten worden versterkt. Op zich uiteraard geen onlogische
gedachte.


http://www.ruimtelijkeplannen.nl

£

Echter, voor zover het de situatie langs de Oude Zeeweg betreft is er wel aanleiding
te kiezen voor een wat andere invulling dan de invulling die uit de bijgevoegde
pagina 38 blijkt.

%

Het versterken van het bestaande bebouwingslint is voor wat betreft de Oude Zeeweg
(komend vanuit Nunspeet) aan de rechterkant van de weg geprojecteerd (zie bijlage 3
in rood).

*

Terwijl het, uitgaande van de huidige feitelijke situatie meer dan voor de hand ligt de
afronding van het plan te situeren daar waar er sprake is van een bestaand
bebouwingslint. Namelijk (komend vanuit Nunspeet) aan de linkerkant van de Oude
Zeeweg. Bijvoorbeeld zoals geduid op bijlage 4. Ik geef daar in roze gearceerd de
bestaande woonbestemmingen aan en verder met een groene kleur de wijze waarop
dat bestaande bebouwingslint kan worden doorgetrokken en worden versterkt.

Wat mij betreft wordt er bij de verdere ontwikkeling van plan 't Hul-Noord met dit
punt rekening gehouden.

IV.

£

Een optie die ook wel nader kan worden onderbouwd. Hiervoor werd gesteld dat het
bepaalde in art. 38 in verband met het aspect 'openheid' een strenger regiem oplevert
dan het regiem zoals dat blijkt uit art. 37.

%

In het eerste geval (Waarde-Randmeerkust) gaat het om een volstrekte openheid en in
het tweede geval (Waarde-Overgangszone) om een beperkte openheid namelijk de
bescherming van open doorzichten.

*

Voor wat betreft dat laatste is de feitelijke situatie dat er in verband met de
aanwezigheid van het recreatiebedrijf Kostverloren, al geen sprake meer is van een
open doorzicht. Dat bedrijf staat daaraan immers in de weg terwijl, naar ik heb
begrepen, het de bedoeling is dat bedrijf verder uit te breiden met een mogelijkheid
ter plaatse campers te stallen enz. (een ontwikkeling waar ik overigens geen enkele
moeite mee heb).

*
Hoe dan ook, art. 37 behoeft, ook gelet op de feitelijke situatie, niet in de weg te staan
aan een herontwikkeling van het perceel nr. 9072 ten behoeve van woningbouw.

V.

%

Eerder het tegendeel als daar ook het volgende bij wordt betrokken.

Hiervoor werd genoemd het recreatiebedrijf Kostverloren. Kortbij is ook gevestigd
het recreatiebedrijf De Hofstee. Verder fungeert de Oude Zeeweg ook als route
richting de recreatiegebieden langs het Randmeer en overigens ook als onderdes] van



een toeristische fietsroute.

*

Er van uitgaande dat er op gemeentelijk niveau behoefte is het bestaande toeristische
produkt te faciliteren/ uit te breiden, zou er een mogelijkheid zijn (ik ben
nadrukkelijk bereid nader te overleggen over de invulling daarvan) om een deel van
het perceel nr. 9072 in te richten t.b.v. het toeristisch recreatieve produkt. Het is zeer
wel mogelijk een gedeelte met een oppervlakte van ca % hectare in te richten als
'pluktuin’ (bessen/ overig zacht fruit enz.). Een functie die op zich ook wel aansluit bij
de naast gelegen recreatieve bestemming. Om een indruk te krijgen van een
mogelijke uitwerking verwijs ik naar bijlage 5.

*

Een andere mogelijkheid is om genoemde % hectare in te richten als 'volkstuin-

gebied' bijvoorbeeld ten behoeve van de bewoners van de nieuwe woonwijk 't Hul-
Noord.

Een bestemming als pluktuin of als volkstuingebied lijkt mij ook binnen het nu
geldende bestemmingsplan wel mogelijk. Als gezegd geldt de gebiedsaanduiding
'Reconstructiewetzone-verwevingsgebied'.

Uit art. 45.2 in combinatie met art. 3.6.2. leid ik af dat uw college bevoegd is de
bestemming Agrarisch (dat is de nu geldende bestemming) te wijzigen in de
bestemming Agrarisch-Kwekerij (de bestemming waar art. 5 van de planschriften
voor geldt).

Dat levert in ieder geval op dat de bestemming 'kwekerij' in principe op dit moment
al mogelijk is. Er zal dan uiteraard nadere besluitvorming moeten plaats vinden voor
de situatie dat het dan tevens 'volkstuin' is of een pluktuin waar de door de toerist te
plukken vruchten ook worden verkocht.

VI.

*

Op bijlage 6 bij deze brief heb ik, uiterst schetsmatig, een mogelijke ontwikkeling
geduid.

- langs de Oude Zeeweg wordt dan het bestaande bebouwingslint doorgezet met
woningen (in mijn optiek 3 woningbouwkavels of wellicht 3 kavels voor 3 x 2
half vrijstaande woningen);,

- en achter de woningstrook een openbare pluktuin en/of volkstuintjes (deze kan

worden ontsloten via de naar het recreatiebedrijf Kostverloren lopende weg.
*

Op deze wijze

- kan worden gekomen tot een (meer) logische afronding van het gebied 't Hul-
Noord;

- kan er worden voorzien in de behoefte aan woningen;

- en kan er een bijdrage worden geleverd aan het toeristisch/recreatieve produkt.
Terwijl (en dat is ook niet geheel zonder belang) er op die wijze ook kan worden



voorzien in een claim ax art. 6.1. Wro (planschade) in verband met de waardedaling
van de woning Oude Zeeweg 6 die op zal treden indien het gebied 't Hul-Noord
daadwerkelijk voor woningbouw zal worden bestemd.

VIL

Ik besef dat het op dit moment te vroeg is een concreet verzoek voor de
herbestemming van het perceel 9072 bij uw college in te dienen. Dat neemt echter
niet weg dat het wat mij betreft voor de hand ligt in een zo vroeg mogelijk stadium de
eventueel aan de orde zijnde wensen kenbaar te maken. Ik doe dat bij deze met het
verzoek een en ander bij de verdere planvorming mee te nemen.

Als gezegd ben ik graag bereid een en ander nader mondeling toe te lichten. Ik wil
ook graag en daar waar dat mogelijk is, een constructieve bijdrage leveren aan de
verdere ontwikkelingen.
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst m
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zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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BLUEBERRY HILL

“Nature Preserve

Pluktuin, als tegenprestatie voor Nunspeetse gemeenschap en tourisme

Gezondheids meerwaarde, zei bijlage (10 bewezen voordelen van blauwe bes)
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