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Beste meneer, mevrouw,

Hartelijk dank voor het ontwerp van de structuurvisie voor 't Hul-Noord, dat we op 28 december
2020 ontvingen. We hebben uw plan bestudeerd en leggen u hierbij graag ons advies voor.

Inhoud van de structuurvisie

De ontwerpstructuurvisie onderbouwt de noodzaak voor de woningbouw in het gebied ’t Hul-
Noord. Tegelijkertijd schetst het plan de contouren van de toekomstige invulling van de wijk. In
hoofdlijn vinden wij het een goede onderbouwing en een goede ontwerp-structuurvisie. Wel
hebben wij enkele opmerkingen. De punten komen in deze brief aan de orde.

Wonen

Wij hebben meerdere malen met u de verwachte behoefte aan woningen voor Nunspeet besproken.
In het plan beschrijft u uitgebreid welke behoefte aan woningen er is tot 2040. Omdat de
oorspronkelijke berekening naar uw mening geen goed beeld gaf van de behoefte, is er een
aanvullende raming gemaakt. Wij onderschrijven de gekozen uitgangspunten. Over de uitkomsten
van de behoefteraming hoeft wat ons betreft geen discussie meer gevoerd te worden.

Planuitval

Er is wel één uitgangspunt waar wij aandacht voor vragen. U gaat bij de berekening voor nieuwe
woningen uit van ongeveer 25% planuitval. In Actualisatieplan 7 van de Provinciale
Omgevingsverordening wordt een instructieregel toegevoegd, die gaat over het overwegen een
onbenutte bouwvergunning weer in te trekken. Deze instructieregel houdt in dat wordt voorgesteld
om de gemeenten te verplichten jaarlijks te monitoren of feitelijk gebruik gemaakt wordt van
verleende bouwvergunningen voor woningbouwlocaties en bij twee jaar ‘stilzitten’ te overwegen om
de onbenutte bouwvergunning weer in te trekken. Dit vermindert de behoefte aan woningen niet,
maar geeft u meer mogelijkheden te sturen op realisatie van woningbouw en daarmee planuitval te
verminderen.
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Ditzelfde geldt voor de verwachte planuitval binnen uw programma Woningbouw op Maat. Niet-
benutte capaciteit kan worden ingetrokken en zo weer worden ingezet voor andere plannen in dat
programma. Met dit uitgangspunt zou planuitval minder groot zijn dan de door u genoemde 50%,
niet benutte capaciteit wordt immers elders ingezet.

Locatiekeuze

In de structuurvisie beargumenteert u de keuze voor de locatie 't Hul. Het gebied is aangemerkt als
Waardevol Open Gebied. Ontwikkeling van woningen in 't Hul-Noord tast de openheid aan. Dit
constateert u terecht in de structuurvisie. Andere locaties voor woningbouw zijn weliswaar voor
handen, maar bieden niet voldoende capaciteit.

Wij willen u wel wijzen op een onjuistheid op pagina 28 van de ontwerpstructuurvisie: “Daar komt
bij dat Gedeputeerde Staten van de provincie Gelderland een positieve grondhouding hebben
uitgesproken om te komen tot ontwikkeling van 't Hul-Noord tot woonwijk. Dit is niet het geval bij
een van de andere locaties.” Dit kan de indruk wekken dat wij de door u onderzochte locaties
allemaal hebben beoordeeld. Wij hebben een positieve grondhouding uitgesproken over de locatie
’t Hul — Noord. Wij hebben geen oordeel gevormd of uitgesproken over de andere locaties die zijn
opgenomen in de structuurvisie. Wij verzoeken dit in de definitieve versie aan te passen.

Ondanks voornoemde kanttekening kunnen wij instemmen met de keuze voor ’t Hul-Noord. De
inpassing in het landschap, de beoogde fasegewijze ontwikkeling en opzet van de wijk passen
binnen de gemaakte afspraken. De groen-blauwe dooradering van de wijk sluit aan bij de doelen
die wij stellen ten aanzien van biodiversiteit in de stad en klimaatadaptatie.

Alternatieven

Wij adviseren u in het vervolgtraject goed te blijven motiveren waarom 't Hul-Noord volgens u de
beste locatie is voor woningbouw. De aanwezige landschappelijke waarden zoals openheid
verplichten u om extra goed te onderbouwen dat er geen alternatieven zijn. Tegelijkertijd adviseren
wij u te blijven zoeken naar alternatieven waarmee u in de woningvraag kunt voorzien.
Bijvoorbeeld door hoger te bouwen op binnenstedelijke locaties. Een kleinere ruimteclaim op ’t
Hul-Noord betekent ook vermindering van de impact op het waardevolle landschap, wat past bij
ons uitgangspunt zoveel mogelijk binnenstedelijk bouwen.

Vervolg

Wijj blijven graag nauw betrokken bij de verdere planvorming. Wij verwachten dat
Actualiseringsplan 7 (specifiek hoofdstuk 1a) meer mogelijkheden biedt voor
maatwerkoplossingen. Dit kan nodig zijn om af te kunnen wijken van het verbod op bouwen in
waardevol open gebied. Wij denken daarin graag met u mee. Wel wijzen wij u erop dat, op het
moment van schrijven, Actualisatieplan 7 van de Omgevingsverordening nog niet is vastgesteld.

We horen het graag als u het voorontwerp-bestemmingsplan ter inzage legt. Gebruik hiervoor het
e-formulier. U vindt dit formulier op www.gelderland.nl.
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Meer informatie
Heeft u nog vragen? Neem dan contact op met 512

Ik wens u veel succes met het opstellen van het bestemmingsplan.
Wij versturen deze brief in afschrift aan het Waterschap Vallei en Veluwe.

Met vriendelijke groet,
namens de algemeen directeur van de provincie Gelderland,

Elke Zeijl
Teammanager Programmering, Ruimte en Landschap

Voor deze brief geldt:
Besluit ruimtelijke ordening, artikel 3.1.1
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Van: Kavels Nunspeet (Kavels@nunspeet.nl)

Verstuurd: Thu, 27 Jan 2022 11:12:34 +0100
Aan: 5.12e

Cc: Zaakgericht Werken
Onderwerp: FW: kavel 't Hul Noord

Van: 512e  <512e >

Verzonden: donderdag 27 januari 2022 10:50
Aan: Gemeente Nunspeet <gemeente@nunspeet.nl>
Onderwerp: kavel 't Hul Noord

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het openen van een link
of bijlage!

Geachte heer/mevrouw,

Komen er voor 't Hul Noord ook kavels beschikbaar? Zo ja, kan ik mij daar voor inschrijven o.i.d?
Hartelijke groet,

51,2e



Vvan: 512e

Verstuurd: Thu, 3 Feb 2022 13:14:21 +0100
Aan: '512e '
Onderwerp: FW: kavel 't Hul Noord

Beste s12e

De ruimtelijke procedure voor het wijzigen van de bestemming van de gronden zodat er woningen gebouwd mogen worden,
moet nog opgestart worden.

Dergelijke procedure vergt veel tijd en de verwachting is dat het nog een aantal jaren duurt voordat kavels uitgegeven kunnen
worden.

Met vriendelijke groet,

512e

Adviseur ruimtelijke ordening
Team Ruimtelijke ordening en volkshuisvesting

et

E 512e @nunspeet.nl | T(0341) 259911 |

Aanwezig op maandag, dinsdag, woensdag en donderdagochtend

W www.nunspeet.nl

00006

Disclaimer
De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Wanneer u dit bericht per abuis ontvangt, verzoeken wij u contact op te nemen met de afzender door deze e-mail te beantwoorden. Verder vragen wij u in dat geval dit e-

mailbericht en uw antwoord te vernietigen en de inhoud ervan aan niemand openbaar te maken.

Van: 512e <512e >
Verzonden: donderdag 27 januari 2022 10:50

Aan: Gemeente Nunspeet <gemeente@nunspeet.nl>
Onderwerp: kavel 't Hul Noord

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het openen van een link
of bijlage!

Geachte heer/mevrouw,

Komen er voor 't Hul Noord ook kavels beschikbaar? Zo ja, kan ik mij daar voor inschrijven o.i.d?
Hartelijke groet,

51,2e



Van: 512¢e )

Verstuurd: Wed, 13 Apr 2022 09:52:11 +0200
Aan: Gemeente Nunspeet
Onderwerp: 't hul noord

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het openen van een link
of bijlage!

Goedemorgen,

Hebben jullie een idee wanneer de volgende stappen worden gezet in de realisatie van 't Hul Noord? En wanneer
verwachten jullie dat de verkoop van de eerste woningen zal starten?

Alvast bedankt voor uw reactie!

Met vriendelijke groet,

5.1.2e



Vvan: 512e

Verstuurd: Tue, 5 Jul 2022 14:05:19 +0200
Aan: '512e !
Onderwerp: FW: 't hul noord

Beste 51.2e

Excuses voor de late reactie.

Vorig jaar heeft de gemeenteraad de structuurvisie 't Hul-Noord vastgesteld.

De ruimtelijke procedure voor het wijzigen van de bestemming van de gronden zodat er woningen gebouwd mogen worden,
moet nog opgestart worden.

Dergelijke procedure vergt veel tijd en de verwachting is dat het nog een aantal jaren duurt voordat kavels uitgegeven kunnen
worden. Op dit moment kan er nog niet ingeschreven worden voor een kavel.

Te zijner tijd zal over de uitgifte gecommuniceerd worden.

Met vriendelijke groet,

51,2

Adviseur ruimtelijke ordening
Team Ruimtelijke ordening en volkshuisvesting

it

E 512e @nunspeet.nl | T(0341) 259911 |

Aanwezig op maandag, dinsdag, woensdag en donderdagochtend

W www.nunspeet.nl

00006

Disclaimer
De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Wanneer u dit bericht per abuis ontvangt, verzoeken wij u contact op te nemen met de afzender door deze e-mail te beantwoorden. Verder vragen wij u in dat geval dit e-

mailbericht en uw antwoord te vernietigen en de inhoud ervan aan niemand openbaar te maken.

Van: st12e <i512¢e m>
Verzonden: woensdag 13 april 2022 09:52

Aan: Gemeente Nunspeet <gemeente@nunspeet.nl>
Onderwerp: 't hul noord

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het openen van een link
of bijlage!

Goedemorgen,

Hebben jullie een idee wanneer de volgende stappen worden gezet in de realisatie van 't Hul Noord? En wanneer verwachten
jullie dat de verkoop van de eerste woningen zal starten?

Alvast bedankt voor uw reactie!

Met vriendelijke groet,

51.2e



Samenvatting van verstuurd bericht via 'Mail

Datum verzonden:
13 april 2022 12:08

Van:
gemeente(@nunspeet.nl
Aan:

B - |2gmail.com

Document(en):

Onderwerp:
Zaaknummer: 36593 ontvangstbevestiging

Inhoud:
Geachte 512#

Uw mail is ontvangen op 13 april 2022 en ingeschreven onder nummer 36593, met als onderwerp
realisatie 't Hul-Noord en verkoop woningen.

Gemeente Nunspeet,
Team Informatie

E gemeente(@nunspeet.nl
T(0341)2599 11
W www nunspeet.nl

Disclaimer

De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsluitend bestemd
voor de geadresseerde.

Wanneer u dit bericht per abuis ontvangt, verzoeken wij u contact op te nemen met de atfzender
door deze e-mail te beantwoorden.

Verder vragen wij u in dat geval dit e-mailbericht en uw antwoord te vernietigen en de inhoud
ervan aan niemand openbaar te maken.



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is achterwege
gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld correspondeert met de
bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Legenda Artikel Uitzonderingsgrond
verwijzing verwijzing
Artikel 5.1 lid 1 Woo - Absolute uitzonderingsgronden
De openbaarmaking van deze informatie:

A art. 5.11lid 1a Kan de eenheid van de Kroon in gevaar brengen

B art. 5.11lid 1 b Kan de veiligheid van de Staat schaden

(o} art. 5.1 lid 1 ¢ Betreft bedrijfs- en fabricagegegevens die vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld

D art. 5.11lid 1d Betreft persoonsgegevens als bedoeld in paragraaf 3.1 (bijzondere persoonsgegevens) of
paragraaf 3.2 (persoonsgegevens van strafrechtelijke aard) van de Uitvoeringswet Algemene
verordening gegevensbescherming, waarvoor geen toestemming is gegeven of door de
betrokkene kennelijk zelf openbaar zijn gemaakt

E art. 5.11lid 1 e Het betreft nummers die dienen ter identificatie van personen die bij wet of algemene
maatregel van bestuur zijn voorgeschreven als bedoeld in artikel 46 van de Uitvoeringswet
Algemene verordening gegevensbescherming, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op
de levenssfeer maakt

Artikel 5.1 lid 2 Woo - Relatieve uitzonderingsgronden
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen:

F art. 5.11lid 2a Het belang van de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale
organisaties

G art. 5.11lid2b De economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

H art. 5.1 lid 2 ¢ Het belang van de opsporing en vervolging van strafbare feiten

I art. 5.11lid2d Het belang van de inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen

J art. 5.11lid 2e Het belang van de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

K art. 5.1lid2f Het belang van de bescherming van andere dan in art. 5.1 lid 1 sub c genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en fabricagegegevens

L art. 5.11id 2g Het belang van de bescherming van het milieu waar deze informatie betrekking op heeft

M art. 5.11lid 2 h Het belang van de beveiliging van personen en bedrijven en het voorkomen van sabotage

N art. 5.11lid 21 Het belang van het goed functioneren van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

(o] art. 5.1 lid 4 Het belang dat de geadresseerde erbij heeft om als eerste kennis te kunnen nemen van de
informatie (tijdelijke beperking)

P art. 5.1 1id 5 De onevenredige benadeling welke, in uitzonderlijke gevallen, wordt toegebracht aan een ander
belang dan genoemd in art. 5.1 de leden 1 en 2, bij andere informatie dan milieu-informatie.

Q art. 5.11id 6 Het belang genoemd in artikel 5.1 lid 1 ¢, het hier milieu-informatie betreft waardoor, bij
openbaarmaking, ernstige schade wordt toegebracht aan het genoemde belang in artikel 5.1 lid
1c

Artikel 5.2 lid 1 Woo - Persoonlijke beleidsopvattingen
De informatie uit documenten betreft:

R art. 5.2 1lid 1 Persoonlijke beleidsopvattingen. Onder persoonlijke beleidsopvattingen worden verstaan
ambtelijke adviezen, visies, standpunten en overwegingen ten behoeve van intern beraad, niet
zijnde feiten, prognoses, beleidsalternatieven, de gevolgen van een bepaald beleidsalternatief of
andere onderdelen met een overwegend objectief karakter

S Art. 5.2 lid 2 Tot personen te herleiden gegevens, met betrekking tot door het bestuursorgaan, met het oog

op een goede en democratische bestuursvoering, verstrekte informatie die kwalificeert als
persoonlijke beleidsopvattingen



Van: 512¢e )

Verstuurd: Mon, 18 Jul 2022 10:21:05 +0200
Aan: Gemeente Nunspeet
Onderwerp: FW: Inpassing in plan 't Hul-Noord

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het openen van een link
of bijlage!

Goedemorgen,

Gericht aan algemeen adres, zie onderstaande melding.

Verzoek om deze mail bij de vervanger van 51.2e te bezorgen.

Geachte heer/mevrouw,

u heeft geprobeerd een mail naar 512e (@nunspeet.nl te sturen. Helaas is deze persoon niet langer bij ons werkzaam. Uw mail zal
daarom ook niet meer worden gelezen. U kunt uw mail richten aan gemeente@nunspeet.nl, zodat deze wel in behandeling genomen kan
worden.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Nunspeet

Van: 512e ]
Verzonden: maandag 18 juli 2022 08:59
Aan: '512e ' B8 -

Onderwerp: Inpassing in plan 't Hul-Noord
Geachte 512e

Er worden allerlei voorbereidingen getroffen om plan 't Hul-Noord door te zetten, zonder aankondiging plaatste de gemeente
kortgelden camera’s rondom ons, gronden naast ons zijn aangekocht, de gemeente zegt een zanddepot op te richten aan onze
westkant etc.

Zeer verontrustende zaken die als een donkere wolk boven onze toekomst hangen, wij leven inmiddels 4 jaar in nog steeds
groter wordende onzekerheid.

Rondom speelt van alles dat onze toekomst raakt, het heftigst is de totale onzekerheid of we op onze huidige plek kunnen
blijven wonen waardoor we niets meer kunnen ondernemen.

U heeft ons daarom in 2018 en 2019 tweemaal gevraagd gewenste perceelsgrenzen in te tekenen om ons een toekomst op de
huidige plek te geven. Inmiddels heeft de gemeente gronden aangekocht en kan zij nu wellicht wel duidelijkheid gegeven welk
land wij kunnen overnemen/aankopen.

Wij zijn teleurgesteld dat we ondanks de toezegging dat we in een vroeg stadium betrokken zouden worden, nog steeds niet
uitgenodigd zijn om mee te kijken met de dorpsbouwmeester.

Graag horen wij zeer binnenkort van u.



Met vriendelijke groet,
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