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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Uit de bevolkingsprognoses voor de gemeente Nunspeet tot en met 2040
blijkt dat er een behoefte is van 1.590 extra woningen'. De gemeente Nun-
speet wil in deze behoefte voorzien en er voor zorgen dat zowel oude-

ren als jongeren een fijne woonplek in Nunspeet kunnen houden en/of
vinden. Bestaande herstructureringsplannen leveren een gedeelte van de
benodigde plancapaciteit. Deze plannen zijn deels nog zacht en bovendien
ontoereikend om in de behoefte te voorzien. Na afronding van de wijk
Molenbeek in 2023/2024 is er behoefte aan nieuwe, vergelijkbare woning-
bouwlocaties. Een van de locaties waar dit kan, is ‘t Hul-Noord.

‘t Hul-Noord is in de Omgevingsvisie Nunspeet (vastgesteld 2018) als zoek-
gebied aangewezen om een groot deel van deze behoefte op te vangen
voor de komende decennia. In het Structuurplan 1995 is ‘t Hul-Noord ook

al als potentiéle uitbreidingslocatie voor de toekomst benoemd.

Deze structuurvisie geeftinzicht in de ruimtelijke afwegingen en beleids-
afwegingen van hoe een deel van dit gebied gefaseerd kan worden ont-
wikkeld tot een woonwijk van 500 tot 600 woningen. Hierbij wordt naast
de woningbouwopgave ook nadrukkelijk naar landschappelijke versterking
gekeken. Deze opgave en doelstelling zijn geintegreerd in één visie om te
komen tot uitgangspunten voor een nieuwe groene, gezonde, veilige en

vitale Nunspeetse wijk!

1.2 Ligging studiegebied

Het studiegebied is aangegeven met een rode lijn. Binnen dit gebied zal
de nieuwe wijk een plek krijgen naast de bestaande functies waaronder
bestaande woningen, het recreatiepark De Hofstee en enkele agrarische
bedrijven. Het toekomstige woongebied wordt begrensd door de wegen
Kolmansweg, Hullerweg/Molenweg en Oude Zeeweg. Mede als gevolg
van de participatie is het studiegebied vergroot door de omliggende wegen
rond 't Hul-Noord toe te voegen aan het gebied. Hiermee wordt geborgd
dat met de ontwikkeling van de nieuwe woonwijk ook wordt gezorgd voor
een integrale veilige verkeersinrichting en ontsluiting van de toekomstige

woonwijk 't Hul-Noord met omliggende wegen.

1.3 Proces en leeswijzer

In de structuurvisie worden de uitgangspunten en principes vastgelegd voor
het gebied. Dit is gedaan in twee delen: in deel A gaat het over het hoe

en waarom van deze ontwikkeling. Hierbij wordt eerst ingegaan op de wo-
ningbehoefte en plancapaciteit die in Nunspeet aanwezig is (hoofdstuk 2).
Daama wordt in hoofdstuk 3 verslag gedaan van de studie naar uitbrei-
dingslocaties rondom Nunspeet.

Vervolgens wordt in deel B verder ingezoomd op het plangebied van ‘t Hul-
Noord met een ruimtelijke analyse en beleidsanalyse (hoofdstuk 4 en 5). Hier-
uit volgen de uitgangspunten voor de gebiedsontwikkeling. Dit leidt tot de visie
in hoofdstuk 6. Daarbij zijn ook de uitkomsten van het participatietraject op-
genomen met bewoners en belanghebbenden meegenomen. Dit participa-
tietraject is ook beschreven in hoofdstuk 7. Tot slot worden de economische

uitvoerbaarheid en het vervolgproces beschreven (hoofdstuk 8).

‘t Hul Noord - Nunspeet

" bron: actualisatie Woningbehoefte vs. plancapciteit 2020 Atrivé









2 Analyse woningopgave

2.1 Inleiding
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de lokale woningbehoefte van de ge-

meente Nunspeet. Bij het bepalen van de lokale woningbehoefte is uitge-

gaan van de meest actuele gegevens en wordt aangesloten bij de uitgangs-

punten die in alle regiogemeenten worden gehanteerd. Om discussie over
de juistheid van de ramingen te voorkomen, zijn de ramingen opgesteld
en geverifieerd door de deskundigenbureaus ABF Research en Atrivé. In
de komende paragrafen wordt nader ingegaan op de totstandkoming van
deze woningbehoefte.

Eerst wordt uitgelegd hoe Nunspeet kan bouwen voor de eigen, lokale be-
hoefte. Daarna wordt in paragraaf 2.3 een samenvatting gegeven van de
vastgestelde woonvisie (februari 2020), waarna wordt ingegaan op waar
zich globaal de huidige plancapaciteit in Nunspeet bevindt per 1 oktober
2020 (paragraaf 2.4). In paragraaf 2.5 is de woningbehoefteraming ge-
actualiseerd, waarbij rekening is gehouden met de beschikbare plancapa-

citeit.

ten op alle leeftijdsgroepen en inkomensklassen binnen de gemeente. Zo

wordt een afspiegeling van de lokale bevolking gevormd.

De gemeente richt zich nadrukkelijk niet op het aantrekken van kopers

en huurders van buiten Nunspeet. De gemeente kan echter geen hek om
Nunspeet zetten. Ook kan de gemeente Nunspeters en marktpartijen niet
verplichten om hun koopwoning te verkopen en/of hun huurwoning te ver-
huren aan Nunspeters. Rekenkundig gezien zou je een dergelijk hek wel
kunnen plaatsen door de lokale woningbehoefte op basis van migratie-
saldo = 0 te berekenen. Dit leidt er echter toe dat niet alle Nunspeters

die een woning willen huren en/of kopen in onze gemeente hiertoe de
mogelijkheid hebben. De dagelijkse praktijk is dat bewoners van buiten
Nunspeet hier een bestaande woning kunnen kopen en/of huren (net zoals
er Nunspeters zijn die verhuizen uit Nunspeet ?). Deze nieuwe Nunspeters
komen hoofdzakelijk uit de omliggende regiogemeenten. De Nunspeetse
woningmarkt maakt deel uit van de regionale woningmarkt, waar tussen
gemeentes verhuisbewegingen plaatsvinden.

Dat de gemeente erin slaagt om met het bouwen van nieuwbouwwoningen

in de lokale behoefte te voorzien, blijkt uit onderzoek dat is uitgevoerd bij

2.2 Zo veel mogelijk alleen bouwen voor de lokale behoefte realisatie van fase 1 van Molenbeek. Ongeveer 90% van de eerste be-
gely g

De gemeente streeft ernaar om zich bij nieuwbouwprojecten, zoals 't Hul-
Noord, zo veel mogelijk te richten op de lokale woningbehoefte. De ge-
meente wil er daarmee voor zorgen dat voor iedere Nunspeter die een
woning wenst te kopen en/of te huren een passende woning beschikbaar

is. Het toekomstig woningaanbod van 't Hul-Noord moet zich daarom rich-

woners bleek volgens dit onderzoek aftkomstig te zijn uit Nunspeet en nog

eens ongeveer 4% bestond uit oud-Nunspeters.

Dat de gemeente zich richt op de lokale behoefte en niet op meer, houdt

ook in dat we niet meer willen en zullen bouwen dan wat feitelijke de lokale
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%1n 2019 zijn er 913 personen verhuisd uit Nunspeet en 1136 personen van buiten Nunspeet hier komen wonen. (§ron: CBS)






