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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

Begin juni 2020 stelden wij een participatieplan vast voor 't Hul-Noord. Hierin hebben wij vastgelegd hoe wij onze inwoners zouden betrekken bij de
mogelijke toekomstige invulling van ‘t Hul-Noord als woonwijk. De afgelopen maanden hebben wij dit participatieplan uitgevoerd.

Het resultaat hiervan is voorliggende participatienota waarin wij alle reacties van bewoners hebben gebundeld en van een gemotiveerde reactie hebben
voorzien.

Dit participatietraject past ook bij de wijze waarop de gemeente Nunspeet invulling geeft aan haar houding en taak bij gebiedsontwikkelingen. Ook past die
bij de basishouding die van gemeentelijke overheden wordt verwacht bij de inwerkingtreding van de Omgevingswet (per 1 januari 2022).

De basis voor dit participatietraject is de preconceptstructuurvisie 2019. Met belanghebbenden is het gesprek gevoerd over welke richting een toekomstige
invulling van het gebied moet krijgen. Het preconcept is daarbij gebruikt als voorbereidend discussiestuk om samen met onze bewoners tot een
ontwerpstructuurvisie te komen.

We hebben een groot aantal reacties ontvangen en bedanken alle participanten voor de bijdragen en hun bereidheid om mee te denken over de invulling
van 't Hul-Noord. Wij zijn van mening dat deze participatie de ontwerpstructuurvisie verbeterd en verrijkt heeft. We willen daarom in de vervolgstappen van
de ontwikkeling van 't Hul-Noord blijven gebruikmaken van de kennis en kunde van onze inwoners.

Wettelijk kader: de structuurvisie

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) kan de gemeente voor bepaalde (deel)gebieden van haar gemeente een structuurvisie vaststellen. In dit
geval gaat de structuurvisie (visie) over het gebied 't Hul-Noord, dat ligt tussen Hullerweg, Molenweg, Kolmansweg en de Oude Zeeweg. De visie gaat
inhoudelijk over thema’s als ruimtelijke ontwikkeling, milieu, cultuurhistorie en duurzaamheid en vormt een concrete uitwerking van de Omgevingsvisie
Nunspeet 2018. De structuurvisie vormt de beleidsmatige basis voor het toekomstige bestemmingsplan van het gebied ‘'t Hul-Noord.

1.2 Achtergrond en stappen

In juni 2019 is de preconceptstructuurvisie voor de locatie 't Hul-Noord met de raadscommissie Ruimte en Wonen (RW) besproken. Destijds heeft de
raadscommissie aangegeven dat het college van burgemeester en wethouders, voordat de gemeenteraad het besluit neemt tot het behandelen van een
ontwerpstructuurvisie, de volgende stappen moet hebben ondernomen:

1. De woningbehoefte voor de nieuwe woningbouwlocatie ‘t Hul-Noord moet duidelijk zijn.

2. Er moet met bewoners en belanghebbenden een participatietraject hebben plaatsgevonden.

3. De preconceptstructuurvisie moet verder worden geconcretiseerd.



Stap 1 Woningbehoefte

Het onderzoek naar de woningbouwbehoefte voor ’t Hul-Noord is in samenspraak met de gemeenteraad met de vaststelling van de gemeentelijke
Woonvisie in februari 2020 doorlopen. Tot 2040 is er volgens de nu geldende Woonvisie een behoefte aan 1.320 nieuwbouwwoningen binnen de gemeente
Nunspeet. De huidige planvoorraad van 735 woningen (projectenportefeuille) is onvoldoende groot om in deze behoefte te voorzien. Dit resulteert in een
realistisch tekort van 585 nieuwbouwwoningen tot 2040, waarvoor nog geen projectlocatie is gevondert. Bovendien blijkt uit de door ons geactualiseerde
woningbehoefteraming, zoals opgenomen in hoofdstuk 2 van de ontwerpstructuurvisie, dat de woningbehoefte en het realistisch tekort het afgelopen jaar
verder zijn toegenomen. Het realistisch tekort is volgens de laatste raming van Atrivé hierdoor gestegen naar 877 woningen in 2040. De ontwikkeling van
een nieuwe grotere woningbouwlocatie is noodzakelijk om in de lokale behoefte te kunnen voorzien. Hiermee is deze stap wat ons betreft doorlopen en
hebben wij besloten over te gaan tot de volgende stap: het volgen van het participatietraject.

Stap 2 Doorlopen van een participatietraject

Doel van de participatie is om samen met de bewoners van Nunspeet aan de hand van de preconceptstructuurvisie te verkennen hoe mogelijke toekomstige
woningbouwontwikkeling in 't Hul-Noord eruit zou moeten zien en aan welke voorwaarden deze zou moeten voldoen. De uitkomst van dit
participatietraject vormt een afwegingskader in het besluit van de gemeenteraad om ’‘t Hul-Noord wel of niet aan te wijzen als toekomstig
woningbouwgebied.

Stap 3 Uitwerking naar een ontwerpstructuurvisie

De uitkomsten uit het participatietraject zullen wij gebruiken om te komen tot concretisering en uitwerking van het preconcept- naar een
ontwerpstructuurvisie. Deze zullen wij ter advisering voorleggen aan de raadscommissie RW met het verzoek om op basis hiervan de formele gemeentelijke
inspraakprocedure te starten. Na verwerking van deze inspraakreacties zal de ontwerpstructuurvisie ter vaststelling aan de gemeenteraad voorgelegd
worden.

! Bron: CBS, Primos 2019, gemeente Nunspeet, bewerking Atrivé, in: Woonvisie ‘Goed wonen in de gemeente Nunspeet, Woonvisie gemeente Nunspeet 2020-2025’, pagina
33.



1.3 Doelgroepen

De participatie heeft plaatsgevonden op basis van het participatieplan dat in juni 2020 vastgesteld is. Hierin wordt onderscheid gemaakt tussen
verschillende doelgroepen, omdat we verwachten dat de gevolgen van de mogelijke ontwikkeling voor elke doelgroep anders is.
Hierdoor zullen ook de behoefte aan en de intensiteit van de contacten tussen de gemeente en de participant verschillen.

Het betreft de volgende doelgroepen:

1. Rechthebbenden Wvg. Dit zijn de bewoners en grondeigenaren binnen het plangebied van wie op ten minste een deel van de gronden een Wet
voorkeursrecht gemeenten (Wvg) is gevestigd (blauw gekleurd). Deze groep heeft participantnummer A.

2. Bewoners en ondernemers binnen het plangebied die geen gronden bezitten waarop een Wvg is gevestigd (groen gekleurd). Deze groep heeft
participantnummer B.

3. Directe omwonenden buiten het plangebied (grenzend aan een van de ontsluitingswegen) die de ruimtelijke gevolgen merken van de planontwikkeling
(geel gekleurd). Deze mensen hebben participantnummer C.

4. [nwoners van de gemeente Nunspeet (wit). Deze hebben participantnummer D.

In de afbeelding op de volgende bladzijde is de indeling opgenomen van verschillende doelgroepen van het participatieplan.
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Afbeelding met in kleur aangegeven de verschillende doelgroepen (Bron: Participatieplan)




1.4 Terinzagelegging en ontvankelijkheid

Terinzagelegging en participatiereacties

Van 10 juni tot en met 16 juli 2020 kreeg eenieder de mogelijkheid om wensen en adviezen voor de mogelijke ontwikkeling van het toekomstige gebied te
geven. Dit kon zowel digitaal via de gemeentelijke website en schriftelijk als met een persoonlijk gesprek. De rechthebbenden Wvg, de bewoners en
bedrijven in het plangebied én de directe omwonenden zijn over het participatietraject schriftelijk bericht. Daarnaast is het participatietraject aangekondigd
via Nunspeet Huis aan Huis, RTV Nunspeet en de gemeentelijke webpagina www.nunspeet.nl\hul-noord. Via de gemeentelijke webpagina kon eenieder
reageren door een digitaal reactieformulier in te vullen.

Alle rechthebbenden Wvg en de bewoners en bedrijven in het plangebied hebben daarnaast de mogelijkheid gekregen om in een persoonlijk gesprek met
verantwoordelijk wethouder J. Groothuis hun reactie toe te lichten. Hiervoor zijn zij persoonlijk benaderd. Hiervan heeft ruim 80% gebruik gemaakt. Omdat
bleek dat bij veel omwonenden in de directe omgeving van het plangebied ook behoefte was aan een persoonlijk gesprek hebben wij in deze mogelijkheid
voorzien. De gemeentelijke projectleider heeft tussen 14 augustus en 1 oktober 2020 circa 30 gesprekken met hen gevoerd.

Ontvankelijkheid
Op de preconceptstructuurvisie zijn in totaal door 116 participanten één of meer reacties ingediend. Alle reacties zijn ontvankelijk.

1.5 Bevoegdheden bestuur

Op 17 november 2020 heeft het college besloten om naar aanleiding van de ingediende participatiereacties de gemeenteraad voor te stellen om de
préconceptstructuurvisie op onderdelen aan te passen op basis van de ingediende participatiereacties. Het college van burgemeester en wethouders heeft
de participanten over dit collegebesluit (en bijbehorende reacties op hun participatiereactie) schriftelijk geinformeerd, zodat zij eventueel in de
raadscommissie Ruimte en Wonen kunnen gebruikmaken van hun spreekrecht om hun reactie toe te lichten.

Het college vraagt de gemeenteraad om instemming over het in procedure brengen van de ontwerpstructuurvisie waarin de participatiereacties zijn
verwerkt. De ontwerpstructuurvisie zal overeenkomstig de gemeentelijke inspraakverordening 8 weken ter inzage liggen voor bezwaar van eenieder.
Bewoners krijgen daarin wederom de gelegenheid om hun inspraakreactie te geven en kunnen aangeven of de reacties op een juiste wijze in de
ontwerpstructuurvisie zijn verwerkt. De gemeenteraad beslist vervolgens over de vaststelling van de ontwerpstructuurvisie en eventuele voorgestelde
aanpassingen naar aanleiding van de ingediende zienswijzen.


http://www.nunspeet.nl/hul-noord

1.6 Geen bezwaar- en/of beroepsmogelijkheid

Een structuurvisie is een ruimtelijk planfiguur overeenkomstig artikel 2.1 van de Wro. Tegen het collegebesluit om de ontwerpstructuurvisie in procedure te
brengen, kan geen bezwaar worden gemaakt of beroep worden ingesteld. Dit is wettelijk bepaald in de Bevoegdheidsregeling bestuursrechtspraak en in
artikel 8:5 van de Algemene wet bestuursrecht. Dit komt doordat een structuurvisie niet leidt tot wettelijke verplichtingen zoals een bestemmingsplan, een
projectuitvoeringsbesluit of een omgevingsvergunning. De structuurvisie fungeert slechts als beleids- en ontwikkelingskader voor de verdere ruimtelijke
ontwikkeling.

De aangepaste ontwerpstructuurvisie wordt inclusief de participatienota als concept voorgelegd aan de raadscommissie RW met het verzoek om deze
ontwerpversie vrij te geven voor de binnen Nunspeet gebruikelijke inspraakprocedure op basis van de gemeentelijke inspraakverordening. Participanten
hebben daarmee ook de gelegenheid om hun reactie te geven op de antwoorden in de nota die wij geformuleerd hebben. Na verwerking van de
inspraakreacties zal de gemeenteraad worden gevraagd om de definitieve structuurvisie vast te stellen.

1.7 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 zijn de binnengekomen participatiereacties samengevat en voorzien van een beantwoording. Per argument is aangegeven of dit leidt tot
aanpassing van de preconceptstructuurvisie.

In een deel van de gesprekken deden de desbetreffende participanten een voorstel voor een ruimtelijk initiatief. Deze voorstellen zijn gebundeld in
hoofdstuk 3.

De inspraakreacties zijn geanonimiseerd, omdat het niet is toegestaan persoonsgegevens op internet te publiceren. Voor het bestuur zelf is naast de
geanonimiseerde versie ook een niet-anonieme versie beschikbaar. Dit zodat alle indieners van een inspraak persoonlijk een reactie kunnen ontvangen.

NR. Doelgroepen Participatienummers
1. Rechthebbenden Wvg Alt/m A30
2. Bewoners en bedrijven in het plangebied B1t/m B11
3. Direct omwonenden C1t/m C60
4, Overige inwoners van de gemeente Nunspeet D1 t/m D45




2 Samenvatting en participatiereacties

Er zijn veel reacties binnengekomen op de preconceptstructuurvisie 't Hul-Noord. Door een openbare enquéte op de website van de gemeente, interviews
met de rechthebbenden (eigenaren van grond in het plangebied die ook belanghebbende zijn) en belanghebbenden zijn de reacties verzameld. Zij geven
veel overwegingen en input voor de verdere planvorming. In onderstaand overzicht zijn de reacties gebundeld, samengevat in argumenten en van een

eerste reactie voorzien.

Nr. Bundeling van argumenten Participanten Reactie van de gemeente Wijziging van de
structuurvisie
1.1 Een groot aantal participanten geeft aan tegende | D32, C28, D6, Voor de onderbouwing van de noodzaak | Zie 2.1 en 3.1

woningbouwontwikkeling in 't Hul-Noord te zijn. C12,C24, D19, | van de woningbouwontwikkeling op Naar aanleiding van deze
De noodzaak ervan is volgens de meesten niet D11, D35, D31, | verwijzen we naar onze antwoorden bij | reactie hebben wij
aangetoond. Het gebied, dat uniek is in Nunspeet, | D25, C2, D13, nr. 2.1 (ten aanzien van de hoofdstukken 2 en 3
wordt minder aantrekkelijk en het authentieke C57, D42, D29, | woningbehoefte) en nr. 3.1 (ten aanzien | toegevoegd aan de
karakter en de rust zullen verdwijnen. De grens D8, C21, D7, van het locatieonderzoek naar ontwerpstructuurvisie.
aan uitbreiding is aan deze kant van Nunspeet D39, D32, D24, | alternatieven). Zie hiervoor ook
bereikt. Ook toeristen recreéren nu in het gebied, D37, D36, D15, | hoofdstuk 2 en 3 van de
wat niet meer kan in het scenario woningbouw. Al1, D4, DS, ontwerpstructuurvisie.
Een enkeling geeft aan dat de agrarische bedrijven | C31, D41, C2,
nu in de voedselproductie voorzien. Zij vragen zich | D7, D19, C24,
af hoe de bevolking gevoed moet worden wanneer | D21, D15, D18,
er geen koeien meer worden gehouden. C29, D31, C24,

D13, D20, C24,

D13, C20, D10,

D39, D36, B6,

B2, C14, Al7,

A22,C15, C57,

C34, Al12, Al7,

D41, D1, A19,




A10, C46, D37,

C16, A29, C2,

D30, D41, A19,

A29, D39, Al0,

A9, D44, A8,

C41, B9, B3

1.2 Een groot aantal participanten is tegen de D32, C28, D6, Ook wij willen bij de ontwikkeling van’t | In de ontwerpstructuurvisie

ontwikkeling van 't Hul-Noord, omdat dit ten koste | C12, C24, D19, Hul-Noord, voor zover dit mogelijk is, de | nemen we explicieter op dat
gaat van de huidige kwaliteiten van het gebied D11, D35, D31, | huidige kwaliteiten van het gebied (de we er bij de planuitwerking,
(zoals de natuurwaarden, de cultuurhistorische D25, C2, D13, natuurwaarden, de genoemde voor zover dit mogelijk is,
kwaliteiten, de agrarische functie en het C57,D42, D29, | cultuurhistorische elementen, het naar streven dat de huidige
waardevolle open landschap), het verdwijnen van D8, C21, D7, waardevolle openlandschap en het vrije | kwaliteiten van het gebied
uitzichten vanuit de bestaande woningen en het D39, D32, D24, | uitzicht) zo veel mogelijk behouden. Dit | worden behouden en waar
open gebied. Ook toeristen recreéren nu in het D37, D36, D15, | is voor ons een van de mogelijk versterkt.
gebied, wat niet meer kan in het scenario Al1, D4, D9, ontwerpuitgangspunten bij het opstellen
woningbouw. C31, D41, C2, van het stedenbouwkundig plan. Zoals

D7, D19, C24, de provincie constateert in haar brief is

D21, D15, D18, | de ruimte om woningbouw te

C29, D31, C24, ontwikkelen binnen Nunspeet en het

D13, D20, C24, | buitengebied schaars en 't Hul-Noord

D13, C20, D10, | landschappelijk waardevol. Tegelijkertijd

D39, D36, B6, constateert de provincie dat de

B2, C14, Al7, woningvraag niet alleen binnenstedelijk

A22, C15, C57, kan worden gerealiseerd en dat er in het

C34, Al12, Al7, buitengebied geen andere geschikte en

D41, D1, A19, alternatieve locaties voor woningbouw

A10, C46, D37, | zijn met een vergelijkbare

Cl6, A29, C2, woningbouwcapaciteit. Om die reden is

D30, D41, A19, | de provincie bereid om samen met de

A29, D39, A10, | gemeente Nunspeet de mogelijkheid

A9, C27, C59, van woningbouw in ‘'t Hul-Noord te

C60, C19 verkennen, rekening houdend met de
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specifieke kenmerken van het
landschap.

Bij de verdere ontwikkeling van het plan
't Hul-Noord streven we ook naar
behoud van de toeristische recreatieve
functies in het gebied. Hiervoor zullen
we bij de planuitwerking de
belanghebbenden van de direct
omliggende recreatieparken, campings
en de molen De Duif betrekken bij de
planuitwerking.

1.3 Een deel van de participanten is tegen de D14, D7, D15, Voor de planuitwerking heeft verkeers- In de ontwerpstructuurvisie
woningbouwontwikkeling omdat de omliggende D13, A10, D34, | en adviesbureau Goudappel Coffeng hebben we opgenomen dat
wegen de hoeveelheid extra verkeer voor 't Hul- A9, C26, C15, onderzoek gedaan naar de de hoofdverkeersontsluiting
Noord niet zouden aankunnen. Al10, C31,C12, hoofdverkeersontsluiting en de via de Bovenweg zal verlopen,

C57, B7, C24, verkeersbelasting van de omliggende waarbij er tevens naar wordt
C45, C29, A22, wegen (rond het plangebied). Uit de gestreefd om de omliggende
C28, C41, B6, resultaten van dit verkeersonderzoek bestaande wegen zo min
C27,C13, C14, blijkt dat de hoofdverkeerontsluiting van | mogelijk extra te belasten.
C34, D22, BS, de nieuwbouwwijk bij voorkeur via de
D5, D31, C57, Bovenweg zou moeten plaatsvinden,
D32,D21, D32 waarbij er naar wordt gestreefd om de

omliggende verkeersinfrastructuur zo

min mogelijk extra te belasten .

Vervolgens zijn wij nu in samenspraak

met het Verkeersbureau GP 12 en

Lodewijk Baljon landschapsarchitecten

aan het onderzoeken hoe deze

verkeersinrichting in de praktijk eruit

kan komen te zien.

1.4 Een enkele participant geeft expliciet aan véor de B7, C36 Wij streven naar een zo aantrekkelijk In de ontwerpstructuurvisie

woningbouwontwikkeling te zijn omdat dit
begrijpelijk is vanuit de woningbehoefte in

mogelijke inrichting van de toekomstige
woonwijk 't Hul-Noord die gericht zal

nemen wij expliciet op dat de
toekomstige woonwijk 't Hul-

11



Nunspeet. Voorwaarden zijn dat het gebied wel
aantrekkelijk moet blijven en er gebouwd wordt
voor met hame jongeren en senioren.

zijn op alle leeftijdsgroepen en
inkomensklassen binnen Nunspeet.

Noord gericht is op alle
leeftijdsgroepen en
inkomensklassen binnen
Nunspeet.

1.5

Participanten geven aan dat zij de huidige
kwaliteiten van het gebied in stand willen houden
en daarom deze locatie niet wensen in te vullen
met woningbouw. Daarbij worden diverse
kenmerken van het gebied genoemd, zoals het
agrarisch gebruik, het grasland, de natuurwaarden,
het vrije uitzicht, het waardevolle open landschap,
behoud van cultuurhistorische elementen zoals de
molen en de bijbehorende molenbiotoop, behoud
van het gebied met oog op het toeristisch-
recreatieve karakter et cetera.

Ook dient het karakter van bestaande
karakteristieke wegen niet aangetast te worden
door deze niet te verbreden, en zijn nieuwe wegen
naast bestaande woningen niet gewenst.

C2, D13, D32,
D24, D37, D36,
D42, D15, Al1,
D4, D9, C31,
D41, D7, D19,
C24, D21, D7,
D18, D6, C32,
C29, D31, D20,
D10, D39, D22,
D36, D35, A17,
C44, C27, C59,
C60, C48

Ook wij willen bij de ontwikkeling van 't
Hul-Noord, voor zover dit mogelijk is, de
huidige kwaliteiten van het gebied (de
natuurwaarden, de genoemde
cultuurhistorische elementen, het
waardevolle open landschap en het vrije
uitzicht zo veel mogelijk
willenbehouden. Dit is voor ons een van
de ontwerpuitgangspunten bij het
opstellen van het stedenbouwkundig
plan. Zoals de provincie constateert in
haar brief is de ruimte om woningbouw
te ontwikkelen binnen Nunspeet schaars
en is het buitengebied, waaronder 't
Hul-Noord, landschappelijk waardevol.
Tegelijkertijd constateert de provincie
dat de woningvraag niet alleen
binnenstedelijk kan worden opgevangen
en dat er in het buitengebied geen
andere geschikte locaties zijn voor
woningbouw op grotere schaal. Om die
reden is de provincie bereid om samen
met de gemeente Nunspeet de
mogelijkheid van woningbouw in ‘'t Hul-
Noord te verkennen, rekening houdend
met de specifieke kenmerken van het
landschap.

In de ontwerpstructuurvisie
zullen wij expliciet opnemen
dat wij bij de ontwikkeling
van 't Hul-Noord, voor zover
dit mogelijk is, de huidige
kwaliteiten van het gebied
(de natuurwaarden, de
genoemde cultuurhistorische
elementen, het waardevolle
openlandschap en het vrije
uitzicht zo veel mogelijk
willen behouden). Dit is voor
ons een van de
ontwerpuitgangspunten bij
het opstellen van het
stedenbouwkundig plan.
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2. Thema economie en markt

2.1

Participanten geven aan dat zowel de noodzaak
voor de woningbehoefte als de woningbouw in
Nunspeet onvoldoende is onderbouwd.

D31, A17, B11,
D26, A19, D15,
A15, D54, C34,
D43, C59, C60,
C19

Naar aanleiding van deze reactie hebben
wij deskundigenbureaus ABF en Atrivé
gevraagd om de woningbehoefte-
ramingen te beoordelen en te
actualiseren ten opzichte van de
gemeentelijke Woonvisie die in februari
2020 is vastgesteld. Uit deze visie blijkt
dat er een grotere behoefte is aan
nieuwbouwwoningen dan waarin wordt
voorzien. Tot 2040 is er volgens de
Woonvisie behoefte aan 1.320
nieuwbouwwoningen. Volgens de
geactualiseerde ramingen van ABF en
Atrivé is deze behoefte verder
toegenomen. De huidige planvoorraad
(projectenportefeuille) is onvoldoende
groot om in deze behoefte te voorzien.
Dit resulteert in een realistisch tekort
van 585 (volgens de Woonvisie én Atrivé
op basis van Primos 2019) én 877
(volgens Atrivé op basis van Primos
2020) nieuwbouwwoningen tot 2040,
waarvoor nog geen uitbreidingslocatie is
gevonden?. De redenen voor deze
toename zijn toegelicht in bijlagen 1 en
2.

Naar aanleiding van deze
reactie hebben wij
deskundigenbureaus ABF en
Atrivé gevraagd om de
woningbehoefteramingen te
beoordelen en te actualiseren
ten opzichte van de
gemeentelijke Woonvisie.
Deze zijn opgenomen in
hoofdstuk 2 en bijlagen 1 en
2.

2 Bron: CBS, Primos 2019, gemeente Nunspeet, bewerking Atrivé, in: Woonvisie ‘Goed wonen in de gemeente Nunspeet, Woonvisie gemeente Nunspeet 2020-2025’, pagina

33.
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2.2 Participanten geven aan dat er noodzaak voor B2, B6, A21, B1, | Dit standpunt sluit aan bij onze Naar aanleiding van deze
woningbouw is in Nunspeet, waarbij voorzien Al4, D15, D26, | uitgangspunten. In zowel het college- reactie hebben wij in de
moet worden in de lokale woningbehoefte en Al10, D7, D17, akkoord als in de in februari 2020 ontwerpstructuurvisie
betaalbaar gebouwd wordt voor jong en oud. D30, A15, D12, | vastgestelde Woonvisie hebben college | scherper opgeschreven dat
Mensen van buitenaf hoeven niet aangetrokken te | C31, B7 en gemeenteraad vastgesteld dat we met de ontwikkeling van 't
worden. Nunspeet alleen wil voorzien in de lokale | Hul-Noord willen zorgen dat

woningbehoefte. Mede met de er voldoende gebouwd wordt
ontwikkeling van ‘'t Hul-Noord kan voor alle doelgroepen,
ervoor gezorgd worden dat er leeftijdsgroepen en
voldoende gebouwd wordt voor alle inkomensklassen, waaronder
leeftijdsgroepen en inkomensklassen. het betaalbare segment en
dat wij vooral zullen bouwen
om in de lokale
woningbehoefte te voorzien.
2.3 Van grootschalig bouwen gaat een aanzuigende Al0, C27 Wij willen en zullen alleen bouwen voor | Nee

werking op ‘Niet-Nunspeters’ uit. Honderd nieuwe
woningen per jaar is veel meer dan waaraan
Nunspeters behoefte hebben per jaar, stellen
participanten. “Dat betekent dat veel huizen naar
buitenstaanders gaan. Bouwen voor de
Nunspeetse behoefte moet het uitgangspunt zijn.”
Een aanzuigende werking op ‘Niet-Nunspeters’
moet worden voorkomen.

de lokale woningbehoefte, zoals
vastgelegd is in de gemeentelijke
Woonvisie. Deze woningbehoefte wordt
jaarlijks in regionaal samenspraak met
de provincie vastgesteld. Uit deze cijfers
blijkt dat het aantal gebouwde
nieuwbouwwoningen in de hele linie
achterblijft bij de vraag. Bij de
koopwoningen blijkt dit bijvoorbeeld uit
de stijging van de verkoopprijzen. De
NVM rapporteert in september 2020
een stijging van 11,2% ten opzichte van
een jaar eerder.

Uit eerder bij Molenbeek uitgevoerd
herkomstonderzoek bleek dat ruim 90 %
van de woningen werd gekocht door
Nunspeters.
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2.4 Participanten vinden dat de A10, C32,C44, | Jaarlijks worden de Nee
woningbouwbehoeftecijfers van de gemeente C19 woningbehoeftecijfers in regionaal
onvoldoende zijn onderbouwd. Wat is de waarheid verband in samenspraak met de
(er wordt elke keer iets anders genoemd waaruit provincie vastgesteld. De goedkeuring
geen plan op te maken is)? van de regio en de provincie borgen

daarbij dat de cijfers juist zijn. De
woningbehoefteramingen worden in
opdracht van de regio c.q. gemeente
opgesteld door het deskundigenbureau
Atrivé gebaseerd op de Primos-ramingen
van het deskundigenbureau ABF. Het
maken van deze toekomstvoorspellingen
is daarbij geen exacte wetenschap, maar
een zo goed mogelijke inschatting van
de toekomst op basis van de kennis van
het moment. Inherent aan ramingen is
dat de cijfers wijzigen, omdat onze
kennis van de toekomst wijzigt.

2.5 Participant vindt de woningbouwbehoeftecijfers Al0 In het voor de structuurvisie uitgevoerde | Nee
onvoldoende gespecificeerd. Deze moeten nader woningbehoefteonderzoek is volstaan
worden gespecificeerd naar doelgroep (onder met onderzoek naar het aantal
andere leeftijd en inkomens) en getoetst aan benodigde woningen. Na vaststelling van
feiten/onderzoek in de gemeente Nunspeet waar de structuurvisie zullen we dit bij het
behoefte aan is (geen landelijke peilingen). opstellen van het stedenbouwkundig

plan specificeren naar doelgroep.

2.6 Participanten geven aan dat de noodzaak van de Al13, A10, A22, | Naar aanleiding van deze reactie hebben | Naar aanleiding van deze
woningbouw op ‘t Hul-Noord onvoldoende C1, D42, D19, wij een locatie-onderzoek uitgevoerd, reactie hebben wij een
onderbouwd is en naar hun inzicht niet nodig is. Er | D43, D24, D32, | hetgeen we opgenomen hebben in locatieonderzoek uitgevoerd
is volgens hen voldoende ruimte om binnen het C12, C46, C57, hoofdstuk 3 van de naar mogelijke alternatieven
bestaand stedelijk gebied van Nunspeet in de C29, C13, D34, ontwerpstructuurvisie. In deze voor 't Hul-Noord, hetgeen
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behoefte van woningen te voorzien door middel C31, Al11, D31, | locatiestudie hebben wij alle opgenomen is in hoofdstuk 3
van inbreiding. Het landelijke gebied van ‘t Hul C15, D36, D15, | ingebrachte alternatieven door van de visie.
hoeft in dat geval niet opgeofferd te worden. C28, D16, D25, | bewoners (waaronder ook het IMOSS-

Voorbeelden voor inbreiding die genoemd worden | D37, C24, D13, | onderzoek) meegenomen in dit

zijn garage Vierhout, oude industrieterreinen, de D7, D4, D2, onderzoek. Uit dit onderzoek blijkt dat 't
huishoudschool aan de F.A. Molijnlaan, de locatie A15, A18, D32, | Hul-Noord het meest geschikt is als

ten westen van de Kienschulpenweg (de D3, C41, D40, toekomstige woningbouwlocatie om een

Kijktuinen), bouwen tegen de wijk Oenenburgwijk | D41, C12, D44, | groter aantal woningen te realiseren.

aan, het omzetten van campingterreinen naar C2,C41, C27,

woningbouw, in de omgeving van Wiltsangh, het C32,C44, C59,

Belvédére bos en in de omgeving van de Van C60, C19

Oordtstraat. Daarnaast zouden nog veel woningen

te koop staan in nabijgelegen wijken.

Ook verwijzen bewoners daarbij naar het locatie-

onderzoek naar alternatieven dat in opdracht van

Heilijgers, Property Engineering/actiegroep

Kerngroep 't Hul-Noord niet is uitgevoerd.

2.7 Participanten vinden dat het college aan de Al10, C32 Met het in hoofdstuk 3 opgenomen Met het in hoofdstuk 3
bewoners en de raad een locatiestudie zou moeten locatieonderzoek naar alternatieven opgenomen locatieonderzoek
voorleggen, waarin alle mogelijke locaties voor voorzien wij in deze vraag. naar alternatieven voorzien
woningbouw zijn opgenomen. wij in deze vraag.

2.8 Participant: In dit locatieonderzoek zou Al0 Met het in hoofdstuk 3 opgenomen Met het in hoofdstuk 3
meegenomen moeten worden of de beschikbare locatieonderzoek naar alternatieven opgenomen locatieonderzoek
locaties voor woningbouw ook geschikt zijn voor voorzien wij in deze vraag. naar alternatieven voorzien
de beoogde doelgroepen. wij in deze vraag.

2.9 Op dit moment onderbouwt het college Al0 Met het in hoofdstuk 3 opgenomen Met het in hoofdstuk 3
onvoldoende waar gebouwd kan worden in locatieonderzoek naar alternatieven opgenomen locatieonderzoek
Nunspeet, vindt participant. voorzien wij in deze vraag. naar alternatieven voorzien

wij in deze vraag.

2.10 | De besluitvorming over de locatiekeuze en de Al0 Voor eenieder zijn straks alle stukken Nee

noodzaak van de realisatie van de woningen zou

over de structuurvisie te downloaden via
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