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Van: 5120 

Verstuurd: Tue, 14 Jul 2020 12:45:03 +0200 

Aan: mam:1 

Onderwerp: RE: Potentiele Bouwlocatie ‘t Hul Noor 

(geanonimiseerd)

Geachte mevrouw en meneer 542 

Bedankt voor uw reactie op de preconceptstructuurvisie 't Hul-Noord. 

Wij nemen deze opmerkingen mee in het lopende participatietraject om te komen tot een ontwerpstructuurvisie. 

Hierover zal ik u bij vaststelling van de ontwerpstructuurvisie nader informeren. 

Met vriendelijke groet, 

size 

Projectleider initiatieven 

Gemeente Nunspeet 

EE @nunspeet.nl | TE | 

Z Denk aan het milieu voor u deze mail print 

  

- Oorspronkelijk bericht- 

Van: ES (2 ] 

Verzonden: dinsdag 14 juli 2020 12:34 

Aan: EZ 

Onderwerp: Potentiele Bouwlocatie ‘t Hul Noor 

Geachte 5i2e 

Hierbij reageren wij, bewoners van EZ „op uw preconcept - structuurvisie van het plan ‘t Hul Noord te 

Nunspeet. 

In de Omgevingsverordening Gelderland 2018 wordt dit gebied gekenschetst als waardevol open gebied, behorend tot het 

nationaal landschap. Het huidige bestemmingsplan geeft aan agrarische bestemming met woonkavels en recreatieparken. Dat 

betekent dat woningbouw dus op dit moment verboden is. 

Vervolgens wordt een aantal onderzoeken genoemd: naar de verkeersontsluiting, naar de archeologische waarde en naar de 

actualisering van de behoefte aan woningen in Nunspeet. 

Ten slotte wordt aangegeven, dat Gedeputeerde Staten van Gelderland moet instemmen met deze visie, omdat die afwijkt van 

de vastgestelde beleidsstukken van de provincie. 

Alles bij elkaar genomen zijn wij tot het volgende oordeel gekomen: 

ijziging van de bestemming gezien de cultuurhistorische waarde van het gebied, 

- dat betekent dat wij in het vervolg van de procedure op de geschikte momenten gebruik zullen maken van het recht bezwaar 

aan te tekenen. 

  

Wij gaan daarbij vanuit, dat in de nog uit te voeren onderzoeken betere argumenten worden gebruikt dan de huidige, zich 

herhalende argumenten. 



Hoogachtend, 

E e 

e 

s l 

Tel. B 

Tel. 

n 

Verstuurd vanaf mijn iPad 
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MR. L. 

Uw brief 

Onderwerp 

LIER | juridische adviezen 

.participatie ‘t Hul-Noord 

40 1699 

  

Nunspeterweg 25 E-mail info@bolieradviezen.nl _ [ GEMEENTE NUNSPEE 

8075 AA Elspeet IBAN NL74 RABO 0387 5474 79 INGEKOME 

Telefoon (0577) 49 17 54 K.v.K. H'wijk nr. 08018728 

Mobiel (06) Eza E e ' 5 JULI 2n20 

  
  

NNN NAIE e 
N24314 Postbus 79, 

8070 AB NUNSPEET. 

tav E 

Elspeet, 

14 juli 2020 

Geachte Bas 

Ik heb het door u aan mij gemailde verslag van de 

op 8 juli jl. gehouden bespreking met cliënt 

doorgenomen. Op zich kan cliënt wel instemmen met 

dat verslag maar wenst expliciet nog de volgende 

punten te benadrukken. 

a. 

Cliënt is, maar dat zal wel duidelijk zijn, be- 

paald niet gelukkig met een eventuele ontwikke- 

ling als voorgenomen. De reden daarvoor is aange- 

geven: 

- er waren concrete plannen in verband met een 

uitbreiding van het recreatiebedrijf. Plannen 

die werden doorkruist door de besluitvorming 

WVG, gevolgd door de voornemens als op 8 juli 

jl. besproken; 

- in verband met dat laatste is aangegeven dat, 

daar waar het bedrijf De Hofstee thans is gele- 

gen in een open gebied en aan die ligging ook 

een deel van haar waarde wordt ontleend, het 



bepaald niet aantrekkelijk is dat het recrea- 

tiebedrijf feitelijk onderdeel van een woonwijk 

zal worden. Dat heeft niet alleen (negatieve) 

gevolgen voor de waarde maar ook heel nadruk- 

kelijk voor de exploitatiemogelijkheden. 

b. 

Verder is aangegeven dat daar waar er vervolgens 

een inhoudelijke reactie wordt gegeven n.a.v. de 

ter inzage gelegde preconcept-Structuurvisie, dat 

niet zo mag worden uitgelegd dat De Hofstee kan 

instemmen met de voorgenomen woningbouw-ontwikke- 

ling. 

Hooguit kan de reactie worden opgevat in de zin 

van 'als de plannen dan onverhoopt toch worden 

ontwikkeld, houdt dan minimaal rekening met enz.' 

c 

Daarvan uitgaande wordt het volgende opgemerkt . 

- terecht dat in de preconcept-Structuurvisie 

wordt aangegeven dat er uitbreidingswensen bij 

De Hofstee zijn terwijl het er op lijkt dat 

deze, daar waar mogelijk, ook zullen worden 

gehonoreerd; 

- echter waar en hoe er kan worden uitgebreid 

wordt niet duidelijk. Behalve dan dat tijdens 

de bespreking een oppervlakte van ca 8.000 m2 

is genoemd. Wat cliënt betreft dient bij de 

(meer) definitieve Structuurvisie duidelijk te 

zijn dat er uitbreidingsmogelijkheden worden 

geboden, waar deze kunnen worden gesitueerd en 

ook hoe die kunnen worden ingevuld; 

- er is inderdaad gesproken over een recreatieve 

invulling van het ‘’ingeklemde' perceelsgedeel- 

te. Door of namens cliënt is, met het oog op 

het in ieder geval deels compenseren van te 

lijdem sohadgec o9 q varadedeersimdadegivgnvaa de 



exploitatiemogelijkheden, aangegeven dat een 

recreatief gebruik van een deel van de buffer- 

strook van 50 ml om het bedrijf, zou kunnen 

worden ingezet ten behoeve van recreatieve 

doeleinden. En dan een vorm van recreatie die 

niet zal leiden tot het niet kunnen garanderen 

van een goed woon- en leefklimaat van binnen 

’t Hul te ontwikkelen woningen. Dat er ruimte 

is voor nuance blijkt uit meerdere uitspraken 

van de Afdeling Bestuursrechtspraak (zie bijv. 

RVSt 201309754/1/R4 // ECL:NL:RVS:2014:2936). 

Je kunt dan denken aan een strook van ca 15 ml 

breed, tegen het bestaande recreatiebedrijf die 

wordt ingevuld met de bouw van recreatiewonin- 

gen. Zo is er nog wel een aantal voorstellen te 

formuleren. 

- voorstellen waarbij ook het recreatiebedrijf 

als geheel wordt betrokken. Om die reden heb ik 

gevraagd naar de voornemens met betrekking tot 

de herziening van het plan Recreatieterreinen 

2010. 

a. 

Terecht meldt u in het verslag dat het de bedoe- 

ling is na de vakantie een nadere afspraak te 

maken met de heren NJ] en WNy] zodat kan 

worden doorgesproken o.a. over een eventuele 

recreatieve invulling van de bufferstrook. Cli- 

enten willen graag dat ik bij dat gesprek aanwe- 

zig ben. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Ze willen alsdan, voor het geval er aanleiding is 

te veronderstellen dat de gemeente door zal gaan 

met de ontwikkeling van '’t Hul als voorgenomen 

ook graag spreken over de kosten die wellicht 

zullen moeten worden gemaakt in verband met on- 

derzoeken die er t.b.v. het recreatiebedrijf 



moeten worden gemaakt. 

Cliëènt behooddtzidrioverigènsnel kel recheehtesowoor 

hoogachtend, 

5120 



GEMEENTE 

P vunspeet 

Concept Verslag gesprek met de eigenaren van Camping V.OF. De Hofstee 

Participatie ’t Hul-Noord 

Aanwezigen : De E@ en zijn EZ size (namens De Hofstee), 53 

(iuridisch adviseur van De Hofstee), ?? (financieel adviseur van De Hofstee) Wethouder 

Groothuis en#i2e size 5120 projectleider initiatieven (beide namens 

de gemeente Nunspeet) 

Datum: 8 uli 2008 

Status verslag: Concept 

Contactgegevens: _ Biës size 

Emailadressen: ®ize /info@bolieradviezen.nl 

telefoonnummers: s1ze 

Aanleiding voor het gesprek: 

Het gesprek vindt plaats in het kadervan het participatietraject dat plaatsvindt op de préconcept 

Structuurvisie ’t Hul-Noord. 

Doel van het gesprek: 

Doel van dit gesprek is om samen aan de hand van de préconcept-structuurvisie te verkennen 

hoe een mogelijke toekomstige woningbouwontwikkeling in t Hul-Noord eruit zou moeten zien 

en aan welke voorwaarden deze zou moeten voldoen. De uitkomst van dit participatietraject 

vormteen afwegingsfactorin het besluit van de raad om ’t Hul-Noord welof niet aan te wijzen 

als toekomstig woningbouwgebied. Een besluit tot realisatie van ’t Hul-Noordals toekomstig 

woningbouwlocatie is dus nog niet genomen. 

Wat gaat de gemeente doen met uw reactie? 

De uitkomsten uit de participatie zullen wij gebruiken om te komen tot concretisering en 

uitwerking van het préconcept- naar een ontwerpstructuurvisie. We zullen daartoe alle wensen 

die uit de interviewgesprekken naar voren komen bundelen in een Programma van Wensen. Per 

wens zal hetcollege vervolgens gemotiveerd een reactie geven, waarbij zalworden bepaald of 

de wens wordt overgenomen in de ontwerpstructuurvisie Hiervan ontvangt u na vaststelling van 

het college door ons een exemplaar, zodat u kunt teruglezen hoe wij uw reactie verwerkt hebben. 

Uw wensen 

Thema bestaande woningen en bedrijven 

De hererij J Jen N J Ì zouden graag de camping op de huidige locatie willen blijven exploi- 

teren. De camping biedt de mogelijkheid aan bezoekers om chalets en stacaravans zowelte 

huren als te kopen. De camping is tegen de woningbouwontwikkeling in 't Hul-Noord, omdat dit 

de aantrekkelijkheid van de camping voor hun klanten zou verminderen. Door de onzekerheid 

over de komst van de mogelijke toekomstige woonwijk en de onduidelijkheid van de plannen 

zegt de camping al klandizie te verliezen. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Een toekomstige ligging van hetpark in een woonwijk wordt als minder aantrekkelijk be- 

schouwdeen|leidt volgens de camping tot waardevermindering en claimt recht op planschade. 

De heer Eaasize geeftaan dat hij in dit prille stadium van de plannen dit recht niet kan 
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beoordelen. De&iës | &ize licht toe dat de gemeente dit bij de verdere uitwerking 

van de toekomstige woningbouwplannen zoveel mogelijk planschade in het ontwerp probeert 

te voorkomen. In het geval de Camping van mening is (nadat de plannen definitief zijn enjuri- 

disch mogelijk zijn gemaakt) dat zij recht hebben op planschade kunnen zij nahet onherroepeijk 

worden van het bestemmingsplan/omgevingsplan een planschadeverzoek indienen bij de ge- 

meente. De onafhankelijke planschadecommissie zal hier dan een oordeelover moetenvellen. 

De wethouderzegt toe dat bij de verdere uitwerking van de plannen gezamenlijk nader verkend 

zal moeten wordenof errecht is op planschade. 

Participatie 't Hul-Noord 

De gemeente heeft in de structuurvisie rekening gehouden met circa 8.000 m2 toekomstige 

uitbreidingsruimte van de camping. De camping zegt wel behoefte te hebben aan uitbreidings- 

ruimte, maar kan hier geen concrete opgave van doen en dat dit afhankelijk is van de prijs. De 

s geeft aan dat de gemeente op basis van wet- en regelgeving gehouden is 

hiervoor een marktconforme prijs te rekenen, die afhankelijk is van de toekomstige bestem- 

ming. 

De gemeente heeft in de préconceptstructuurvisie rekening gehouden met de realisatie van een 

bufferzone van 50 meter om de camping en de toekomstige woningbouwontwikkeling. Ditter 

voorkoming dat de toekomstige woningbouwontwikkeling de toekomstige exploitatie van de 

camping in de wegzit . Het is de bedoeling dat in deze zone geen woningen in de toekomst wor- 

den gerealiseerd, maar bijvoorbeeld groenvoorzieningen, speelvoorzieningen en retentiege- 

bied. De exacte benodigde bufferzone en de inrichting ervan moet nog door nader worden be- 

paald. 

De camping zou graag de bufferzone op een dusdanige wijze inrichten dat deze ook wordt ge- 

bruikt door de camping(gasten). De heer J Jvraagt of hier ook chalets in zouden kunnen 

worden gerealiseerd. De heerfN J ]zegt dat hij dit niet mogelijk acht om dat in mili- 

euhinderzones geen gevoelige bestemmingen (zoals woningbouw) mag worden gerealiseerd. 

Gezamenlijk wordt afgesproken om het dubbel benutten van de bufferzone na de zomervakan- 

tie gezamenlijk te onderzoeken. Hiertoe zalde 42812 met de heren EN 

B 7 Jvoor na de zomervakantie een afspraak maken. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Thema woningbouw 

De camping ziet bij voorkeur de woningbouw ontwikkeld vanuit oostelijke richting (vanaf de zijde 

van de Molenweg) 

Thema verkeerenvervoer 

De camping heeft de voorkeur voor een verkeersontsluiting via de Bovenweg (principe 1). De 

bestaande verkeersinfrastructuur Oude Zeeweg en Kolmanswegis volgens hen al (te) zwaar 

belast. 

Thema Groenen Water 

De campingis bevreesd dat de woningbouwontwikkeling zorgt voor aantasting van de kwaliteit 

van het drinkwater. De camping onttrekt drinkwater direct uit het terrein en zou financieel 

wordiem bemadeelldi alsdittmiettmeermoggdijkiiës. 



G uuspieë 
Participatie ’t Hul-Noord 

Overig 

De heer #4267] vraagt wanneer het vigerende bestemmingplan recreatieterreinen 2010 dat van 

toepassing s op de camping wordt geactualiseerd. Afgesproken Ís dat &i2 

dit uitzoektt. 
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