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reiding 

1. 1 I a ie oc t 

Landgoed De Grote Bunte ligt ¡n aan de Elburgerweg 

in Nunspeet erì wordt begrensd 
door 

de Molenweg in 

het westen, de woonwijk Molenbeek in het 
noorden 

en het noordoosten en de 
Aldi 

supermarkt met 

bijbeh 
orend 

parkeerterrein aan de oostzijde )nog niet 

zichtbaar 
op 

luchtfoto). 

Het 
landgoed 

dateert uit 
ca. 1818 en 

was 

oorspronkelijk veel groter en strekte zich uit tot 
aan 

de 
Molenbeek. De 

boerderij 
ten oosten van het 

landgood 
beh 

oorde er oorspronkelijk ook toe en is nu 

particulier 
eigendom. 

ln de afgelopen decennia is het landgoed in 
gebruik 

geweest als groepsaccommodatie 
voorjongeren. 

Voor 
deze functie 

werden 
gebouwen bijgebouwd. 

Sinds 
2019 

staat het 
landgoed leeg 

erì recent zijn 
de 

k 

niet 
oorspronkelijke 

gebouwen gesloopt 
en alleen 

het 

oetshuis en oofdgebouw 

monumenten) beh ouden. 

(gemeentelijke h 

De aanleg aan de voorzijde rnet een weiland, 

entreelaan en solitaire bomen rond en in een keerlus 

die zichtlijnen sturen, zijn waardevol en kenmerkend 

voor de Engelse Landschapsstijl. Het 
landgoed 

bestaat verder oofdzakelijk uit bos 
waarin 

relicten 

van elementen 

h 

uit verschirlende periodes te vinden 

zijn: greppels, paden en lanen. 
Er 

staan diverse 

monumentale bomen van 
meer 

dan 80 jaar oud Het 

bos kent achterstallig onderh oud. 

Nunspeet Landgoed De Grote Bunte Detrn,tet or,twerp . rn,,ctrtinsplan 
20 

nuoember 2023 bal l on 



rileidirg 

1. 1 l c t o a ie 

De 
aanleg 

aan de 
voorzijde 

met een 
weiland, 

entreelaan en solitaire bomen rond 
en 

in 
een keerlus 

die zichtlijnen sturen, zijn waardevol 
en 

kenmerkend 

voor de Engelse Landschapsstijl. Het landgoed 

bestaat verder oofdzakelijk uit 
bos 

waarin 
relicten 

van elementen 

h 

Uit verschillende 
periodes te vinden 

zijn greppels, 
paden en 

lanen. Er 
staan diverse 

monumentale bomen van meer 
dan 80 

jaar 
oud. Het 

bos kent achterstallig onderh oud, 

Norspeet 
oru8oed 

De 
Grote Bsnte i,itvOr tvi_ip 

,r,i 
htir. t,spl. 

rnl 
baljo n 20 neembr 2023 



Inleiding 

1 2 
h er t on wikke ing l 

plangrens Landgoed De 
Grote 

Bunte 

uitgeefbare kavels 
boswoningen. 

ontsloten vanat nieuw bospad 

Het 
landgoed 

krijgt een nieuwe toek omst. Het wordt 

herontwikkeld tot woon-zorgcomplex voor demente 

ouderen. 

gerenoveerd. 

Het 
h 

Het 

ootdgebouw 

oetshuis 

en 

zal 

k 

gebruikt 
worden 

als 

kantoor. Een 
deel 

van 

k 

het 
bos 

achter en naast het 

wordt ingericht als bostuin beh 
orend 

bij oofdgebouw 
h 

het woori-zorgcomplex. 
Voor 

het furictioneren van het 

complex 
is ook 

een parkeerterrein 
nodig. 

bouwvlak wonen boswonlngen 

oetshuis 
worden 

nieuw zorgcomplex in nieuwbouw 

niouw zorgcomplex ¡ri bestaand hoofdgebouw 

Om de bouw van het woon-zorgcomplex 
financieel 

mogelijk 
te 
maken is 

het 
nodlg 

dat 
een deel 

van het 

landgoed wordt uitgegeven als kavels voor 

vrijstaande 
woningen. Er worden 10 

boskavels 

uitgegeven in de westkant van het bos en 4 kavels ten 

zuideri van 
de boerderij 

kantoorruimte 
irl 

bestaand koetshuis 

aan de 
entreelaan. 

De 
vrijstaande boswoningen 

worden 
gebouwd 

in het 

bos 
en 

de bouwvlakken waarop deze woningen 

gebouwd mogen worden zijn zo gelegen dat er zo 

weinig mogelijk bomen 
gekapt 

worden en dat 

monumentale 
bomen beh 

ouden blijven. 

uitgeefbare kavels, ontsloten 

vanaf entreelaan/oprijlaan 

De woningen worden, op de 
meest zuidelijke 

woning 

na, 
ontsloten vanaf een bospad waarvan de toegang 

aan de Molenweg igt. De meestzuidelijke woning 

wordt ontsloten variaf de Molenweg. 

uitgeefbare kavel boswoning. 

oritsloten vanaf Molenweg 

De nieuwe 
eigenaren 

van zowel het woon- 

zorgcomplex als de boswoningen zijn verplicht het 

bos in stand te ouden. h 

Of,nlfet orrtwrp - 20 nooember 2023 
No npt Lrrdgood 

Dr Grotrr 8,rrtrr baljo n 
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l a nd c a p s on wer s h t p 

De functiewijziging vraagt 
orn 

een 

landschapsontwerp dat met aandacht voor de 

historische en 
ecologische 

waarden enerzijds 
en de 

beh oeften van 
de 

nieuwe gebruikers anderzijds 

invulling geeft aan de toek omst van het 
landgoed. 

Het woon-zorgcomplex 
krijgt 

een omheirìde tuin met 

een terras voor beide 
woongroepen 

waar de 

bewoners zich veilig kunnen bewegen. Er moeten 

voldoende parkeerplaatsen zijn voor autos en fietsen 

en een rolstoel toegankelijke route naar de entrees 

van het complex. Woningen en zorgcomplex moeten 

bereikbaar zijn voor nood- en hulpdiensten en 

voldoende parkeerplaatsen hebben voor bewoners 

en bezoekers. 
W. 

Pflti4,fl. 

,d*t 

fl 
eifl 

,t. 

t 

Id. 

P99 

. ,. t,i 

. 

. 

ih. 

in 
*. 

Mi. 

. 
, ,e,1ajojO 

. i. 

hoç. . . c. sar. n h. . . r,i. n. 0lri csi*a1e 
b19 

it,,Jo h. v. . 
n 

,t. ta. 
. C. . 

-s. c»fl o. 
. 
ar. 

. 9 

Voorafgaand 
aan het opstellen van het 

landschapsontwerp zijn 
er 
onderzoeken uitgevoerd 

en adviezen uitgebracht ten aanzien van de staat het 

bos en de bomen, de ecologische 
waarden 

van het 

terrein, de tuinhistorische waarden etc. Voor de 

toek omst van het bos is het van belang dat het terrein 

een gezonde waterhuish ouding heeft waarbij een 

teveel aan water wordt afgevoerd en zo veel mogelijk 

hemelwater lokaal intil treert en dat er een advies klaar 

ligt voor vervanging van beeldbepalende bomen en 

lanen voor als deze dood gaan 

Qs,1O. ,t 11c,,CltflSn**11ed. fl. QC t*10o 

. . nðii d. 
t. . ted. w. . . r O. W. l. O; 

,,s*Qo. . 
nl. rn 

oCta. tn iwttd,ø, 
yan *1e 

lo,. r *, *trCCrO,W . ,n/oP dt beptl,enl Clfl d, 

Het voorliggende landschapsontwerp is een integraal Bij 
de start van het ontwerp 

is 
er een memo opgesteld 

ontwerp waarin al 
deze aspecten zijn samengebracht. 

waarin 
de 

deelopgaven zijn benoemd 
aan de hand 

van 

de diverse onderzoeken en adviezen. 

Startmemo water en Deze 
memo (BALJON 

inrichtingsplan Landgoed de Grote Bunte 
2022-12-22. 

pdf)is 
als bijlage 

bij 
deze rapportagegevoegd. 

Het ontwerp beoogt de nieuwe functies en 

bebouwing als een nieuwe 
laag in 

te voegen 
in 
de 

bestaande situatie cn tegelijkertijd het bos en de 

landschappelijke aarìleg een nieuwe impuls te geven 

met nieuw aan te planten bomen en beplantingen 

B4o 

2rl ,ii,v ernbnr 
0?3 Delinitel ontwerp - 

inrictntir. gsptan 
Niinspeet Laridgoed DeG,ote Burite bal o n 



Analyse 

2. 1 waar de s t e iing l 

t u inhis or t ie 

ln 
de analyse van de cultuurhistoíische 

waarde 
van de 

huidige situatie het 840 onderscheid gemaakt tussen 

4 verschillende themas; 

1. Structuur: Dit ziin 
kenmerkende 

elementen die 

bepalend 
zijn of 

waren 
voor de ¡ndeling van het 

gebied. 

2. 
Zichtlijnen: Zichtlijnen 

waren belangrijke 

uitgangspunten 
in 
het 

park 
ontwerp. 

3. Bebouwing/ elementen: Verschillende 

constructies ziïn 
kenmerkend 

voor 
de 

ontwikkeling en geschledenis. 

4. Beplanting: 
Uit 

de 
plaats van 

de beplanting, 

typerende soorten 
en enkele 

monumentale 

indïviduen. is het 
park 

ontwerp te 
herleiden. 

Weenle. ,haerl lss,èlllue ,,(uatle 

Betel,en,5 ,ur 
ie teen 

n een waa-hese 

ow 
,n 
o 
nu,rentwaan ie,i. oan 

crac,aal sea h 

Str-uttuul 
•n/ct 

Os wtelen is nan rhe aarieç 

(e,n$,tje. ,, rnon ,,entwaarOsn,, of 
belanç c 

•n 
jol 

fe trerwen,s 
na,r 

ne aaneo; 

Op elk 
van deze themas is het 

park 
geanalyseerd 

op 

niveau van 
waarde. 

Dit 
is in beeld 

gebracht 
op 

een 

waardenkaart, 
waarbij 

3 kleuren gehanteerd 
worden 

volgens 
de 

richtlijnen van tuinhistorisch onderzoek. 

,nfferente rue,lntwaaeden, 
oar, 

rat,e 

ndÇ ln stract,,ur ress an he(el,r,n 
van 

a 

Deze waardestelling leidt tot 
de 

volgende 

uitgangspunten voor het inrichtingsplan beh 
orend 

bij 

de 
herontwikkeling van het 

landgoed: 

1. Beh oud ensemble aan de voorzijde / zuidzijde van 

het landgoed met open weide, lanen met keerlus, 

zichtlijnen van en 
naar 

het landhuis, 

beeldbepalende solitaire bomen in de rand en 

keerlus. 

2. Beh oud en versterken van dichte bosrand aan 

noord. 
enoostzijde. west- 

3. Aanvullen ert vernieuwen van het bos in de 

noordelijke helft van het landgoed. 

4. 
Waar 

mogeliik benutten van de oorspronkelijke 

paden- en lanen structuur. 

l— 

D / Q 

Waardenkaart huictgè situatie 

,o n ocentber 2O?3 
Det,nilefontwerp . in,ichtingsplan Ncnspeet Landgoed De G,ote Bonte 

bal jon 



Analyso 

2. 2 c it u his or c e u u r t is h 

eiemen en t 

Links. 

Algemene h 
oogtekaart Nederland. 

Op deze kaart zijn oude 
structuren van greppels en 

paden 
herkenbaar 

: :\ 

Rechts: 

De nog 
herkenbare 

structuren zijn over de plankaart 

geprojecteerd zodat zichtbaar is 
waar 

deze opgepakt 

worden 
n het ontwerp. 

De structuren zijn: 

uitgesieten padenstructuur 

— 
greppels 

en 
oude watergangen 

veth 
ogingeri en wallen 

ei 
watergangen vordweneri nutstuin 

Nunspeot LandOoed 
De 

Grote Bunte Defrnitetontwerp intichtìngsplan bal jon 20 nooen,ber 2023 g 



Analyso 2 

2. 3 c u l t u u r his t or is c h 

waar dev oil e bomen 

Op de kaart staan Ìaanbomen, bomen die slingE 

wandelpaden begeleiden 
en solitaire bomen. H 

betreft veelal elementen die vanuit de waardes 

als waardevol zijn aangemerkt. 

De bomen die hiernaast uitgelicht zijn, zijn 
4 
bet 

die 
de 

plek van een bruggetje over een greppel 

markeren. 
ln 
de huidige situatie zijn twee van 

d 

bomen 
dood 

maar ze blijven zo Ìang mogelijk st 

: ( 

t t . 

Detrnrtef ontwerp - tnriotrtirrguplafl 20 
nooerrrber 

2023 Nonspeet Lðndgoed De Grote Burrtn 

bal jon 



Analyse 2 

Meest voork omende soorten: 

Fagus sylvatica 

• 

2. 4 bomenbe t s and 

Quercus rubra 

• 

•Quercus robur 

•Betula 
pendula 

Landgoed De Grote Bunte heeft een waardevol 

bornenbestand waarvan een 
deel 

ouder dan 80 
jaar 

is Deze 
bomen 

zijn beschermd 
eri opgenomen 

is in 

het gemeentelijke lijst van monumentale bomen. 

Deze 
monumentale bo men blijven 

beh ouden. 

•Robinia pseudoacacia 

Minder voork omende soorten: 

Landgoed De Grote Bunte bestaat voor een groot 

deel 
met 

daarin 
een een aantal forse 

bornen. 
•Alnus 

glutinosa 

•Juglans 
regia 

De entreelanen en grote solitaire bo men aan de 
rand 

van de weide en in de keerlus zijn eveneens van 

belang 
vanuit de tuinhistorische 

waarde. 

•Tilia europaea 

llex aquifolium 

ln 
het bos omen veel beuken en eiken voor. 

De entreelanen bestaan uit Amerikaanse 
eik, berk 

ers 

beuk. 
Zowel 

de Amerikaanse eik en de 
berk 

zijn geen 

so orten die passen bij de oorspronkelijke 
aanleg 

en 

zullen 
op 

termijn vervangen 
worden. 

k 

•Populus 
canescens 

Taxusbaccata 

Castanea Sativa 

• 

Pseudotsuga menziesii 

• 

Chamaecyparis 
lawsoniana / 

nootkatensis 

Fagus sytvatica Atropurpurea 

• 

Note 

Op alle 
votgende analysekaarten is de plankaart als 

ondcrgrond 
gebruiktzodatzichtbaar is oe het 

bestaande zich verh oudt tot de toek o mstige situatie. 

Acer pseudoplatanus 
h 

• 

Acer platanoides 

• 

Prunus 
padus 

• 

Aesculus hippocastanum 

• 

70 
eooennbet 

2023 Dei,n,tet o,,twetp - ,,,ict,tlngoplan 10 Nonopeet Landgoed 
De 

Grote Bonte 

bal l on 



2 
Analysc 

2. 5 bomenbe s t and 

ba s is v an be 
k 

u en eik 

Het 
bos 

bestaat voor 
een groot deel uit beuk en 

zomereik. Dit 
zijn 

soorten 
die passen bij de 

oorspronkelijke aanleg. 

De beuken hebben last van verdroging en wisselencie 

grondwaterstanden. 

Ook in het ensemble aan de voorzijde van het 

landgoed spelen beuken en zomereiken een 

helangrijke rol. Er staan solitaire exemplaren in en aan 

de keerlus die de zichtlijnen van en 
naar 

het landhuis 

sturen. Een grote 
rode 

beuk is een van de meest 

beeldbepalende exemplarcn. 

Daarnaast bestaat de westzijde van de entreelaan uit 

beuken. Hier zijn al diverse exemplaren uitgevallen. 

. - 

. 

I . 

. . 

. 

. t í 

. 

? 

Beuk lFagus sylvatica} Zornereik 
lQue,cus roburl 

Norwpenl 
LandBorrd 

t)e 
G,ote Borrte De5n,tel o ntwerp. baljo n 20 flore,sbe, 

2023 



Ar,lyso 2 

2. 6 bomenbe t s and 

nie t gewen s t e s oor en t 

Ook de esdoorn en Amerikaanse eik 
k 

omen freguent 

voor. 
De esdoorn is 

wat meer 
te 

vinden in 
het hart van 

het 
landgoed 

en 
rond 

het landhuis. De Amerikaanse 

eik s als 
bomenrij 

aangeplant ter oogte van de 

voormalige entreelaan aan de westzijde vari het 

weiland. 

Deze bomen en boomsoorten maken geen 
deel 

uit 

van 
de oorspronkelijke 

aanleg. 
Beide 

soorten zaaien 

sterk uit en 
verdringen andere 

soorten. 

Van de esdoorn 
worden alleen 

grote exemplaren 

beh ouden en het opsch ot verwijderd. De 
rij 

Amerikaanse eiken wordt bij uitval vervangen door 

lindes en 
ook 

hier geldt dat het opsch ot wordt 

verwijderd. 

h 

. 

iT 

--. 

Ameçikaanse Eik (Quercus rubra) Esdoorn (Acer) 

Oefin,iefortwerp . 
,eoichtingsplafl 20nooembe, 2023 

Nn. Drri L ,,tiioerj oe G,ote Bonte E bal jon 



Analyse 2. 

2. 6 bomenbe s t and 

nie t gewen s t e s oor t en 

Ook de Robinia beh oort niet tot de oorspronkelijke 

soorten en is een soort die snel uitzaait en andere 

soorteri verdringt. Opsch ot en kleine exempiaren 

verwijderd. 
worden 

daarom 

De entreelaan aan de zuid-oostzijde bestaat uit 
al 
wat 

oudere 
berken. 

Dit is een soort die niet bij de 

oorspronkelijke 
aanleg 

past en niet voor de gewenste 

monumentaliteit van de entreelaan zorgt. Een deel 

van de 
berken 

moet wijken voor de 
aanleg 

van inritten 

naar 
de 

4 
kavels die vanaf deze 

laan 
ontsloten 

worden. Bij 
de herontwikkeling 

worden 
de 

berken 

verwijderd 
en vervangen 

door 
wintereik; een soort die 

een monumentale laanstructuur vormt ert 
ook 

ecologisch 
rijk 

is. 

••. • 
• 

• F 

• 

• 

, 

. 

Berk 
lBetula pendula) Robinia (Robinia pseudoacacla) 

20 novembe, 2023 13 
N,espeet 

onðgoed 
0e Grole Orrote Detorítetootwerø baijo n 



Analyse 2 

2. 7 ec oiogis c h 

waar dev o l e bomen l 

Zomerverbijf 
vleermuis 

Hiernaast staan de ecologisch waardevolle 
bomen 

afgebeeld. 
De bornen met nest- of kraamfunctie en 

balst-en paarfunctie voor vleermuizen ert 
de 

bijbeh orende aanvliegroute zijn 
specifiek aangegeven. 

Daarnaast is er een boom met 
een sperwernest. 

Kraamverblijf vleermuizeo 

Sperwernest 

Concentratie 
van ecologisch 

waardevolle bomen 
)h 

oofdzakelijk 

zomereik) 

Balts- en paarverblijf vleermuìzen 

Aanvliegroute vleermu,zen 
naar 

kraarnverblijf en balt- en 

paarverblijf 

Nompeet Lardoed 
De 

G,ote 
ßoete 

Deíiri5et 
oniwerp 

. 
rtlrlOrtrrißsOlan bal jon 20 nooernber 7073 14 



2. Analyse 

2. 8 dode bomen 

Dode bomen 
zullen mogelijk moeten worden 

verwijderd als deze een gevaar vormen of de 

herinrichting in de weg staan. Dode bomen zijn ook 

ook 
ecologisch interessant en worden zo veel en lang 

mogelijk 
beh ouden. 

T* : ! 

20 nouewbe, 
2023 

15 Detieìtet ootwe,p Nuospee( 
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2. Anayse 

2. 9 h u idige k abe l s en 

l eidingen 

Op twee plekken lopen 
er 

kabels 
eri 

leidingen van 

oost 

ligt 
er 

naar 

een 

west 

h 

over 
het landgoed. ln het zuiden 

(rood) 

oge drukgasleiding die blijft 
liggen 

en 

waar 
met de positie van 

de 
nieuwe 

bebouwing en 

beplanting 
rekening 

mee wordt geh ouden. 

De leidingen die ter oogte van de keerlus over het 

landgoed lopen komen worden aangesloten 
op 

een 

nieuw leidingtracé dat ook de nieuwbouw gaat 

vOOr2ien. 

h 

Gas-buisleiding gevaarlijke 

inh oud (provincie) met 

afstandzone 

Gasleiding lage druk 

(Liander) 

Waterleiding (Vitens) 

Riool 

(gemeente Nunspeet) 

Riool vrij verval 

(gemeente Nunspeet) 

. 
Databekabeling (KPN. 

Ziggo en/of Reggefiber) - - 

Nunspeet 
LandBoedoe Groie 

Bunt Deforiiefontwerp - nrichtlngsplan 
200eeer0ber 

2023 
16 



3. Ontwerp 

3. 1 on wer t p 

Hiernaast ziet u het ontwerp voor 
de 

herontwikkelíng 

van het 
landgoed. ln 

dit oofdstuk lichten we dit 

themagewijs toe. 

h 

De cultuurhistorisch waarde 
volle 

entree is 

gehandhaafd en wordt versterkt met verjonging in het 

bornenbestand. De nieuwbouw van het zorgcentrum 

ligt 

vanaf 

in de 

de 

as 

entreelaan 

van 
het 

bestaande 

en keerlus 

h 

het 
historische 

beeld 

van het oofdgebouw en het oetshuis aan de weide 

en keerlus niet verstoort. 

oofdgebouw zodat dit 

h k 

Het 
parkeren 

voor het zorgcomplex is zo compact 

mogelijk vormgegeven aan de westzijde van het 

zorgcomplex in een zone waar nu relatieve openheid 

is De looplijnen 
naar 

de entree van het zorgcomplex 

zijn 

De tuin 

k 

van het zorgcomplex is vormgegeven als eon 

omheinde bostuin die zich voegt 
naar 

het bos en 

irispeelt 
op 

de bestaande bomen en historische 

padenstructuur. 

ort. 

. , f 

De nieuwe boskavels 
worderr 

ontsloten vanaf een 

bospad 
op 

het landgoed zodat 
er 

aan de zijde van de 

Molenweg een dichte bosrand beh ouden blijft De 

woonvlakken van de boskavels zijn 
op 

de meest open 

plekken 
gepositioneerd en blijven buiten de 

kroonprojectie van de grote en waardevolle bomen. 

ln de 
keerlus is een spiegelvijveren wadi toegevoegd 

waarin 
hemelwater 

geborgen 
wordt en die een 

bijdrage 
levert aan de ecologische kwaliteit van het 

landgoed. 

Plankaarten met 
legenda 

zijri als 
bijlage 

bijgevoegd. 

Derinitet ontwerp. inrrchtingspan 20 nosnarbnr 2023 Nuropeet Lwdgwd De Grore Bur,te 
oai 
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ortcerp 3 

3. 2. 1 on s l it t u ing 

a u t o s en par er en k 

Het zorgcomplex en oetshuis 
worden 

ontsloten 

vanaf de huidige entreelaan aan de Elburgerweg. 

Aan deze weg 
liggen ook 

4 nieuwe kavels. De 

boswoningen worden vanaf een bospad vanaf de 

Molenweg 
ontsloten. 

De twee ontsluitingen zijn 

volledig gescheiden. 

k 

De parkeerplaats 

k 

voor het zorgcomplex en de 

kantoren aan het oetshuis ligt ten westen van het 

zorgcomplex en tel t 35 parkeerplaatsen. 
ln 
de 

bouwaanvraag 
waren er parkeerk 

offers voorzien aan 

de west en aan de oostzijde van het oofdgebouw. 

Uit het 

h 

ecologisch advies bleek dat er 

h 

ten oosten van 

veel oude bomen staan die het oofdgebouw 

belangrijk zijn voor vleermuizen. Vleermuizen ervaren 

verstoring van autobewegingen en licht van 

oplampen en verlichtirig van de parkeerplaats. k 

Om de verstoring te, voork omen zijn 
in 
het huidige 

voorstel alle parkeerplaatsen voor het zorgcomplex 

ten westen van het oofdgebouw 

routeauto 

- 

parkeren 
zorgcomplex en 

kantoren 
in 

oetshuis De 

Grote Bunte 

k 

h 

Per vrijstaande woning hanteert de gemeente 

Nunspeet een parkeernorm van 
2 
parkeerplaatsen 

per woning mits deze naast 
elkaar 

gelegen zijn en 0,3 

bezoekersparkeerplaats. Bij elke boswoning (kavel 
1 

t/m 
10) 

zijn daarom 
2 
parkeerplaatsen voorzien en aan 

het 
bospad 

zijn 3 plekken voor bezoekers voorzien. 

bestaande 
inrit kavel 

tegen 
plangrens 

V 

parkeren 
op eigen 

terrein 

vrije kavels 

Bij 
de 4 woningen aan de entreelaan zijn eveneens 

2 

parkeerplaatsen per woning voorzien. Deze liggen 

achter de voorgevellijn zodat de geparkeerde autos 

weinig niet beeldbepalend zijri 
aan de 

entreelaan van 

het lanclgoed. Ook voor deze woningen zijn 
2 

bezoekersparkeerplaatsen voorzien. 

parkeren 
bezoekers 

vrije 

kavels 

- - V t - 

Detwrrteiontwerp - rnt. chtrngspl,rn 20 rrocnr,rbor 2023 Norrpeet Lorrdgond De Grote 
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Ontwor 

3. 2. 2 on s l it t u ing 

f t ie s en f ie t s par er k en 

De wegen op het landgoed zijn shared space: auto. 

fiets en voetganger gebruiken dezelfde 
weg. De 

wegen zijn half verhard. 

Voor het woon-zorgcomplex 
is 
er 

een overdekte 

h 

fietsenberging 
aan de 

oostzijde van het 

oofdgebouw. 

routing fietsers 

overdekte fietsenstalling 

voor woon-zorgcomplex 

4 

20 r,00erebet 
2023 

Dele,tet oetwerp - 
looctrt,085010r, 

Nnspeet 
lard8oed Oe 

Oote tlurte 

b allo n 



Untcrp 3 

3. 3 2. on t s u ing l it 

v oe t ga nge r s 

De wegen op het 
landgoed 

zijn shared space: auto, 

fiets en voetganger gebruiken dezelfde weg. De 

wegen zijn 
half 

verhard. 

Het woon-zorgcomplex heeft 
2 
woongroepen. Deze 

hebben 
elk 

een eigen ingang. Vanaf de parkeerplaats 

is er een 
pad 

naar beide entrees. Het vloerpeil van de 

nieuwbouw is 
gelijk 

aan het vloerpeil van het 

bestaande landhuis en ligt boven maaiveld 

hellingbanen 

zijn er aan beide 

voorzien 

zïjden 

naar 

van de 

de 

nieuwbouw 

h oofdentrees en de 

entrees die naar de tuin leiden. 

Daarom 

primaire 
routing 

voetgangers over 
rijwegen 

DeGroteBunte 

De 
tuin 

bij 
het woon-zorgcomplex is omheind en 

vanwege de doelgroep afgesloten Voor bewoners zijn 

er paden 
in 
de bostuin die diverse ommetjes mogelijk 

maken. 

wandelpaden in zorgtuin, 

halfverharding 

wandelpaden in zorgtuin, 

onverhard (bestaande 

situatie), begeleid door 

boomstammen 

Het bos wordt uitgegeven en is niet toegankelijk voor 

bezoekers. 

Voor omwonenden ¡s het 
mogelijk 

een ommetje te 

maken aan de voorzijde van het landgoed: via de 

entreelaan, keerlus en terug naar de Elburgerweg via 

een graspad onder de bomen aan de westzijde van 

het weiland. 

(4%) 
hellingbanen 

entrees 

— 
- 

gemaaid graspad 

2ùnonembe, 2023 
20 

DeF,n,tei c,ntwerp rnrlchtìing$plafl Nun$peni Lundgoed 
Oe 
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Ontwerp 3. 

3. 3 af v aiin z amel ing 

h 

Aan de 
noord-oostzijde van 

de 
keerlus voor het 

oofdgebouw is een berglng voorzien waarin ruimte 
is 

voor 
het 

parkeren van fietsen 
en 

voor rolcontainers 

voor afval. Deze 
plek 

is goed 
bereikbaar 

voor de 

vuilniswagen. 
De 

berging wordt door beplantingen 

aan het zicht 
onttrokken 

vanaf de 
h 

oofdentree. 

De bewoners van de 
kavels 

aan de entreelaan kunnen 

hun 
klik 

os aan hun 
oprit 

bij de weg zetten. 

De bewoners van de kavels die ontsloten 
worden 

vanaf het bospad moeten hun 
klik 

os naar de 

Molenweg 
brengen waar 

naast de entree van het 

bospad 9 opstelplekken naast 
elkaar 

voorzien zijn. 

De meest zuidelijke kavel wordt direct ontsloten vanaf 

de Molenweg en plaatst de 
klik o 

aan de oprit aan de 

Molenweg route afvalinzameling 

overdekte opslag voor 

rolcontainers bij woon- 

zorgcentrum 

opstelplekken klik os voor 

( 

kavels oprijlaan en kavel 

aan 
Molenweg 

V 

gezamenlijke opsteiplek 

klik 
os 

kavels 
boswoningen 

Defintefo ntwerp. ircichlingspian 20n0sfflli. r2O23 21 
N. ,speet Ln 

ndoed De Gro(n B,n(e 
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3. Ontwerp 

3. 4 nood- en h u pdien t s en 

Nood -en hulpdiensten volgen 
de 

autoroutes op het 

landgoed. 
Voor brandweer zijn er opstelplekken 

voorzien aan de keerlus en aan het bospad. 

Aan het einde van het bospad is er keer gelegenheid 

voor de brandweer. 

route nooddiensten 

opstelplek 
brandweer in 

keerlus bij 
h 

oofdgebouw 

opstelplek 
brandweer incl. 

keer 
mogelijkheid 

afstand opstelplek tot 

gebouw / woning (40m) 

opstelplek 
t. 
b. 
v. 
passeren 

nooddiensten aan bospad 

Nun5pee( Laodoed DeCtrote Bunte Defrnitel ontwerp ntrnhtingsplun 20n0nembe,2023 
22 ba ijon 



3. Ontwerp 

referentie: bospad 

3. 5. 1 ma t er ia l en - 

ver ar dingen h 

De wegen en paden 
op het landgoed worden 

minimaal verhard en uitgevoerd in half verharding. 

Enkele 
paden 

blijven volleciig onverhard (bosgrond). 

De parkeervakken worden ultgevoerd in 

k 

grasbetonstenen zodat water 
goed 

kan infiltreren. Er 

omt een vakaanduiding zodat het parkeren zo 

compact mogelijk is. 

Rijweg: 

• Rijweg bospad en oprijlaon/lus: Achterh oeks 

Padvast, 35cm dik, incl. opsluitband 

• Rijweg parkeerplaats: Achterh oeks Padvast, 25cm 

dik, incl. opsluitband 

referentie: Padvast in rijweg en 

paden 

Parkeren: 

• Grasbetonstenen met split, type: Hydro Lineo 22, 

incl. opstuitband (ook als parkeervakmarkering 

Voetpaden: 

• Wandelpaden 
en terrassen zorgtuín en 

dik entreezone: Achterh oeks Padvast, l5cm 

• Bospaden: bestaande bosondergrond van 

bladeren en zand, begeleid met stammen 

referentie: grasbetonsteen Hydro Lineo 22 met split 

tr,; 

Kliko-opstelplekken: 

• Grasbetonstenen met split, type: Hydro Lineo 
22, 

incl. opsluitband 

Brandweeropstelplekken: 

met zand gefundeerde bosgrond 

Detinitet ontwe,p - inrichtiegsplun 20nonembe, 2023 Nunspeet tur,ctgoed 
Oe 

Grote Bunto 
bal jon 



Ontwcrp 3 

3. 5 2 . ma t er ial en - 

v er l h ic t ing 

Het verlichtingsplan beoogt een goede balans te zijn 

tussen veiligheid voor personeel en bewoners en 

minimale 
verstoring voor de fauna 

op 
het 

landgoed en 

de vleermuizen in het bijzortder. 

Het terrein wordt 
daarom minimaal 

verlicht. 
Bij de 

parkeerplaats 
worden enkele 

lichtmasten met 
led 

verlichting goplaatst, die voorzien zijn van sensoren 

waardoor 
de lichten 

alleen branden 
als 

er mensen 
zijn. 

Ook bij de fietsenstalling is 
er dynamische 

verlichting. 

referentie: ichtrnast Strato 

De paden van de parkeerplaats 
naar 

de 
h 

van het zorggebouw en 
de 

entree van het 

oofdentrees 

k 

worden 
eveneens verlicht. 

oetshuis 

ln de tuin van het zorgcentrum is 
er alleen 

verlichting 

op 
de terrassen. Dit is 

lage 
verlichting 

en de 
lichtbron 

is 
naar 

de 
grond 

gericht. 

Het bospad 
naar 

de bos woningen is niet verlicht. 

referentie: lichtbollard 
Eye 

s lichtmast: Strato 

_________ 
/ 

lichtbollard: Eye 

Nuropeet Lar,dgod De G,ote Bu,,te Def,nrtefontwerp . innctdingplan 20 
n 
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3 Ontwerp 

3. 5. 3 ma t er ia l en - ekk en h 

en omh einingen 

De 

van 

tuirì 

dubbelstaafniat 

van het zorgcomplex 

van 1,2m 

is 

h 

omheind. Het 
hekwerk 

oog wordt 
in 
een 

beukenhaag zodat de tuin 
groen ornkaderd 

ls. 

De 
weide 

aan 
de voorzijde is voorzien van 

een 

afrastering van 
paal en prikkeldraad enlof schrikdraad 

7Odat er vee in de 
weide 

kan lopen. 

referentie 
paal en draad 

Op de 
erfgrenzen 

in 
het 

bos 
van 

de boskavels wordt 

paal en draad aangebracht zodat de 

eigendomsgrenzen duidelijk zijn. Regels orntrent 

erfafscheidingen van de boskavels en kavels aan de 

entreelaan zijn opgenomen in de kavelpaspoorten. 

Aan 
de 

noord- 
en oostzijde is 

het landgoed al 

omheind. De2e omheining 
blijft 

beh 
ouden. 

refererrtie. bestaarrde afrastering weide 

bestaand 
hekwerk rond 

noordzijde landgoed 

(staalmat-hekwerk) 

_. 
__— 

bestaande afrastering weide 

(paal en prikkel/schrik 

draad) 

hekwerk in haag lstaalmat• 

hekwerk) 

hekwerk tussen boskavels 

(paal en draad) 

Oetin,tetontwerp - inricht,ngsptan 20 floverrrber 2023 Nur-,spel 
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3 Ontwerp 

3. 6 t r ac é k abe l s en 

l eidingen 

De 
kabels en leidingen worden 

gebundeld 
in 
één tracé 

onder 
de 

rijbanen. 

De kabels en 
leidingen 

die 
vanaf 

de woning van de 

familíe 
Hoogervorst (boerderij ten oosten van het 

oofdgebouw) over het 
laridgoed liepen, 

worden op 

dit 

h 

tracé aangesloten. Hierdoor wordt het 
mogelijk om 

de wadi en spiegelvijver 
in 
de keerlus te realiseren. 

De 
bestaande 

oge 
druk 

gasleidlng 
blijf 

t 
liggen op 

de 

huidige locatie. 

h 

Deze is vrijgeh ouden van bebouwing 

erì opgaande 
beplanting. 

vrije ruimte tussen kavel 

voor bestaande gasleiding 

rood: tracé kabels en 

leidingen 

blauw: waterbergende 

wegfundering 

aansluiting bestaaride 

kabels en 
leidingen 

bij 

aangrenzende kavels 

NflSpeet LndgoedDe 6roeBrte Detlr,ltl Ofltwerp Inrcfltlflgsplafl 20 november 2023 26 bal 
jon 



Ontwerp 3 

3. 7 . 1 wa er u h t h is o u ding 

duiker 

waterbergirg op egon tefrein 

Een goede waterhuish ouding 
is voor het 

landgoed 

met 
haar monumentale 

bomenbestand van groot 

belang. Vooral 
de beuken verdragcn geen wisselende 

grondwaterstanden en zijn gevoelig voot verdroging. 

Verdroging 
wordt tegengegaan 

door 
het vasth ouden 

en 
infil 

treren van hemelwater. Wisselende 

grondwaterstanden 
worden 

tegengegaan 
door 

de 

historische greppelstructuur 
weer 

uit te graven en 

met een duiker 
aan 

te sluiten op 
de 

zaksloot 
aan de 

Molenweg zodat overtollig water afgevoerd kan 

worden 
en niet voor grondwaterstijging zorgt. 

Het waterplan is gebaseerd op de volgende 

uitgangspunten: 

1. 
berging 

en infiltratie hemelwater van de 

woonkavels op eigen terrein 

2. aanieg vijver met wadi 
in 

keerlus t. b. v. berging en 

infil 
tratie hemelwater van een deel van het 

zorggebouw en afstromend water van de keerlus 

3. gebruik van historische greppelstructuur t. b. v. 

natuurlijk 
infil 

tratie en afvoer van surplus naar 

zaksloot aan de Moleriweg ter voork oming van 

grondwaterstijging 

4. waterbergende wegfundering onder 

parkeervakken voor berging en infil tratie 

hemelwater van het resterende deel van het 

zorggebouw en verharding parkeerplaats 

5. 
drainage in wegfundering bospad met 

afvoerrnogelijkheid naar greppelstructuur voor 

vertraagd afvoeren 
en 

voork oming h 

grondwaterstanden. 

ø 

g Fuur 
VOCýt,i 

J,t*tr n. wgte,t1teerr t ta. j. geòr eirde 

Cat. t 

j 

,r. 
t òtgfb,gCnde egi. 

riderrr. 
g 

3gg,, rr het wgttn en 
Je 

aborgevteide 

oge 

ln 
de als 

bijlage bijgevoegde rapportage 
van Aveco de 

Bondt ïs dit 
uitvoerig 

toegelicht. 

Detinrtetontwerp - nrichtingsplan noverobe, 2023 ?O Nurisoeet acdgoed De Grote Bunte 27 bal jon 



Ontwerp 
3. 

3. 7 . 2wa er u h t h is o u ding - 

vijv er en wadi 

Historische fot os laten zien dat het landgoed in het 

verleden open water kende 

h 

en 
dat de 

grondwaterstand veel 
oger 

was 
dan 

nu. 
Met de 

aanleg 
van een spiegelvijver en 

wadi 
wordt water 

weer beleefbaar op het Iandgoed. 
water 

op 
Londgoed De Grote Bunte 

ln het ontwerp worden de altijd watervoerende 

spiegel vijver en wadi gerealiseerd en 
gecombineerd 

in 
de oprij-lus van het 

landgoed. 
Cultuurhistorle, 

beleving, 
ecologie 

en waterberging omen 
hier 

bij 

elkaar. 

k 

De spiegelvijver en 

h 

wadi liggen: 

- 
in 
de 

as 
van het oofdgebouw en 

dragen 
bij aan de 

beleving van de uitgestelde ontmoeting: 
onder 

de 

beuken 
aan 

de 
oprijlaan door 

zieje de 
weerspiegeling 

van het 
landgoed al in de vijver voordat je het 

oofdgebouw zelf ziet. 
h 

- buiten de kroonprojectie van de bomen in de keerlus 

zodat deze geen schade ondervinden. 

referene: 
splegelvljver 

Een 
deel 

van het hemelwater van het zorggebouw en 

het water van 
de 

keerlus zelf wordt 
geborgen in 

de 

wadi. 
Daarnaast zorgen de vijver en de 

wadi 
voor open 

water 
op 

het 
landgoed. De wadi 

heeft 
een 

een 
flauwe 

oever 
op 

het zuiden die zorgt voor een 
ecologische 

gradïént. Het 
open 

water 
eri de 

insecten die dat 

aantrekt draagt bij 
aan 

het vleermuisbiotoop. 
Hiermee 

wordt invulling gegeven aan het advies om ten 

beh oeve van ecologie een poel of vijver aan te leggen 

op het landgoed. 

spiegelvijver 

wadi 

Defiflitetofltwerp 
. lflrich oflgsPian 
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noeember 2023 
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4 
Beplanting 

4. 1 bo s t u in 

De tuifl vafl het zorgcentrum 
is 
vormgegeven 

als 
een 

bostuin met wandetpaden die 
uitnodigen tot 

ommetjes 
door 

de tuïn. 
Op 

bomen 
na 

die 
de 

ontwikkeling van het bos in de weg staan zoals de 

zaailingen van 
esdoorn 

blijven 
de 

bomen 
beh ouden. 

Waar er 
ruimte voor is 

in 
het 

bos 
zijn 

er 
solitaire 

bomen tcegevoegd. 
Vaak 

van bijzondere soorten die 
> 

accenten vormen irì 
de 

tuin. 
De onderbegroeiing 

van 

stinzeplanten en schaduwminnende vaste planten 

past bij het karakter van een landgoed. Op plekken 

waar er meer 
lichtinval 

is, liggen de terrassen en is er 

ruimte voor een klein stukje gazon. 

Op de plekken waar de beplanting dicht is en 
waar 

veel beuken voork omen, is 
er 
geen 

onderbegroeiing 

voorzien omdat deze niet zal aanslaan. 

Het hek staan in een haag en 
daar 

zijn ook 
groepen 

bosplantsoen aan gek oppeld zodat het geheel oogt 

als een tuin in het bos en de omheining niet overal 

dominant is in het beeld. 

Het geheet van stinzeplanten, vaste planten, 

bosplantsoen en bomen zorgt voor een ecologisch 

rijk 
geheel 

waar 
veel soorten voedsel, beschutting en 

nestgelegenheid kunnen vinden. 

jci Det,r,tet OfltWerP - 
2023 

Nu,,,eet 
1or,doed D, 

G,ote 13o,,te 
29 

baljo n 



4 
8eplantirig 

4. 2 bo s t u in - a c c en bomen t 

• Ostryacarpinifolia 

Tilia henryana 

Liriodendron tulipifera 

. 
Corylus colurna 

Op 
plekken waar voldoende lichtinval is wordt de tuin 

verrijkt met solitaire bomen die een accent vormen in 

de bostuin. 

De gekozen soorten zijn zijn droogte bestendig en 

dragen door hun bloei of vruchtdracht bij aan de 

biodiversiteit op het 
landgoed 

• Ostrya carpinifolia 

Liriodendron tulipifera Corylus colurna 

Ostrya 
carpinifolia 

Tilia henryana 

20 vovernbCr 2023 30 0e1rrrr1ef o 
ntwerp 

- inrrchtingsplafl 
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Beplanting 
4. 

4. 3 bo s t u in - bomen in de 

. Sous latifolia, meerstammig en laag vertakt (licht groen) 

. 

r and •• 

• 

(donkergroen) • llex aquifolium 

. 
lrì 
de randen van de bostuin worden dichte 

laagblijvende bomen aangeplant die de randen body 

geven. De hulst is wintergroen en zorgt Jaarrond voor 

kleur in de tuin. 

Beide soorten dragen besserì die eetbaar zijn voor 

vogels. 

. 

, • 

llex aquifolium (hulst) Sorbus latifolia (breedbladige meelbes) 

31 Ñ,ep,et Ler,doed Dr, Grotr, F3ur,te Det,r,,tef or,fwe,p - 2000r,mber2023 baijo n 



Beplanting 

4. 4 bo s t u in - 

bodembedekk er s 

Een nieuwe laagvan veelal 
bloeiende 

bodembedekkers, vaste planten 
en bolien 

(stinzeplanten) versterkt het 
tuinkarakter van de 

bostuin en maakt de tuin ecologisch 
rijker. 

oef,nitet 
onlwe,p 

- mihtngvplr, 
?O 
novembe, 

2023 Nrmpet1andgoed0eG,oteB. ,te bal l on 



Beplantng 

4 . 5 bo s t u in - agen h 

De bostuin is omheind met een hekwerk. Flet hekwerk 

wordt aan het zicht o nttro kken door het in een 

beukenhaag (Fagus sylvatica) te plaatsen. 

nieuwe hagen: 

De beukenhaag is: 

•dro 
ogtebestendig 

•schaduwtolerant 

•passend 
bij de cultuurhistorie 

Ook de patkeerplaats en de 
hellingbanen naar 

de 

o ofdentrees 
worden begeleid door 

beukenhagen 

waardoor 
de 

geparkeerde 
autos n iet het 

beeld 

domineren en de hellingbanen opgenomen 
zijn 

in de 

tuinaanleg. 

h 

20 ,rr,e,rrbe, 207 Deiir,rtot 
orrtwerp• 

NrrrSpeot 
Laraaorrd 

O Groto Bur,to 

ballo n 



Beptanting 

4. 6 en t ee andgoed - r l 

s ol it air en in de weide 

Ter ondersteuning 
van de zichtlijnen van en 

naar 
het 

oofdgebouw en vooruitlopend uitval van huidige 
h 

blikvangers in en 
aan de 

keerlus worden 
4 solitaire 

bomen aangeplant 
in 
de weide. 

De gekozen soorten zijn: 

• le orde 
bomen 

ert 
kunnen uitgroeien tot 

monumentale 
boom 

• 
passend 

bij het karakter van het landgoed 

• 
klimaatadapatief (o. a. droogtebestendig) 

• dragen bij 
aan de biodiversiteit 

Fagus sylvatica Atropurpurea 

Quercus 
castaneifolia 

. 

Fagus sylvatica Atropurpurea 

Quercu!cerris 

. 
Tilia 

cordata 

Til:a 
cordata 

Def,rr,tefo,rtwerp - l,rriet,trflgsplae 20rrou,rrbe,2023 
Nu,rspeet 

LwrdpoedDe 
Grole Burrte b cljo n 



Beplanting 

4. 7 v er s er en bo s r and - t k 

bomen 

De 
noord- 

en oostrand van het bos kent open plekken 

en 
heeft niet altijd 

een 
ecologisch rijke opbouw met 

een zoomvegetatie. De bosranden worden versterkt 

met soorten die de rand stevig en dicht maken, zorgen 

voor een goede opbouw van de rand en voedsel en 

beschutting bieden aan vogels en kleine zoogdieren. 

De boom- en heestersoorten die toegevoegd worden 

zijfl: 

• klimaatadapatief 

• ecologische interessant 

• dragen bij aan de beleving van seizoenen 

Soorten bosbomen (grote aanplant): 

• Taxusbaccata 

• Quercus robur 

• Fagus sylvatica 

• Tilia cordata 

Naropeot Landgooii De 
Grole 

Bonte 
Deiinilof 

oewerp 20 rr000rr,ber 2023 35 baljo n 



Beplantin 

4. 8 ver s t er ken bo s r and - 

bo s p l an t s oen 

Soorten bosplantsoen 
o. a. 

• Corylus avellana 

• llex aquifolium 

• Ligustrum vulgare 

• Sorbus aucuparia 

Fragula alnus 

• Crataegus monogyna 

bal 
jon 



Beplanting 4 

4. 9 t k e appen bomen 

ln lijn 
met de analyse 

van 
de boomsoorten 

op 
het 

landgoed worden 

de hiernaast getoonde bomen gekapt om: 

- invasieve soorten en soorten die gewenste 

soorten verdringen tegen te gaan 

- ruimte te maken voor soorterì die beter passen 
blj 

de cultuurhistorie van de 
ecologie 

van het 

landgoed 

- ruimte te maken voor soorten die bijdragen aan de 

vernieuwing van het bos 

- ruimte te maken voor nieuwe paden en 

bebouwing. Het positioneren van paden en 

bebouwing is zo gedaan dat monumentale bomen 

kunnen blijven staan. 

- 
ruimte te maken voor nieuwe laanbomen n de 

entreelaan 

Naast de hiernaast getoonde te verwijderen bomen geldt 

1 
Te verwijderen invasieve of te groeikrachtige 

soorten: 

• Prunus serotina 

• Symph oricarpos albus 

• Sambucus nigra / racemosa 

Rubus spectabilis / plicatus 

• Ailanthus altissima 

c 

2 
Te verwijderen soorten die gewenste soorten verdringen 

(alle 
exemplaren 

met stamonitrek kleiner 
dan 20-25 

verwijderen): 

• Acer 
platanoides 

• Acer pseudoplatanus 

• 
jijglansregia 

• Robinia pseudoacacia 

3 Vanwege buxusmot 
alle 

exemplaren van Buxus sempervirens 

verwijderen. 

Oetlnrtet 
onlwc,p 

- ,niichtrngspìan 
2üeouembe, 

7073 
37 Nunspeet indgoed 00 Crote turrre 
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Beplanting 

4. 10 bep ian ing - t 

t oekoms ige bomen t 

Op het terrein staan diverse monumentale en 

bij 

beeldbepalende 

de 
oorspronkehjke 

bomen. 

aanleg 

Het betreft 

h 

vaak bomen die 

oren. Voorai 
aan 

de 

voorzijde van het Iandgoed is het van belang het 

ensemble van lanen en solitaire bomen die voor de 

begeleiding van de entree en de zichtlijnen zorgen te 

beh ouden. 

Quercus robur 

(zomereik) 

De 
laanbomen 

worden 
pas vervangen als er zon 50% 

uitval is. Om naar de toekomst toe 
een 

samenhangend 
en bij de historie passend beeld te 

beh ouden is er al een beplantingsplan gemaakt voor 

vervanging. Hierbij is bij desoortenkeuze rekening 

geh ouden met voorkomende ziektes en 

klirnaatverandering. 

Mix van: 

Tilia x europaea Pallida. 

Tilia cordata 

Tilia tomentosa 

Carpinus betulus 

(haagbeuk) 

De bomenrij van Amerkaanse eik wordt vervangen 

door een menging van 3 soorten lindes. 
De 

beuken in 

de entreelaan worden vervangen door zomereik ert de 

beukenlaan in het bos wordt vervangen door 

haagbeuk. De zomereik en haagbeuk hebben een 

passende monumentaliteit 
en 

zijn minder droogte 
en 

grondwaterfluctuatie gevoelig van de beuk. 

Fagus sylvatica 

(beuk) 

Corylus colurna 

(Turkse hazelaar) 

Acer saccharinum 

(suikeresdoorrt) 

Castanea sativa 

(tamme kastanje) 

Nonspeet ondgoed De Grote Bonte L Det,,ritetonlwerp - rerict,tingpLort 20 lrooember 2023 38 bãl jon 
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Duurzaam 
wo nen midden in de nat uur 

Het gebouw wordt straks 
bewo o 

nt door mensen met dementie. l edere bewoner heef t een 

eigen kamer met eigen sanitair en maakt gebruik van een gemeenschappel ijke huiskamer. 

De ramen in de kamers zijn gro ot en l at en daardoor veel dagl icht binnen. Bovendien is er 

vanuit vrijwel el ke piek in het gebouw veel uit zicht waardoor de bewoners en 

zorgmedewerkers vol op contacrt ervaren met de omgeving, de bomen, de vogel s en het 

weer. Hierdoor ontstaat een gezonde l eef- en werk omgeving. 

Door het ruime buit ent errein en het idee om op het voorterrein dieren t e l aten verbl ijven is 

er de mogel ijkheid voor de bewoners om te genieten van f l ora en fauna binnen 

handbereik. Dat gel d voor de ouderen, maar ook voor de bewoners van de vrijstaande 

woningen op het t errein. 

Wonen en ouder vor jen in contact met de natuur . 

Vrijwel energieneutraal 

Het nieuwe zorggebouw wordt bijna energieneutraal door het gebruik van eigentijdse 

tech nol ogie en material en. De instal l atie bestaat uit : 

- 
Warmteopwekking: warmtepompen met groadwarmte als bro n 

- 

- 

Mogel 

Afgiftesysteem: 

ijkheid 
voor 

vl oerverwarming 

verwarming of 

en 

k 

vl oerk oel ing 

- Luchtbehandel ing: l uchtbehandel ingskasten, voorzien van kruisstroom-wissel aar 

- PV-panel en 

- Geen nieuwe gasaansl uiting 
in 
het nieuwe zorggebouw 

- 
De bestaande gas aansl uiting wordt sl echts gebruikt voor het opvangen van pieken bij een 

eventuel e 
k 
oude wint er. 

l n de bestaande gebouwen, waar n o o it aandacht was voor energiezuinigheid, worden nu 

verschil l ende bouwkundige maatregel 
en genomen waardoor de energie prestatie sterk gaat 

verbeteren. Dat gaat 
om o. a. 

voorzetwanden, voorzetramen, kierdicht ing e. d. 

Zuinig gebruik van duurzame ener gie. 

oel ing 

Uitvoeringspl 
an Kl imaatadaptatie 

l n 2018 is het Del tapl an ruimt el ijke adaptatie (DPRA) vastgestel d. l n dit del tapl an wordt door 

het Rijk 
een roadmap vastgel egd die gemeenten moeten vol gen om in 2050 het hel e l and 

kl imaatbestendig ingericht t e hebben. In het kader van dit Del tapl an is door de gemeente 

Nunspeet 
in 2021 het Uitvoeringspl an Kl imaatadaptatie vastgestel d. 

themas, namel ijk Hit t e, Droogte, Het uitvoeringspl 
an bevat ambities die zijn verdeel d over 

4 

Waterover l ast en 8iodiversiteit. De gemeente streeft naar de gestel de ambities. Hierna vol gt 

een opsomming van de ambities voor 2050 die 
in 

het pl an zijn opgenomen. Per ambitie is 

aangegeven, voor zover dit van toepassing is, oe hier op het t errein van De Grote Bunte mee 

wordt 
omgegaan. 

h 

Hitte 

1. De 
gemeente streeft naar een groene bedekking van 8% van het openbaar gebied 

in al l e kernen in 2050. 

Groen zorgt n iet al l een voor schaduw, maar heef 
t 
ook vel e andere voordel en op het gebied 

van gezondheid. Op dit moment gel dt voor de openbare ruimt e al een gemiddel d percentage 

van 75% groene bedekking binnen onze kernen. 

vor 
m 

Het ter r ein van De Gr ote Bunte bestaat vr ,jwel geheel uit gr oen in de 

van het par kbos en het gr oene voorter r ein van de vl l l a. Een gro ot deel van het 

par kbos en het geheie ter r ein wor den inger icht als openbar e ruimte. Het 

ter r ein bl ijf t voor 95% gr oen. Nu en ¡n de toek omst 

Sl aa + van Asselt architecten BNA Duurzaamheid op 
De 
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2. l n 2050 streven we naar hittebestendige gebouwen. 

o 
mt door verstoorde Een beiangrijk deel van de negatieve gezondheidseffecten van hit t e k 

oel ing zoal s bijvoorbeel d zonnewering en isol atie nachtrust. Door in t e zetten op passieve k 

zul l en mensen minder snel geneigd zijn om een airco of andere 
soort actieve 

k 

zetten. Dit heef t een 

overzichteiijker. 

die Het zorggebouw wordt uit gevoerd met thermische isol atiematenal en 

vol doen ozijnen 
in 

het eisen van het bouwbesl uit. De 
k aan 

de 
geidende 

n ieuwe deel van het gebouw worden voorzien van zonwering. Aanvul l ende 

oel ing gebeurt middel s een warmtepomp die wordt aangesl oten op 

bodemwissel aars van t ot aal cirra 8o kt V Dit vel d zal bestaan uit meerdere 

diepte circa 3o stuks. Er zal worden gek oel d 

oel ing aan te 

energietransitie gro ot effect op de energievraag, en maakt dus de 

k 

wissel aars. AThankel ijk 
van 

de 

vanuit het bronnensysteem. 

Ook 
de woningen worden, zonder gas aansl uiting, duurzaam verwarmd 

midde!s indivíduel e warmtepompen. 

Bij kwetsbare instel l ingen streven we ernaar 

toegenomen. 

Bij instel l ingen zoal s bijvoorbeel d verzorgingshuizen en sch ol en wil l en we extra zorg dragen 

om zo kwetsbare groepen te beschermen tegen de negatieve effecten van hit t e. 

We streven ernaar dat in 2050 vanaf el ke l ocatie binnen de bebouwde k om bin nen een straal 

van 
200 meter een k oel e pl ek in de buitenruimte gevonden kan worden. Op hete dagen is 

oel e het van bel ang dat mensen af en t oe af kunnen k oel en. Door op bel oopbare afstand k 

rustpunten te creëren geven we gel egenheid hiertoe. Dit s n iet al l een van bel ang voor onze 

inwoners, maar ook voor toeristen en bij evenementen is dit van cruciaal bel ang. 

Rondom het zorggebouw en de woningen is een ruim aant al pl ekken 

aanwezig 
waar de bewoners schaduw ofjuist zo n kunnen 

vinden. 

dat in 2050 de hittestress n iet is 
3. 

Droogte 

i. We streven ernaar dat in 2050 go% van het gemeentel ijk groen aangepast is op het 

veranderende kl imaat. 

Door het veranderende kl imaat heef t veel van de bestaande bepl anting het zwaar. Dit heef t 

t ot gevol g dat er onder andere meer gesproeid moet worden wat bij droge periodes n 
iet 

wensel ijk is. Door andere soorten aan t e pl anten die beter bestand zijn tegen het nieuwe 

kl imaat bl ijf t de openbare ruimt e ook in drogere periodes goed t e onderh ouden. 

Al s onderdeel van het inrichtingspl an is do or BAUON l andschapsarrhitecten in 

samenwerking met deskundige hydrol ogen een waterpl an opgestel d waarin 

aanwijzingen zijn opgenomen voor duurzaam beh oud van het parkbos do or 

goede hydrol ogische omstandigheden. 

2. We streven naar het vol l edig natuurbrandpreventief ingericht zijn van de 

natuurterreinen in 
2035. 

Tevens streven we naar het firewise zijn van al l e dorpen 

en recreatieterreinen waar natuurterreinen aan grenzen. 

Door ons grote areaal aan natuur is natuurbrand binnen onze gemeente een bel angrijk risico. 

Er wordt op het moment al aan gewerkt om de natuurterreinen zodanig in te richten dat de 

risicos van natuurbrand zoveel mogel 
ijk 

beperkt worden. Hiernaast is het van bel ang om aan 

de randen van de kernen ook maatregel en t e t reffen om te voork omen dat eventuel e 

branden oversl aan op de bebouwing. 

l s n iet van toepassíng. Het gaat hier n iet o m een nat uurt errein in de zin van 

deze ambitie. 

Sl + 
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We 
streven naar 

een nat uur l ijke situatie voor de infil t rat ie van het hemeiwater 
in 

2050. 

Om verdroging van de Vel uwe tegen t e gaan is het van bel 
ang 

dat het regenwater zoveel 

mogel ijk infil t reert ais het zou doen als er op die Iocatie 
geen 

bebouwing zou zijn. Dit is n iet 

al l een van bel ang voor de bepl anting, maar 
ook 

voor 
de 

scheelt het ook veel osten als 

riool waterzuivering. 

Het hemel water van het zorggebouw 

van 
ca. 

4OO2 
in de Ius van de oprijl aan richt ing het o ofdgebouw van 

wordt geheel geï nfil 

h 

t reerd ¡n een vijver 

Iandgoed De Grote Bunte. De vijver kan mee doeri in het ensembl e van de 

gebouwen 
aan de 

opríjl 
aan d. 

m. v. een statige uit st ral ing die past bij de 

cul tuurhistorfe van het l andgoed. 

3. 

drin kwat erwin 
n ing. Daarnaast 

riol ering wordt afgevoerd 
de 

k het water 
n 
iet via 

naar de 

Het hemel water van 
de 

wonirigen wordt !n 
de bodem geï nfil t reerd op twee 

verschiil ende manieren. 
Een 

de. el van 
de woningen 

wat ert 
af 

op bestaande 

hìstorfsche greppel s op het t errein die daarmee hun oude functie opn ieuw 

vervul l en. Een ander deel inf ì l t reert het hemel water middel s vol doende in t e 

graven infil t rat iekrat t en 
of o 

nder de rijbaan van 
de t oe rit 

De gemeente Nunspeet werkt waar mogel ijk samen met Waterschap val l 
ei en 

Vel uwe 
4. 

aan 
de doel en 

o 
mt rent dro ogte 

die 
het waterschap 

heef t gestel d voor 2o5o. 

Het waterschap heef t een bl auwe omgevingsvisie (BOVI) opgestel d. Daarnaast hebben we 

met al l e overheden 
binnen 

het werkgebied van het waterschap 
een 

regionaal adaptatiepl an 

(RAP) opgestel 
d. 

Dit RAP is op 3 november 2020 vastgestel d in het col l ege van burgemeester 

en 
weth ouders 

en 
op december regionaal bekrachtigd tijdens de regional e kl imaattop. Door 

4 

mee 
t 
e 

werken 
aan de 

doel 
en in deze stukken kunnen we de k 

gemeentegrensoverschrijdende schaal hebben goed aanpakken. 

l s n iet van toepassing. 

nel punten die 
een 

Waterover l ast 

die eens 
in de io o 

jaar val t (70 mm/h) 
i. & 

We 

de 
h 

streven 
ernaar dat bij een extreme regenbui 

oofdinfrastructuur en gezondheidscentra bereikbaar bl ijven. 

l 
n 
het del tapl an is een bui van 

omm 
per uur opgenomen als maatgevende bui waartegen 

de 

oofdwegen 

en gezondheidscentra t en al l en t ijde bereikbaar bl ijven 

bebouwde omgeving bestand moet ziin. Het is van bel ang 

om 

dat 

in 

bij 

geval 

deze 

van 

bui 
de 

cal 

h 

amiteiten 
de 

hul pdiensten vrije toegang t e geven. 81j onder l iggende wegen accepteren we wel dat deze 

bij een extreme bui t ijdel ijk 

n 
iet begaanbaar zijn. 

l s 
n 
iet van toepassing. Er ís hier sprake van 

een 
part icul ier terrein 

waarbij de 

wegen zijn opgebouwd uî t 
n 
iet - of hal f verharde materfal 

en. 

2. We 
streven 

ernaar dat bij een extreme regenbui die eens in de 
io o 

jaar val t 
(70 

mm/h) 

geen schade ontstaat 
aan 

stroomvoorzieningen. 

Bij 
de maatgevende bui dient 

ook 
de stroomvoorziening stand t 

e 
h ouden. Hiervoor 

dienen 

de 
l ocaties van onder andere 

k 

deel stations goed ingericht t e worden. Bij deze inricht 
ing 

dient 

ook gekeken t e worden naar oel ing om t e voork omen dat op een hete 
dog de 

stroom uit val t . 

l s n iet van toepassing. 

Sl + 
aa 
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We 
streven ernaar dat bij een extreme regenbui die eens in de too jaar val t (70 mm/h) 

3. 

nauwel ijks schade ontstaat in woningen, winkel s en overige panden. 

Schade aan overige gebouwen dient bij de maatgevende bui t ot een minimum beperkt t e 

worden. De gemeente doet in de openbare ruimte binnen redel ijkheid al l es eraan om deze 

schade t e voork omen, maar vooral de inrichting van privéterrein is een bepal ende fact or in 

deze schade. Door communicatietrajecten en financiël e prikkeis proberen we onze inwoners 

t e overtuigen de t uinen groen en kiimaatbestendig in t e richten. 

Op het t errein van Oe Grote Bunte is re/at ief gezíen sprake van zeer wein ig 

opper4akt e verharding. 

We 
streven ernaar dat 

bij een 
extreme regenbui 

die 
eens 

in de io o 
jaar val t (70mm/h) 

4. 

o mt . geen vuil rio ol wat er op straat 
of in 

de woningen k 

Vuil rio ol wat er 
op straat of in woningen zorgt n iet al l een voor stank over l ast, maar is ook een 

gezondheidsrisico. 
We streven ernaar om t voork 

omen 
dat dit voork omt, zel fs bij een 

extreme bui. 

e 

l s n iet van toepassing. 

Biodiversiteit 

i. We streven ernaar dat in ¿o o binnen de kernen de diversiteit in f l ora en fauna 

substantieel vooruitgegaan is ten aanzien van de o-meting van 2020-2022. 

De biodiversiteit is van gro ot bel ang voor onze gezondheid. Zo zijn insecten onmisbaar 
in 

de 

bevruchting van onze voedingsmiddel en, 
en 

bomen en pl anten verzorgen zuurstof en 

verk oel ing. Door meer ruimte t 
e 
geven voor natuur 

in 
onze kernen streven we er naar 

om 
de 

vermindering van biodiversiteit 
om 

t 
e 

keren en er voor te zorgen dat we weer meer 

soortenrijkdom krijgen. 

Do or beh oud 
en o 

nderh oud van het parkbos bl ijf t 
de 

bestaande biodiversit eii, 

zoal s vastgel egd 
in de 

QuickScan f l ora en fauna, bewaard en wordt het 

l eefgebied van 
de 

soorten duurzaam beh ouden. Do or BALJON 

samenwerking met bosdeskundig adviseurs een l andschapsarchitecten 
in 

bosverjongingsadvies opgestel 
d 
om duurzaam beh oud van de begroeiing t e 

beh ouden. 

2. We streven ernaar dat 
in 2050 

buiten de kernen de diversiteit in f l ora en fauna 

minstens gel ijk gebl even is ten aanzicht van de o-meting van 2020-2022. 

Op de natuurterreinen scoren we al goed op gebied van biodiversiteit. Hierdoor is het 

vol doende om ervoor t e zorgen dat er geen achteruitgang pl aatsvindt. Rondom de agrarische 

l anden is 
n og 

wel ruimte voor verbetering, 
en 

hier wil l 
en we dan ook 

op inzetten door onder 

andere l andschappel ijke inpassing 
en 

herstel l 
en 

van historische structuren. 

/5 
n 
iet van toepassing. 

De 
Grote Bunte bevindt zich 

bin nen een woonkem. 

k 

l nvasieve soorten worden actief bestreden, zowel binnen als buit en de bebouwde 

om 

Door het veranderende kl imaat zul l en steeds meer exotische soorten 
in 

onze gemeente 

voork omen. Deze soorten verstoren het nat uur l ijke ecosysteem, en brengen soms schade en 

gezondheidsrisicos met zich mee. 
De 

gemeente zet zich 
in om 

deze soorten zo veel mogel ijk 

t e bestrijden. 

3. 

De soorten 
in 
het aangel egde terrein ro 

ndo 
m het zorggebouwzijn onderdeel 

van 
de 

historische parkt uin 
en 

passen al s zodanig 
bin nen in de 

geschiedenis 

van het terrein. l 
n 
het bosverjongingsadvies is 

ook 
rekening 

geh 
ouden met 

vervanging 
do 

or 
o 
orpro 

n 
ke/ijk inheemse soorten. 

Sl aa + van Asselt architecten BNA Duurzaamheid op De Grote Bunte november 2023 
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Nunspeetse Onroerend goed 
Maat 

schappij Verkeerskundig onderzoek Iandgoed de Grote Bunte 

I n l e id in g 1 

Huidige sit uat ie 1. 1 

Even buiten Nunspeet is omstreeks 1882 het markante landhuis De Grote Bunte gebouwd. In 

afgelopen jaren zijn de gebouwen gebruikt al s groepsaccommodatie. Door 
de verdere de 

uitbreiding van Nunspeet is het gebied rondom het landgoed verder volgebouwd. Dit gaat met 

Molenbeek op 
de vo ormalig de huidige bouwontwikkelingen van de nieuwe woonwijk 

landbouwgronden aan de noordkant verder toenemen. In de huidige situatie is de parkachtige 

set t ing met bos achter en open weide voor het landhuis nog steeds zichtbaar. 

De Nunspeetse Onroerend Goed Maatschappij (N. O. M. ) B. V. heeft bij de gemeente Nunspeet 

verzocht om medewerking t ot de renovatie, uitbreiding en aanpassing van het landhuis, 
een 

14 kavel s voor vrijst aande realisatie van het oetshuis en de van k renovatie en aanpassing 

woningen. 

1. 2 Vo orgest elde o nt wikkeling 

De Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij heeft een bouwplan o ntwikkeld, met op 

o 
ofdlijnen: 

• Een renovatie, aanpassing van 
en uitbreiding naar achterzijde van het landhuis 

• Een renovatie en aanpassing van het oetshuis 

• De realisatie van 14 kavel s voor vrijstaande woningen 

• Het slopen van de inmiddel s leegstaande logiesgebouwen 

• Het herinrichten van het gehele t errein 

h 

k 

k 

Het landhuis gaat dienst doen al s woongebouw voor dementerende ouderen. 
In het oetshuis 

s beheerderswoning. De woningkavel worden ingepast in 
de 

wordt ingericht al s kantoor en 

groen-/bo menstructuur. 

parkachtige invulling. Er Het vo orterrein, dat naar de openbare 

omen dierenweiden met wandelpaden en er worden zitplekken gecreëerd. 

gekeerd, krijgt een weg is 

k 

Onder zoeksvraag 1. 3 

De Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij heeft aan BonoTraffics gevraagd een 

invulling van de Grote Bunte, gevolgen van de geplande verkeerskundig onderzoek naar de 

adres Grote Bunteweg te Nunspeet, kadastraal bekend al s sectie A, nummer 3417. 

Bo n 
oTres 

3 



Nunspeetse 
Onroerend 

goed Maatschappij verkeerskundig 
o 
nderzoek /andgoed de Grote Bunte 

1. 4 Werkwijze 
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Nunspeetse 
Onroerend 

goed Maatschappij 
Verkeerskundig 

o nderzoek Iandgoed de Grote Bunte 

2 I 
n 
v e 

n 
t ar î a ie s t 

2. 1 Huidige sit uat ie en veldinvent arisat íe 

2. 1. 1 Huidige sit uat ie 

Voor het betreffende gebied is op relevante locaties de huidige situatie in beeld gebracht. Naar 

aandacht gewenst. In oogpunt extra verwachting is op deze locaties vanuit verkeerskundig 

weergegeven, met aansl uitend drie locaties fot os van de onderstaande afbeelding zijn de 

huidige inricht ing van de locaties. 

-. 
e 

-L. 

-. 

s/ 

* 

/ 

Afbeelding 1: 
Overzicht huidige situatie 

De 
drie 

aangegeven locaties worden aansl uitend nader toegelicht. 

*__4 

Bonoî r affics 5 



Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij Verkeerskundig o nderzoek landgoed de Grote Bunte 

Locatie 1 

ATheelding 
2: Locatie 1, huidige toegangsweg 

naar 
ontwikkel/ocatie 

vanaf 
Elburgerweg 

De ontwikkellocatie wordt in de huidige situatie ontsloten via de Grote Bunteweg op de 

Elburgerweg is gelegen binnen Elburgerweg. Het betreffende wegvak van de de bebouwde 

km/ uur. Dit wegvak is circa 300 meter lang en ligt 
o m 

met 
een snelheidsregime van 50 

tussen twee rotondes in, met in het midden de aansl uiting van de Grote Bunteweg. 

k 

De Grote Bunteweg kruist het vrij liggende fietspad parallel aan de Elburgerweg. Zowel het 

de Elburgerweg heeft in huidige sit uat ie fietsverkeer al s het gemotoriseerde verkeer op de 

voorrang op het verkeer vanuit 
de 

Grote Bunteweg. 

Locatie 
2 

Ameefding 3: Ontsluìting fietspad plan Molenbeek acflter de ontw,kkellocat,e langs op de Molenweg 

A 

BonoÍ r affics 
r1 



Verkeerskundig onderzoek /andgoed de Grote Bunt e Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij 

Aan de achterzijde van de ontwikkellocatie lo opt een vrijliggend fìetspad. Dit fietspad verbindt 

de Molenweg met de wijk Molenbeek. Dit fietspad is in de huidige situatie n iet aangesloten op 

de ontwikkellocatie. 

Locatie 
3 

Afbeelding 4: Fietsverbinding tussen Meerk oet en Molenweg 

Molenweg. Een fietsdoorsteek vanuit de Meerk oet, woonwijk De Bunte, is aangesloten op de 

Op de locatie waar deze fietsdoorsteek is aangesloten is een plateau gerealiseerd. Dit plateau 

heeft een snelheidsremmende en attenderende werking. Dit is tevens de locatie waar in de 

planvorming voor het landgoed de Grote Bunte de o nt sl uit ing van 9 bouwkavel s is opgenomen. 

2. 1. 2 Veldinvent arisat ie 

Bij 
een bezoek aan het gebied zijn een aantal zaken opgevallen. De Elburgerweg is ingericht 

o 
m. De maximum toegestane al s een typische gebiedsontsl uitingsweg binnen de bebouwde k 

is sprake van vrijliggende fietspaden erì een dubbel snelheid bedraagt 50 km/ uur, er 

bromfietsen rijden conform het landelijk beleid over de rijbaan. doorgetrokken asstreep. De 

De verkeersintensiteiten liggen zichtbaar n iet laag in de spitsperiode. 

De Molenweg is ingericht al s erftoegangsweg met een snelheidsregime van 30 km/ uur. De 

rijbaan bestaat uit twee fietsstroken met een rijloper in het midden. De breedte van de gehele 

rijbaan is fietsverbinding slechts circa 4,5 met er. Op het deel tussen de aansl uiting van de 

met de Meerk oet en het Groene Portaal ligt een smal t rot t o ir aan de zijde van woningen aan 

andere zijde van rijbaan ligt een de Molenweg met een breedte van 1,20 met er. Aan de de 

verharding 

aangebracht. 

diverse snelheidsremmende voorzieningen van grasbeton. Op de Molenweg zijn 

A 

BonoTrdffic 7 



Verkeerskundig onderzoek landgoed de Grote Bunt e Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij 

2. 2 Bureauinvent arisat ie 

2. 2. 1 Wegencat egorisering 

Ir afbeelding 5 is de wegencategorisering weergegeven. Deze kaart is gebaseerd op de situatie 

op st raat . Wegen die in de huidige situatie een rnaximumsnelheid hebben van 30 km/ uur zijn 

om. 
Een maximum toegestane gecategoriseerd al s erftoegangswegen binnen de bebouwde k 

snelheid van 50 km/ uur duidt de gebiedsontsl uitingswegen binnen de bebouwde k om aan. 

555j 
s 

bbo. . r*. 

- 

- 

S 

tr$lø. ta. 
. sw. 1 

Afbeeld,ng 5: Kaart wegencategorisering ro ndo m o ntwikkeling 

2. 2. 2 Fiet snet werk 

deel uit gewerkt in het Het gerneentelijke fietsbeleid is voor een belangrijk 

verkeerscirculatieplan Centrum Nunspeet. Daarin is een onderscheid gemaakt in provinciale 

routes en 
primaire 

fietsroutes voor het 

cen t ru m 

aCTUAA?VPC 

- 

- 

Afbeelding 6: Visie netwerk k VPCN, Traffic-Consu/tants orte en Fange termijn, 
bro 

n 

A 

BonoTratfics 
8 



Nunspeetse Onroerend goed 
Maatschappij 

Verkeerskundig onderzoek Iandgoed de Grote 8unt e 

lijnen) geldt dat die volledig samenvallen met de 

kaart straat is aansiuitend een 

huidige situatie weergegeven. Deze staat opgesteld met daarop de fietsvoorzieningen in de 

Wat bet ref t de provinciale routes (rode 

van de oofdwegen binnen Nunspeet. Op basis situatie op h 

weergegeven n afbeelding 7. 

vrijiiggend fietspad 

Fiets(suggeste)strook 

Ontwikkellocatie 

Afbeeldíng 7: 
Fíetsvo orzieníngen c q. fietsnetwerk ¡n de praktijk 

Tot slot wordt opgemerkt dat de Molenweg ¡s opgenomen 
in 

de bewegwijzerirìg voor 

recreatieve fietsroutes. 

2. 2. 3 Verkeer so nveiligheid 

Objectieve verkeerson veiligheid 

Nabij de ontwikkellocatie is er één !ocatie aanwezig waar meerdere orìgevallen hebben 

plaatsgevonden in de afgelopen jaren, namelijk op/bij 
de rotorìde Elburgerweg - Molenweg - 

F. 
A. Molijnlaan. Er is geen specifieke informat ie beschikbaar over de aard van deze ongevallerì. 

Subjectieve verkeersonveiligheid 

Beworìers van de Molenweg hebben iri het verlederì geregeld aangegeven zich zorgerì te 

Molenweg. Dit mede na de ingebruik name van de maken over de verkeerveiligheid op de 

ontsl uitirì g voor fìetsers en voetgangers van de wijk Molenbeek, in combinatie met de beperkte 

voorzieningen op de Molenweg. 

De bewoners varì de Molenweg hebben voor wat bet ref t de huidige ontwikkeling hun zorgen 

geuit over de verkeersafhandeling van o. a. bouwverkeer, toek omstig woonverkeer van de 10 

boskavel s en het reeds bestaande verkeer op de Mo!enweg. 
De omwonenden hebben 

aangegeven dat verkeerskundige onderzoeken uitsl uitsel moeterì geven over de toek omstige 

verkeersafhandeling en welke aanvullende maatregelen er genomen moeten worden zodat de 

Molenweg veilig t e gebruiken is. 

g BonoTraffics 



Verkeerskundig 
o 
nderzoek 

/andgoed de 
Grote Bunte Nunspeetse Onroerend 

goed 
Maatschapp,j 

2. 2. 
4 Verkeer sint ensit eit en 

In onderstaande afbeeldingen staan de toek omstige verkeersintensiteiten rondom de 

omen vo ort uit het verkeersmodel van o ntwikkellocatie weergeven. 
De 

verkeersintensiteiten k 

de gemeente Nunspeet. In deze verkeersintensiteiten is de verkeersgeneratie van het 

voorliggend plan voor landgoed de Grote Bunte niet meegenomen. 

Afbee/ding 9: Intensite,ten 2-uurs ochtendspits 
2030 

- 

Afbeelding 8: Etmaa/ intensiteiten 
werkdag 2030 

Opmerk,ngen: Betreft verkeersintensiteiten zo 
nder 

verkeersgeneratie /andgoed 
de 

Grote 8unte 

Afbeelding 10: 
intensiteiten 2-uurs avo ndspits 

2030 

BonoTra ffics 
10 



Verkeerskundig 
o 
nderzoek landgocd de Grote Bunte Nunspeetse 

Onroerend 
goed í4aatschappij 

2. 2. 5 Hero nt wikkeling Landgoed de Grot e Bunt e 

Op het t errein staan een aantal gebouwen die werden gebruikt al s logies ten t ijde van de 

groepsaccommodatie. Deze oude leegstaande Iogiesgebouwen zullen worden gesloopt. 

gerestaureerd. Het landhuis wordt Vervolgens zullen 

geschikt te maken int ern verbouwd en naar de achterzijde uitgebreid met al s doel dit gebouw 

oetshuis wordt gerestaureerd en al s woongebouw voor dementeerde ouderen. Ook het k 

verbouwd. Het oetshuis moet dienst gaan doen al s beheerderswoning en kant o orruimt e. 

overige gebouwen grondig worden de 

k 

Een ander onderdeel van het plan is de realisatie van 14 kavel s voor vrijstaande woningen. 

Woongebouw 

dementerende ouderen 

Beheerderswoning 

Vnjstaande woningen 

Verpleeg- en 

verzorgingstehuis 

Koop, vrijstaand 

Koop, vrijstaand 

Kantoorfunctie zonder 

baliefunctie 

Tabeí 1: Herontwikkeling Landgoed 
de Grote 

Bunte, 
de 

invulling 

Per wooneenheid 
36 

1 

14 

Per_woning 

Per woning 

Kanto or Per 100 m2 BVO 240 

- 

, o 

\ 
S 

- _. 

Afbeelding 11: 
Het 

pian 
herontwikkeiing 

Landgoed 
de Grote ßunte 

in 
beeld 

BonoTr affics 11 



Nunspeetse Qnroerend goed Maatschappij Verkeerskundig o nderzoek /andgoed de Grote Bunte 

Ver e er s g e n er t a ie k 3 

Verkeer sgenerat ie naar 
f 
unct ie 

3. 
1 

De 
toek omstige bestemming bestaat uit drie functies, te weten een 

wo 
o n-, zorg- 

en 

werkfunctie. Op basis van de opgehaalde informatie is de verkeersgeneratie bepaald op basis 

van kencijfers van het CROW (publicatie 381). 

De verkeersgeneratie is gebaseerd op de volgende kenmerken: 

- Weinig stedelijk 

- 
Rest bebouwde 

k 
om 

- De maximaie norm van de gegeven bandbreedte 

Bij verkeersgeneratie geldt 
nog een 

belangrijke vuistregel: 

- Hoofdgroep wonen: een weekdag wordt omgerekend naar werkdag door de kencijfers t e 

vermenigvuldigen met 1,11 

- Hoofdgroep werken: een weekdag wordt omgerekend naar werkdag door de kencijfers t e 

vermenigvuldigen met 
1,33 

Voor 
de functie verpleeg- en 

verzorgingstehuis kunnen globale kencijfers voor 

verkeersgeneratie 
worden gegeven. Bij het toepassen van deze cijfers moet een forse marge 

in acht worden geh ouden. Uitgangspunten voor de gehanteerde verkeersgeneratie voor deze 

functie zijn: 

Bewoners hebben geen auto in bezit 

Personeel: Per dag drie diensten van vier personen verzorgend personeel, keuken twee 

personen, en sch oonmaak door twee personen. Gevolg ìs 16 rit t en, dus 32 

verkeersbewegingen. 

Bevoorrading: Dagelijks twee rit t en, dus 4 verkeersbewegingen. 

Bezoek: Per kamer 1 maal per dag bezoek. Gevolg is 36 rit t en, dus 72 

verkeersbewegingen. 

In onderstaande tabel is de verkeersgeneratie per functie in kaart gebracht. 

Koop, 

vr,jst aand 

Kantoor (zonder 

baliefunctie) 

huis, 

8,5 (per woning) 15 127,5 141,53 

9,2 (per 100m2) 240 m2 22,08 29,37 

Verpleeg- en 

verzorgingstehuis 

Kamers 36 104 104 

Tot aal afgero nd 

e! 2: Verkeersgeneratie per etmaal naar flirctie en totaa! 

254 
275 

BonoTr affics 
12 



Nunspeetse 
Onroerend 

goed Maatschappij Verkeerskundig o nderzoek Iandgoed de Grote Bunte 

3. 
2 Verdeling verkeer over net werk 

verschillende toegangswegen, aangezien n iet al het is verdeeid over de Het aantal rit t en 

verkeer gebruikt maakt van dezetfde toegangsweg. In afbeelding 12 staat weergegeven welk 

verkeer gebruik maakt van welke toegangsweg. 

tu. 

Afbeelding 12: 
verdeling ritten over ontwikke!ing 

85 Toegang 1 

Toegang 2( uitrit) 

I ____________ 

9 
10 

j 

180 104 Toegang 3 

Tabel 
3: 

Verkeersgenera 
tie 

naar 
etmaa/ 

per 
toegang 

naar ontwikkeiing 

Bo n oracs 
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Verkeerskundig onderzoek Iandgoed de Grote Bunte Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij 

3. 3 Toek o mst ige verkeer sint ensit eit en nabij Landgoed de Grot e Bunt e 

Op basis van de o ntsl uitingsstructuur van de geplande o ntwikkeling l. andgoed de Grote Bunte 

wordt de verkeersgeneratie verdeeld over het onderliggende wegennet. In tabel 4 zijn de 

toek omstige t e verwachten verkeersintensiteiten weergegeven voor de wegen waarop het plan 

aansl uit, de Molenweg en de Elburgerweg. Voor de verdeling van de verkeersgeneratie vanaf 

Landgoed de Grote Bunte is een 50/50 verdeling aangeh ouden. Gek ozen is voor het 

avondspitsuur, gezien het feit dat dit het maatgevende spitsuur bet ref t . 

Molenweg, richt ing molen 648 

Molenweg, richt ing rotonde 

El burgerweg, richting l -farderwijk 

[ urgerweg, richting El burg 

Tabei 4: Verkeersintensiteiten naarwegvak en r,jrichting 

748 50 

6. 791 670 

6. 891 636 

Gevolgen voor de Molenweg wat bet ref t toename verkeersintensiteiten 

Indicat ief De Molenweg is gecategoriseerd al s erftoegangsweg. wordt een maximaie 

acceptabele int ensit eit genoemd van 5. 000 à 6. 000 mvt /et maal voor dit type weg. De etmaal 

int ensit eit en 
op 

de Molenweg in 2030 k o mt op basis van de voorgaande berekeningen op circa 

1. 400 
mv/et maal. Wat bet ref t de wegfunctie is de te verwachten toek omstige 

verkeersintensiteit, zelfs met het smalle wegprofiel van de Molenweg, acceptabel t e noemen. 

Gevolgen voor de Elburgerweg wat bet ref t toename verkeersintensitciten 

De Elburgerweg is gecategoriseerd al s gebiedsontsl uitingsweg. De capaciteit van een 2x1 (2 

maal één rijst ro o k) gebiedsontsl uitï ngsweg wordt gesteld op circa 1. 400 - 1. 600 pae 

(personenautoeenheden) per uur. Dit o mt overeen met circa 1. 300 - 1. 500 mot orvoert uigen 

per uur. De verwachte verkeersintensiteiten k 
in op 

t ot aal circa 1. 
310 motorvoertuigen per uur. Gezien weergegeven de capaciteit benadert de 

toek omstige verkeersintensiteit de capaciteit van het betreffende wegvak. Als oorzaak hiervan 

de herontwikkeling Grote Bunte van het Landgoed de te benoemen is echter n iet t erecht , 

aangezien deze o ntwikkeling slechts voor een toename van circa 17 voertuigen ¡n het 

maatgevend spitsuur verantwoordelijk is (circa l%). 

k 

omen 
in 2030 in 

de avondspitsperiode 

Bo n or affc 
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Nunspeetse 
Onroerend 

goed Maatschappij 
Verkeerskundig 

o 
nderzoek /andgoed de Grote 

Bunte 

On t s l u it in g g e p l a n d e o t n wikk e l in g 4 

De 
o ntwikkeling wordt op drie locaties ontsloten. Toegang 1 is de o nt sl uit ing voor 9 

vrijstaande woningen die wordt gerealiseerd aan de Molenweg. Toegang 2 is de uit rit naar 
een 

huidige zuiden van toegang 2. Toegang 3 is de Molenweg, t en woning aan de vrijstaande 

o nt sl uit ing van het landgoed op de Elburgerweg. 

Toegang 1, o nt sl uit ing negen vrijst aande wo n ingen 4. 1 

Afbee!ding 13: 
Locatie toegang 1 

t h Toegang 
1 wordt ontsloten op de Molenweg, er oogte van het kruispunt Molenweg-Meerk oet. 

In de huidige sit uat ie is dit kruispunt met 3-takken vormgegeven al s gelijkwaardig kruispunt 

ir combinatie met een plateau. Het advies is om de aansl uiting naar het landgoed op eenzelfde 

wijze vorm te geven, door dit kruispunt aan t e passen naar een gelijkwaardig kruispunt met 

4-t akken. Een gelijkwaardig kruispunt met vier takken is overzichtelijk. Het plateau werkt 

tevens snelheidsverlagend. 

Aandacht moet worden besteed aan het uitzichtsh oeken, zowel van het verkeer vanuit toegang 

in 
de huidige situatie grote bomen en overig 1 al s op het verkeer vanuit deze toegang. De 

groen moeten 
n 
iet leiden t ot verkeersonveilige situaties. 
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Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij Verkeerskund,g o nderzoek landgoed de Grote Bunte 

Toegang 2, uit r ì t best aande wo n ing 
42 

Afbeelding 14: Iocatie toegang 2 

particulier terrein op de openbare weg. Dit wordt ook wel 
een 

uit rit 
Toegang 2 o nt sl uit een 

genoemd. De 
beperkte bestemming ligt hier vast en 

de 
verkeerssituatie is helder. Bij het in- 

en uit rijden van de uit rit moet het overige verkeer voorrang krijgen. Bij een uit rit met een 

bestemmingscriterium moet 
de 

bestemming, 
de 

woning, zichtbaar zijn. Het particuliere 

op 
geringe af stand van 

de 
openbare weg karakter is dan duidelijk aanwezig. Bij een woning 

levert dit crit erium geen problemen 
op. 

A 
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Nunspeetse 
Onroerend 

goed Maatschappij Verkeerskundig o nderzoek /andgoed 
de 

Grote Bunte 

4. 
3 

Toegang 
3, t oegang t ot Landgoed, vrijst aande wo n ingen en kant oren 

Dit is de toegang die het Landgoed de Grote Bunte rechtstreeks op de Elburgerweg o nt sl uit . 

dit wegvak, circa 13. 700 motorvoertuigen per De verkeersinsiteiten zijn fors te noemen op 

etmaal en 1. 310 motorvoertuigen in het maatgevend avondspitsuur. 

Afbeelding 15: 
locatie toegang 3 

Voor wat bet ref t het wegvak geldt, zoafs eerder gesteld, dat de toek omstige int ensit eit de 

het landgoed zijn ontwikkelingen op gevolgen van de capaciteit van het wegvak nadert. De 

voor wat bet ref t de verkeersintensiteiten op de Elburgerweg relatief gering. 

Voor wat bet ref t het type kruispuntoplossing, doorgerekend met behulp van het 

softwarepakket Capacito, blijkt dan 
ook dat kan worden vol staan met een T-kruispunt met 

voorrangsregeling. De wacht t ijd k maximaal 15 seconden, wat wordt gezien al s een omt op 

kleine wacht t ijd. Een kleine wachttijd leidt in de prakt ijk niet t ot cie neiging van het nemen 

van onacceptabele risicos bij bijvoorbeeld het oprijden van de Elburgerweg. 

Bo n oTrf 
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Verkeerskundig onderzoek /andgoed 
de 

Grote Bunt e Nunspeetse Onroerend 
goed 

Maatschapp,j 

5 P ar er n e k 

Uitgangspunten 

parkeernota In de van de gemeente Nunspeet wordt voor de parkeernorm aangegeven dat 

deze gebaseerd wordt op: 

- De parkeernormen al s opgenomen in de Parkeernota 

- 
De 

parkeernormen in 
de Parkeernota zijn gebaseerd op publicatie 317 van het CROW 

- De parkeernorm 
in 

de Parkeernota is gebaseerd op de volgende kenmerken uit de 

betreffende publicatie: 

Weinig stedelijk 

Rest bebouwde k om 

De maximale norm van de gegeven bandbreedte 

o 

o 

o 

De toek omstige bestemming bestaat uit drie functies, t e weten een woon1 zorg en werkfunctie. 

De 
parkeerbeh oefte wordt hieronder apart toegelicht per functie, t e beginnen met de 

parkeerbeh oefte van de zorgappartementen, gevolgd door de parkeerbeh oefte van de 

kant 
o 
orruimt e en wordt afgesloten met de parkeerbeh oefte van de woningen. 

De verwachte parkeervraag van het bouwplan is vastgesteld aan de hand van de 

parkeernormen beschreven in de Parkeernota van de gemeente Nunspeet. 

5. 1 Parkeerbeh oef e t 

Zorgappartementen 

In het bouwplan wordt een toek omstige ¡nvulling van het landhuis al s woongebouw voor 

dementerende bejaarden. Volgens het bouwplan worden er 36 wooneenheden gerealiseerd1 

zijn maatgevend welke 

bepalen. 

om 
de parkeernorm voor een verpleeg- en/of verzorgingstehuis te 

Verpleeg- en verzorgingstehuis - 36 wooneenheden 

Parkeernorm 0, 7 per wooneenheid (ncl. parkeren personeel) 

Kantoor 

De Parkeernota kent voor wat bet ref t de parkeernorm voor kant o orruimt es meerdere 

categorieën. In het bouwplan wordt een toek omstige invulling van de ruimt e al s een kantoor 

zonder baliefunctie benoemd. Hier is dan ook vanuit gegaan bij het vaststellen van de 

parkeerbeh oefte. Maatgevend hierbij is het brut o vloeroppervlalte < (BVO) dat bestemd is al s 

kant o orruimt e. 

Kanto orruimte zonder baliefunctie - 240 m2 8VO 

Parkeernorm 2,6 per 100 m2 BVO (5% bezoekersaandeel) 

A 
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Nunspeetse 
Onroerend 

goed 
Maatschappij 

verkeerskundig 
o 
nderzoek /andgoed de Grote Bunte 

Woningen 

In de Parkeernota wordt gestel d dat het parkeren voor bewoners bij voorkeur op eigen terrein 

bezoekers van woningen dient bij voorkeur 
binnen een worden. Voor de 

d 
geregel dient te 

l oopafstand van 100 meter vol 
doende 

parkeergel egenheid aanwezig t e zijn. 

14 Vrijstaande woningen - Koop, vrijstaand 

Parkeernorm 2,5 (inciusief 0,3 bezoekersaandeel ) 

1 beheerderswoning - Koop, vrijstaand 

Parkeernorm 
2,5 

(inclusief 
0,3 

bezoekersaandeel ) 

Parkeervraag 5. 2 

De verwachte parkeervraag van het bouwpl an is vastgesteid aan de hand 
van 

de 

parkeernormen zoals hiervoor staat beschreven. 0m de parkeervraag in beel d te brengen is 

gekeken 
naar 

de 
maximaie 

al l ereerst 
de 

parkeerbal ans vastgestel 
d. 

Aansluitend hierop is 

parkeervraag per moment. 

De parkeerbaians voor het bouwpl an is weergegeven in tabel 5. Uitgangspunt bij deze 
bepal 

ing 

zijn de real isatie van: 

- 
36 

zorgappartementen 
in 

verzorgingstehuis 

- 15 vrijstaande woningen, oop 

- 240 m2 kantoor zonder bal iefunctie 

k 

Vrijst aande wo n ingen, 

o 
op 

Bewoners 

Aant al 

k 

33 15 2,2 

4,5 15 0,3 Bezoekers 

Gro ot t 
e 

(per 
. 00 m2 BVO) 

Kant 
o 
orruimt e 

2,5 6,0 240 m2 Personeel 

0,1 0,24 
240 m2 

Aant al 

Bezoekers 

Verzorgingst ehuis 

(incl . Bewoners 

personeel en bezoekers) 

68,94 Tot aal 

Tabel 
5: Parkeerbalans 

ten beh oeve ontwikkeling 
landgoed 

de Grote Bunte 

25,2 7 36 

Theoret ische parkeervraag 

een 
aanwezigheidspercentage van 

de 
gebruikersgroep 

De cijfers in tabei 5 zijn gebaseerd op 

van 100% gedurende 
de 

hel 
e dag. 

Dit is niet wat er echt gebeurt, niet al ie bewoners zijn de 

geheie dag aanwezig of hebben de hel e dag bezoek. 0m hier grip op te krijgen wordt gewerkt 

met aanwezigheidspercentages naar moment. Door de parkeervraag uit t e zetten tegen over 

5. 
3 
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Nunspeetse Onroerend goed Maatschappij Verkeerskundig onderzoek /andgoed 
de 

Grote Bunt e 

de 
aanwezigheidspercentages 

kan 
bepaald worden op 

welk moment er sprake is van de 

maximate parkeervraag en wat dus het maatgevende moment 

parkeercapaciteit. 

is voor de gewenste 

Gezien de invulling van de ontwikkellocatie is gek ozen om de theoretische parkeervraag 

gedurende zowel de werkdag ats het weekend te bepalen. Bij en kantoorfunctie is het namelijk 

parkeervraag het oogst is tijdens de werkdag. In het geval van een verwachten dat 
de te 

woonfunctie is ook het weekend toonaangevend voor de parkeervraag. De theoretische 

tabel 7 t ot en met 9. De aanwezigheidspercentages die parkeervraag is weergegeven in de 

hierbij gebruikt zijn, afk omstig van CROW - 
publicatie 317 •kencijfers parkeren en 

verkeersgenerat ie. 

h 

Tljdst šp 

Zaterdag 

avond 

werkdag 

avond 

Werkdag 

-Ï 

Zaterdag 

middag 

Werkdag 

middag 

Werkdag 

ochtend 

Functie 

nacht 

Wo n ingen 

90% 100% 60% 80% Bewoners 50% 50% 

20% 80% O% 60% 80% Bezoekers 

Kanto or 

1O% 

0% 100% 
0% Personeel 100% 5% O% 

O% 
- 100% 

— 
5% O% O% Bezoekers 100% 

Zorg 

50% 
- 100% 25% 100% 100% 

Bewoners 

rabel 6: 
Aanwezioheidsoercenta 

100% 

Gezien 
de 3 

toegangen is het gewenst om ook de parkeervraag naar deelgebied t e faciliteren. 

Deelgebied 1 is toegan keiijk via toegang 1 en ontsl uit 9 vrijstaande woningen. Deelgebied 2 

vrijstaande 
woning die 

rechtstreeks o ntsl uit op de Molenweg. Het Landgoed de Grote is 
de 

Bunte met het verzorgingstehuis, de beheerderswoning, kantoren en 4 vrijstaande woningen 

is deetgebied 
3. 

Tijdst ip 

Werlcdag 

avond 

17,82 

Werkdag 

nacht 

zaterdag 

middag 

zaterdag 

avond 

Werkdag 

ochtend 

werkdag 

middag 

Functle 

11,88 15,84 Bewoners 

Bezoekers 

10,44 Totaal 10,17 

Tabe/ 7: Theoretische parkeetvraag 
naar 

moment, deelgebied 1 

9,9 9,9 19,8 

O 2,16 1,62 2,16 0,27 0,54 

19,98 19,80 13,5 18,00 

A 
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Verkeerskundig 
o 
nderzoek Jandgoed de Grote Bunte Nunspectse 

Onroerend 
goed Maatschappij 

Tijdst l p 

Werkdag 

ochtend 

werkdag 

middag 

Werkdag 

avond 

Werkdag 

nacht 

Zaterdag 

middag 

Zaterdag 

avond 

1,1 1,1 
1,98 

2,2 1,32 1, 76 

0,24 0 Bezoekers 

8ewoners 

0,03 0,06 0,24 0,18 

¡ 

Totaal 1,13 
1,16 2,22 2,20 

1,50T 

2,00 

Tabel 8: Theoretische 
parkeervraag 

naar 
moment, 

dee/gebied 2 

Functie 

Tijdst ip 

Werkdag Werkdag werkdag werkdag 

nacht 

Zaterdag 

middag 

Zaterdag 

avond ochtend middag avond 

4 vrijstaande wonl ngen 

4,4 7,92 8,8 5,28 7,04 4,4 

0,72 0,96 0 0,12 0,24 0,96 

4,52 4,64 8,88 8,80 6,00 8,00 

Functie 

Bewoners 

Bezoekers 

Totaal 

Kantoor & beheerder 

0 0 6,0 6,0 0,3 0 

0 
O 

1,32 1, 76 

Personeel 

Bezoekers 

Beheerdersbewoners 
1,1 1,1 1,98 

2,2 

0 0,18 0,24 Beheerdersbezoekers 

Totaal 

0,03 0,06 0,24 

7,37 7,4 2,53 2,2 1,50 2,00 

0,24 0,24 0,01 
0 

Zorggebouw 

Personeei 
& bezoekers 25,2 25,2 3,5 1,75 25,2 

25,2 

25,2 Totaal 25,2 12,6 6,3 
25,2 25,2 

Tabel 9: 
Theoretische 

parkeervraag naar 
rnt, 

deelgebled 
3 
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Nunspeetse Onroerend 
goed 

Maatschappij Verkeerskundig onderzoek landgoed 
de 

Grote Bunte 

Facilit eren parkeervraag 
5. 
4 

Voor iedere gepiande o ntwikkeling geidt dat binnen het plari moet worden voorzien 

parkeervraag. Nu cie parkeervraag bekend is, kan worden 

parkeervoorzieningen naar locatie. 

¡n de 

ingezoomd op de t e realiseren 

Gezien de 3 toegangen is het gewenst om ook de parkeervraag naar deelgebied t e faciliteren. 

De 
parkeervraag 

die 
dient t e worden gefaciliteerd naar deelgebied: 

. 
Deelgebied 

1, woningen, maatgevend moment de werkdagavond: 9 

, Parkeervraag bewoners 17,82 

Parkeervraag bezoekers 2,16 

Deelgebied 
2, 

1 
woning, maatgevend moment de werkdagavond 

Parkeervraag bewoners 1,98 

Parkeervraag bezoekers 
0,24 

Deelgebied 
3, 

4 vrijstaande woningen, beheerderswoning, kantoren en zorggebouw 

Parkeervraag 4 vrijstaande woningen, maatgevend moment 
de 

werkdagavond 

Parkeervraag bewoners 7,92 

Parkeervraag bezoekers 
0,96 

Parkeervraag beheerderswoning en kantoren, maatgevend moment de werkmiddag 

Parkeervraag bewoners 1,1 

Parkeervraag personeel en bezoekers 6,3 

Parkeervraag zorggebouw, maatgevend moment overdag 

Parkeervraag bezoekers en personeel 25,2 

Faci/iteren parkeervraag 
a/gemeen 

Voor de vrijstaande woningen wordt geadviseerd minimaal 
2 
parkeerplaatsen op eigen t errein 

mee t e nemen al s randvoorwaarde. Dit gezien het verwachte autobezit bij dit type woning. 

Faciiiteren parkeervraag deeigebied 1, de 9 vrijstaande woningen 

parkeervraag met de 2 parkeerplaatsen Voor wat bet ref t de bewoners wordt voorzien in de 

per woning op eigen t errein. Voor 
de 

bezoekers wordt geadviseerd om langs de toegangsweg 

verspreid 
in totaal minimaal 3 openbare parkeerplaatsen t e realiseren. 

Faciliteren parkeervraag deeigebied 2, 1 vrijstaande woning 

Aangezien er geen parkeercapaciteit is langs de Molenweg en dit ook n iet gewenst is vanuit 

verkeersveiligheid, wordt geadviseerd voor deze woning al s randvoorwaarde 3 

parkeerplaatsen op eigen t errein mee te nemen. 

Faciliteren parkeervraag deelgebied 
3, 

4 vrijstaande woningen, 
de 

beheerderswoning, 

kantoren en het zorggebouw 

Voor wat bet ref t de bewoners en bezoekers van de 4 vrijstaande woningeri wordt voorzien in 

het 
de 

parkeervraag met 
de 3 

parkeerplaatsen per woning op eigen t errein. Bij 

beheerdersgebouw wordt geadviseerd 2 parkeerplaatsen bij de woning en 
minimaal 7 

parkeerplaatsen voor personeel en bezoekers te realiseren. Tot slot moet wat bet ref t het 

zorggebouw rekening worden 
geh 

ouden met 
de 

realisatie van 
26 

parkeerplaatsen. 
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Nunspeetse Onroerend goed 
Naat 

schappij Verkeerskundíg onderzoek 
landgoed 

de Grote 
ßunt 

e 

Co c u ie e n a a n b e v e l in g e n n l s 6 

6. 1 Co ncl usies 

6. 1. 1 De gevolgen op het gebied van verkeer sint ensit eit en en verkeer sveiligheid 

bet ref t de Molenweg en Elburgerweg voor wat bet ref t de De gevolgen zijn voor wat 

verkeersintensiteiten acceptabei. Voor de Molenweg geldt dat, ondanks de beperkte 

wegbreedte, de verkeersintensiteiten relat ief laag blijven voor de functie van deze weg. Voor 

wat bet ref t de Elburgerweg geldt dat de toename relatief gezien zo Iaag ligt , dat de 

consequenties voor de verkeersafwikkeling acceptabel zijn. 

Voor wat bet ref t de o ntsl uiting van de negen kavel s op de Molenweg is het advies het plateau 

bij de fietsverbinding met de Meerk oet uit t e breiden met een vierde tak naar 
de betreffende 

woningen. Dit is een voor de weggebruiker herkenbare oplossing. Voor wat bet ref t de 

de Elburgerweg kan worden vol staan met een T-aansl uiting o nt sl uit ing van het landgoed op 

met voorrangsregeling voor het verkeer op de Elburgerweg. 

6. 1. 2 Het invullen van de parkeervraag 

Van belang is dat de parkeervraag naar deelgebied wordt ingevuld. Er is immers geen 

uitwisseling mogelijk tussen de verschillende gebieden wat bet ref t het gebruik 

parkeervoorzieningen. 

van 

parkeerplaatsen t e worden gerealiseerd. Bij Bij iedere vrijstaande woning dienen minimaal 2 

omen, Langs de parkeerplaatsen t e k Molenweg dienen zelfs 3 de vrijstaande woning aan de 

de 9 vrijstaande woningen in deelgebied 1 moeten minimaal 3 openbare t oerit naar 

parkeerplaatsen onderdeel uitmaken van de planvorming. Voor de 4 vrijstaande woningen in 

deelgebied 3 wordt voorzien in de parkeervraag met de 3 parkeerplaatsen per woning op eigen 

t errein. 

Bij de beheerderswoning moet worden voorzien van 2 parkeerplaatsen op 
eigen t errein. Voor 

het personeel en de bezoekers van de kaatoren moeten 7 parkeerplaatsen worden 

gerealiseerd. Voor het zorggebouw moet rekening worden geh oudea met een benodigde 

parkeercapaciteit van 26 parkeerplaatsen. 

6. 2 Aanbevelingen 

Kruispunt Molenweg - o nt sl uit ing 9 kavel s 

Voor wat bet ref t het kruispunt bij de t oerit naar de 9 vrijstaande woningen, moet 
bij de 

uit werking de gevolgen van de gewenste uitzichtsh oeken in beeld worden gebracht. 

verkeersveiligheid tijdens de bouwactiviteiten 

Bewoners van de Molenweg hebben hun zorg uitgesproken over het bouwverkeer t ijdens de 

realisatie van de herontwikkeling van het Landgoed de Grote Bunte. Gezien de beperkte 

breedte van de Molenweg en het verkeersbeeld op deze weg deel t BonoTraffics deze zorgen. 

Het advies ¡s dan 
ook 

om het bouwverkeer ten beh oeve van het zorggebouw t ijdens de 

herontwikkeling van het Landgoed de Grote Bunte af t e wikkelen via de huidige aansl uiting op 

de Elburgerweg. 
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The location 15 situated 
in 

the province 
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D mo r p e g a hic s 

l ndicat ed for care Peopl e suffering fro m dement ia 

- The total number of 
elderly 

with relevant indicated 
care 

in the 
region 

amounted 

approximately 3,100 on 
1 April 2020. 

The 
relevant 

indicated 

people suffering from dementia: ZZP 4, ZZP 5 and ZZP 7. 

• The 
number 

of people 
suffering 

from 
dementia in 

Nunspeet will increase from 

approximately 510 in 2020 up t o approximately 1,100 in 
2050. 

is 
care related to 

• The number of 
people 

suffering 
from 

dementia in the 
region will 

increase 
from 

approximately 5,420 in 
2020 up to 

approximately 
12,270 ln 2050. 

• This is based on the number 

Administration Office 
Zwolle. 

elderly with indicated 
care 

in the 
Care 

of 

• The number of 
people 

suffering 
from 

dementia living in Nunspeet represents 

approximately 
9% of 

the 
people 

suffering 
from 

dementia in 
the total region 

in 

2020. 

l ndicated care for el der l y 
(65+) in 

2021 

Forecast of peopl e suffering from dementia 
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n o l c me a n d e u y q it 

l 
nco 

me 
equit y 

- The average staridardized income 
per 

h ouseh 
old 

in 

Nunspeet is €31,400 
and 

is 
higher 

than the national 

average of 
€30,800. 

The average standardized income 
per 

h ouseh 
old aged 

over 
65 

years in Nurispeet 
is 

628,800. This is 
higher 

than 

the riational average of €28,100. 

The average equity of elderly aged over 
65 

years is 

higher 
in Nurispeet (€395,400) 

national average of 
€270,000. 

compared t 
o the 

Average st andardized 
inco me per ouseh old h Average equit y 

per 
ouseh 

old (65-i-) 
Average st andardized 

inco 
me 

per 

ouseh 
old 

(65~) 

h 

h 

635. 000 
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C o mp e t it io n p i 

Nu s e t n 
p e 

r v a t e a n d t r d i a it n i o a n u r s in g h o me s 

Competition in 
a 
radius of approx. 10 kilometers. 

More information about the competition is sh own 
on the 

following pages. 

A: Grote Bunteweg 11-13, Nunspeet 

Private nursing h ome: 

1. 
Het Welgelegenhuis, Nunspeet 

¡ 

omes: Traditional 

2. De 
Bunterh 

nursing 

oek, 

h 

Nunspeet 

lttmannsh of, Nunspeet 
3. 

4. Seewende, 
Nunspeet 

5. De Voord, Elburg 

6. Het Nieuwe Feithenh of, Elburg 

7. 
Mariposa, t Harde 

De Clockenslach, Nunspeet 8. 

O 

Nunspe 

Private 
nursing 

h omes 

Traditional nursing h 

• 

• 

omes 
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a it o n a l n u r s in g h o me s r v a t e a n d t r d i C mp e t it io n p i o 

Nu s e t n p e 

o nt h! ype 
and 

number 
of 

apartments 
(lf nown) 

20 psych ogeriatric care apartments 

Somatic 
care, 

psych ogeriatric 
care 

apartments and a55i5ted living 

apartments 

Somatic care, psych 
ogeriatric 

care 
apartments 

and 
assisted living 

apartments 

52 sornatic care 
arid 

62 psych ogeriatric 
care 

apartments 

52 assisted livingapartments 

Somatic care and psych 
ogeriatric 

care 
apartments 

50 somatic 
care 

and psych ogeriatric 
care 

apartments 

52 
apartments 

for elderly care 

k 

€ 901J 

n/a 

n/a 

n/a 

n/a 

n/a 

n/a 

n/a 
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t u ma e s is r h k CBRE 
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o 
mp e t it ï o n p r v a t e a n d t r a d it io n a l n u r s in g h 

Nu 
n s p e e t 

o 
me s 

i 

Ph otos of the private 
and 

traditional nursing 
h omes located in Nunspeet and the region. 
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Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 G  Art. 5.1 lid 2 sub b
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de economische of financiële belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of 
bestuursorganen

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


