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Afgelopen woensdag 6 december 2023 heeft er een informatie-avond plaatsgevonden betreffende
de“Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte”.

De presentatie van het plan werd verzorgd door van het bureau
Baljon Landschapsarchitecten.

Wij hebben als omwonenden de vraag gesteld of zij op de hoogte was voor wat betreft de inbreng
van de omwonenden n.l.een onderzoek, betaald door en in opdracht van de omwonenden,naar de
ecologische gevolgen met als conclusie dat als er 10 boskavels worden toegewezen het hele bos niet
in stand kan worden gehouden en door de zgn.zonnebrand de monumentale bomen zullen
afsterven.Daarnaast heeft en alternatief plan ingediend, het zgn.paleis Soestdijk
model,waardoor de parkeerplaatsen direct achter het bouwlocatie worden gepositioneerd zodat het
bos gespaard kan worden.Dit alles uitgaande van 22 appartementen als uitbreiding van het landhuis.
Daarnaast hebben omwonenden een alternatieve financiéle onderbouwing ingediend waaruit blijkt
dat de 10 bouwkaveis in het bos niet nodig zijn voor de financiéle haalbaarheid v.w.b.het

verwezenlijken van de 22 appartementen.
—gaf aan van deze inbreng van omwonenden niet op de hoogte te zijn en dit

dus niet had meegenomen in het gepresenteerde nlan .Zij gaf daarnaast nog aan dat zij in opdracht
van de ontwikkelaar dit rapport heeft opgesteld en dus betaald wordt door de ontwikkelaar.

Hieruit blijkt dat de NOM als ontwikkelaar zijn gang kan gaan als er geen controle is van de gemeente
bij de uitwerking van dit plan op basis van een anterieure overeenkomst.Wat betreft de inbreng van
de omwonenden verwijzen we u naar de “ Behoorlijkheidswijzer “ van de nationale ombudsman met
als ondertiteling “ Als het misgaat tussen u en de overheid”.Op pagina 3 van deze wijzer staat onder
het kopje “Goede motivering” het volgende:De overheid legt haar handelen en haar besluiten
duidelijk aan de burger uit.Daarbij geeft zij aan op welke wettelijke bepalingen de handeling of het
besluit is gebaseerd,van welke feiten zij is uitgegaan en hoe zij rekening heeft gehouden met de
belangen van de burgers.Deze motivering moet voor de burger begrijpelijk zijn.

Wij verzoeken u dan ook om nog voor de ter inzage legging van dit ontwerpbestemmingsplan,
gepland op 20 december a.s., ons de motivering waarom onze inbreng is geweigerd toe te zenden en
indien dit niet haalbaar is de datum ter inzage op te schuiven.

Dit mede naar aanleiding van het feit dat de ontheffing van de provincie Gelderland v.w.b.de Wet
natuurbeheer niet zo maar verstrekt zal worden.Bovendien geldt, volgens het Ministerie van
Binenlandse zaken,de toepassing van de Crisis en herstelwet niet.De bestemmingswijziging van bos
naar wonen betreft hier 10 woningen en Crisis en herstelwet kan pas toegepast worden vanaf 12
woningen.Er is geen enkele maatschappelijke noodzaak voor deze bestuurlijke versnelling.Voor wat
betreft het eerste deel van het plan waarvoor u de vergunning heeft verstrekt ligt de zaak bij de
rechter en heeft de provincie nog geen ontheffing verleend op basis van de Natuur en herstelwet.
Een bijkomend feit is de afwijzing van het verzoek van de landelijke Stichting Heemschut en de
landelijke Tuinenstichting v.w.b de aanvraag om aan het bos de gemeentelijke monumentale status te
verlenen hetgeen door het College van Burgemeester en Wethouders is afgewezen ondanks het feit
dat de plaatselijke monumentencommissie dit nader onderzocht wilde hebben.Een commissielid van
Ruimte en Wonen heeft hier een vraag over gesteld waarop de wethouder antwoordde dat de
monumentale status niet nodig is omdat het in goede handen is van de ontwikkelaar.Dit is de wereld
op zijn kop en vraagt om zelfreflectie ook van het College.
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Ter inzage leggen van het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte -
Chw"

Samenvatting

Eris op 12 juni 2018 een principeverzoek ingediend om het Landgoed De Grote Bunte te
herontwikkelen. Het principeverzoek is, na een eerdere bespreking in de raadscommissie Ruimte en
Wonen van 13 januari 2020, aan de orde geweest in de vergadering van uw college van 9 juni 2020
en daarin werd het principeverzoek opnieuw geagendeerd voor de vergadering van de
raadscommissie Ruimte en Wonen van 30 juni 2020. De raadscommissie Ruimte en Wonen stemde in
meerderheid in met het plan voor de herontwikkeling van het Landgoed De Grote Bunte.

Advies aan burgemeester en wethouders
Wij adviseren uw college om het volgende te besluiten:

- het bestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte - Chw" als
ontwerpbestemmingsplan ter inzage te leggen op grond van artikel 3.8, lid 1 van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro).

- het ontwerp van het "Beeldkwaliteitplan met Kavelpaspoorten De Grote Bunte" d.d. 8
december 2023 ter inzage te leggen op grond van artikel 12, lid 4, en artikel 12a van de
Woningwet.

- op grond van de voor het project opgestelde "Vormvrije m.e.r.-beoordeling" d.d. 12
december 2023 te besluiten om geen Milieu Effect Rapport (MER) en om geen formele
M.e.r.-beoordelingsrapport op te doen stellen.
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TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Eris d.d. 12 juni 2018 een principeverzoek ingediend door De Grote Bunte B.V. voor de
herontwikkeling van het Landgoed De Grote Bunte. Over het principeverzoek is door het college van
Burgemeester en Wethouders d.d. 23 december 2019 een besluit genomen. Besloten werd om in
principe medewerking te verlenen aan een herziening van het vigerende bestemmingsplan voor het
plan voor de herontwikkeling van het Landgoed De Grote Bunte. Verder werd besloten om advies te
vragen over het plan aan de raadscommissie Ruimte en Wonen met het verzoek om in principe in te
stemmen met het plan. Het principeverzoek is daarop aan de orde geweest in de vergadering van de
raadscommissie Ruimte en Wonen van 13 januari 2020. De raadscommissie kon niet instemmen met
het principeverzoek en vroeg het college om met een aangepast plan te komen.

Na het collegebesluit van 9 juni 2020 werd het principeverzoek opnieuw geagendeerd voor de
raadscommissie Ruimte en Wonen van 30 juni 2020. De meerderheid van de raadscommissie Ruimte
en Wonen stemde in principe in met het gewijzigde plan voor de herontwikkeling van het landgoed
De Grote Bunte (de fractie van PvdA/Groen Links stemde niet in met het plan).

Na de bovengenoemde besluitvorming in juni 2020 zijn er door de initiatiefnemers diverse
onderzoeken uitgevoerd en onderzoeksrapporten ingediend bij de gemeente. Daarna is door Baljon
Landschapsarchitecten een ontwerp Inrichtingsplan Landgoed De Grote Bunte (d.d. 20 november
2023) opgesteld, waarvan de onderstaande tekening (Inrichtingsplan) onderdeel uitmaakt.
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Afbeelding 1. Tekening van het ontwerp van het Inrichtingsplan Landgoed De Grote Bunte van
Baljon Landschapsarchitecten d.d. 20-11-2023



Afbeelding 2: De Verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De
Grote Bunte - Chw" d.d. 7 december 2023

Mede op basis van het bovengenoemde ontwerp van het Inrichtingsplan, is het
ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte — Chw" opgesteld en is de
Verbeelding van het bestemmingsplan getekend, zie bovenstaande Afbeelding 2 en de Bijlage 1 bij
dit collegevoorstel. Voor de Regels van het bestemmingsplan, zie Bijlage 2 bij dit collegevoorstel.
Voor de Toelichting van het bestemmingsplan, zie Bijlage 3 bij dit collegevoorstel.

De Crisis- en herstelwet van toepassing

Aangezien met het plan onder meer de geplande bouw van veertien eengezinswoningen wordt
beoogd, wordt voldaan aan de criteria van de Crisis- en herstelwet (Chw). Daarom kan de Crisis- en
herstelwet worden toegepast voor het onderhavige project. Het project voldoet aan de criteria die
zijn genoemd in artikel 3, lid 3.1, van Bijlage | bij de Crisis- en herstelwet (Chw). Er is namelijk sprake
van “ontwikkeling en verwezenlijking van werken en gebieden (.....) ten behoeve van de bouw van
meer dan 11 woningen in een aaneengesloten gebied of de herstructurering van woon- en
werkgebieden”. Bij dit plan is er sprake van de bouw van 14 nieuwe vrijstaande woningen, zodat de
Crisis- en herstelwet (Chw) van toepassing kan worden verklaard. Bij de vaststelling van het
bestemmingsplan zal aan de gemeenteraad worden voorgesteld om te besluiten om de genoemde
Crisis- en herstelwet (Chw) van toepassing te verklaren voor dit bestemmingsplan. Dat de Crisis- en
herstelwet (Chw) van toepassing is, zal ook worden vermeld in de bekendmaking van de
terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan, en dit vermelden is verplicht bij de
bekendmaking van het vastgestelde bestemmingsplan.

"Beeldkwaliteitplan met Kavelpaspoorten De Grote Bunte" d.d. 8 december 2023



Ten behoeve van het project voor de herontwikkeling van het Landgoed De Grote Bunte is het
"Beeldkwaliteitplan met Kavelpaspoorten De Grote Bunte" d.d. 8 december 2023 opgesteld (zie
Bijlage 4 bij dit collegevoorstel). Op grond van artikel 12, lid 4, en artikel 12a van de Woningwet dient
het ontwerp van het beeldkwaliteitplan als voorgenomen wijziging van de gemeentelijke
Welstandsnota 2015 zes weken ter inzage te worden gelegd. Dit wordt met dit collegevoorstel
voorgesteld.

De "Vormvrije m.e.r.-beoordeling project De Grote Bunte te Nunspeet” d.d. 12 december 2023
Beoordeeld is of bij het bestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte - Chw" een
Milieueffectrapport (MER) moet worden opgesteld, of dat er een formele M.e.r.-beoordeling moet
worden verricht.

Volgens artikel D 11.2 van Onderdeel D van het “Besluit milieueffectrapportage” dient er voor de
aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject, met inbegrip van de bouw van
winkelcentra of parkeerterreinen, een M.e.r.-beoordelingsrapport te worden opgesteld, in gevallen
waarin de activiteit betrekking heeft op:

¢ een opperviakte van 100 hectare of meer;

e een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

e een bedrijfsvloeropperviakte van 200.000 m2 of meer.
Indien bij een project sprake is van (tenminste) één van de gevallen benoemd in het genoemde lid D
11.2, is er een M.e.r-beoordelingsplicht op basis van het Besluit milieueffectrapportage.

Voor het plan voor de verbouw en restauratie en uitbreiding van het Landhuis De Grote Bunte,
volgens het ingediende plan, gaat het om een project dat voor een groot deel past binnen de
bestaande bestemmingen volgens het vigerende bestemmingsplan “Molenbeek”. Om die reden kon
er op 19 april 2022 een Omgevingsvergunning worden verleend op grond van artikel 4 van Bijlage Il
van het Besluit omgevingsrecht (Bor), middels een afwijkingsprocedure via de
kruimelgevallenregeling, voor de verbouw- en restauratie- en de uitbreiding van het Landhuis De
Grote Bunte. Dit vooruitlopend op de inwerkingtreding van het onderhavige bestemmingsplan.

Verder worden er 14 nieuwe vrijstaande woningen toegevoegd, namelijk 10 zogenoemde
"boswoningen" en 4 zogenoemde "poortwoningen".

Vanwege de omvang van het plan en vanwege de aard van het plan dient er een vormvrije M.e.r.-
beoordeling plaats te vinden voor het onderhavige project. Uit deze vormvrije M.e.r.-beocordeling
dient te blijken of er al dan niet een Milieueffectrapport (M.E.R.) dient te worden opgesteld. Er is om
bovengenoemde reden een vormvrije M.e.r.-beoordeling uitgevoerd. Het rapport "Vormvrije m.e.r.-
beoordeling project De Grote Bunte te Nunspeet" d.d. 12 december 2023 is door de initiatiefnemers
ingediend bij de gemeente. In deze "Vormvrije M.e.r-beoordeling De Grote Bunte te Nunspeet" is het
plan voor de herontwikkeling getoetst aan de vigerende milieuwetgeving. De conclusie die volgt uit
de genoemde "Vormvrije m.e.r.-beoordeling project De Grote Bunte te Nunspeet" d.d. 12 december
2023 luidt, dat er geen Milieu Effect Rapport (MER) noch een formele M.e.r.-beoordelingsrapport
behoeft te worden opgesteld. Door uw college dient hierover een besluit te worden genomen
voordat het bestemmingsplan ter inzage wordt gelegd. Dit wordt nu voorgesteld met dit
collegevoorstel.

Ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan voor de zienswijzenprocedure

Nadat uw college een besluit in dezen heeft genomen, wordt het ontwerpbestemmingsplan
"Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte — Chw" ter inzage gelegd op 20 december 2023 voor de
zienswijzenprocedure. Hiervan zal mededeling worden gedaan in het blad "Nunspeet Huis aan huis"
en in het landelijke, digitale "Gemeenteblad van Nunspeet" van 19 december 2023. Het



ontwerpbestemmingsplan zal zes weken ter inzage worden gelegd voor de zienswijzenprocedure in
de periode van 20 december 2023 tot en met 30 januari 2024.

Beoogd effect

Het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte — Chw" kan na het besluit
daartoe door uw college ter inzage worden gelegd voor de zienswijzentermijn. Hiermee start de
bestemmingsplanprocedure.

Financiéle toelichting

De kosten voor de ontwikkeling van het plan voor de herontwikkeling van het Landgoed De Grote
Bunte komen geheel voor rekening van de initiatiefnemer. Ook de gemeentelijke kosten (zoals voor
het opstellen van het bestemmingsplan, en eventuele kosten vanwege planschadeclaims) dienen
door de initiatiefnemer te worden betaald aan de gemeente. Hiertoe zal een anterieure exploitatie-
overeenkomst tussen de initiatiefnemer en de gemeente worden gesloten. Hiervoor zal een
afzonderlijk collegevoorstel aan uw college worden voorgelegd.

Alternatieven, kanttekeningen en risico’s

Tijdens de terinzageleggingsperiode van het ontwerpbestemmingsplan kunnen er zienswijzen door
"een ieder" bij de gemeenteraad worden ingediend. Dit laatste kan vertraging van het proces met
zich meebrengen, en vormt daarmee een juridisch risico voor het project.

Communicatie

Nadat uw college een besluit in dezen heeft genomen, wordt het onderhavige bestemmingsplan ter
inzage gelegd. Hiervan zal mededeling worden gedaan in het blad "Nunspeet Huis aan huis" en in het
landelijke, digitale "Gemeenteblad van Nunspeet". Het ontwerpbestemmingsplan zal zes weken ter
inzage worden gelegd voor de zienswijzenprocedure.

Evaluatie
Er is naar verwachting geen evaluatie noodzakelijk van het besluit over het ter inzage leggen van het
bestemmingsplan "Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte - Chw".

Geheimhouding

In het kader van de besluitvorming omtrent het ter inzage leggen van het bestemmingsplan
"Herontwikkeling Landgoed De Grote Bunte — Chw", en van de daadwerkelijke terinzagelegging
daarvan, is er geen sprake van het opleggen van geheimhouding. De terinzagelegging geschiedt in de
openbaarheid.

Bewonersparticipatie

Bewonersparticipatie heeft plaatsgevonden in het kader van het plan voor de herontwikkeling van
het Landgoed De Grote Bunte via een "omgevingsdialoog", die is gevoerd door de initiatiefnemer.
Hiervan is een verslag opgesteld van de op 28 januari 2020, 11 februari 2020, en op 2 maart 2020
gehouden bijeenkomsten in het kader van de "omgevingsdialoog" (de participatie). Dit verslag is als
Bijlage 2 toegevoegd aan de Toelichting van het bestemmingsplan.

Door de gemeente werd op 6 december 2023 een informatieavond georganiseerd waarvoor de
gehele buurt rondom het Landgoed De Grote Bunte was uitgenodigd; er waren circa 45 personen
aanwezig. Dit in het kader van de informatieverstrekking over het ontwerp van het Inrichtingsplan en
over het ontwerpbestemmingsplan, en over de procedures daaromtrent.

Tijdens deze informatieavond is ook aangekondigd dat het ontwerpbestemmingsplan vanaf 20
december 2023 a.s. zes weken ter inzage zal worden gelegd, in de periode van 20 december 2023 tot
en met 30 januari 2024.



Beleidsindicatoren
Er is bij de collegevoorstel geen sprake van een beleidsindicator (effecten van beleid). Dit aspect is
derhalve niet van toepassing.

Bijlagen

1. De Verbeelding d.d. 7 december 2023, van het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling
Landgoed De Grote Bunte — Chw".

2. De Regels d.d. 12 december 2023, van het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling
Landgoed De Grote Bunte — Chw".

3. De Toelichting d.d. 12 december 2023, van het ontwerpbestemmingsplan "Herontwikkeling
Landgoed De Grote Bunte — Chw".

4. Het "Beeldkwaliteitplan met Kavelpaspoorten De Grote Bunte" d.d. 8 december 2023.

5. De "Vormvrije m.e.r.-beoordeling project De Grote Bunte te Nunspeet" d.d. 12 december

2023.



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Wij verzoeken u het een en ander zorgvuldig te behandelen en ons de gevraagde onderbouwing toe
te zenden.Gezien het feit dat de Crisis en herstelwet niet van toepassingen is en voor het plan geen
maatschappelijke noodzaak bestaat verzoeken we u de ter inzage legging op te schorten en het
belang van de inwoners boven het belang van een ontwikkelaar te stellen

Wij zien de beantwoording van onze vragen met belangstelling tegemoet.

Mede namens de omwonenden,
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