


Gemeente Nunspeet

College van burgemeester en wethouders
Markt 1

8071 GJ Nunspeet

datum
12 juni 2018
betreft
principe verzoek
aanpassing bestemmingsplan ten behoeve van een
duurzame ontwikkeling van Landgoed De Grote Bunte te Nunspeet

Geacht College,

Er doet zich op dit moment een unieke kans voor om het historische
landhuis de Grote Bunte en het omliggende gebied duurzaam te
herontwikkelen.

plan

Het historische landgoed is inmiddels aangekocht door Landgoed De Grote
Bunte BV . Op initiatief van is begonnen aan verkenning
van de mogelijkheden. heeft inmiddels de nodige ervaring op het

gebied van herontwikkelen van cultuurhistorische locaties naar nieuwe
functies. Voorbeelden hiervan zijn de transformatie van de Willem de
Zwijger Kazerne in Wezep en de herontwikkeling van het oude
gemeentehuis in Nunspeet.

In overleg met B4o Landschapsarchitectuur, Cushman & Wakefield en Slaa
+ van Asselt architecten BNA is een plan ontwikkeld dat de bestaande
waarden van het gebied combineert met een aantal unieke nieuwe
gebruiksmogelijkheden.

bebouwing
Ten eerste is het de bedoeling de bestaande oude leegstaande
logiesgebouwen te slopen. Vervolgens zal het landhuis grondig worden
gerestaureerd. Het wordt intern aangepast, uitgebreid naar de achterzijde
en geschikt gemaakt om te dienen als woongebouw voor dementerende
ouderen. Ook het koetshuis wordt weer in oude glorie hersteld. Hier kunnen
een aantal wat meer zelfstandige ouderen een woning vinden.
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terrein
Een ander onderdeel van het plan is de ontwikkeling van het gehele terrein.
Het voorterrein, dat naar de openbare weg is gekeerd, krijgt een
parkachtige invulling. In tegenstelling tot sommige andere landgoederen
wordt het terrein open gesteld voor bezoekers. Er komen dierenweiden met
bijvoorbeeld schapen, koeien en moeflons. Er worden wandelpaden
aangelegd, zitplekken gecreéerd en plantenborders ingezaaid. De herstelde
vijver met fontein wordt het leefgebied van zwarte zwanen. Bij stevige vorst
is zelfs een schaatsbaantje mogelijk.

De door de jaren heen ontstane begroeiing langs de Elburgerweg wordt
verwijderd zodat het park en de gerestaureerde villa straks in volle glorie
zichtbaar zullen zijn. Er ontstaat op deze manier een openbaar toegankelijke
ruimte, een soort ‘Nunspeets Vondelpark’ waar Nunspeters kunnen joggen,
wandelen om met de kinderen naar de dieren kijken of te ontspannen op
het gras.

Naast Nunspeetse bezoekers genieten straks ook de, op het terrein
wonende, ouderen van de omgeving. Er wordt daarom nagedacht over een
theehuisje als een plek om elkaar te ontmoeten.

haalbaarheid
Het uiteindelijke resultaat zal zijn dat zowel de historische gebouwen als de
parkachtige omgeving weer een bijdrage gaan leveren aan de beleving van
Nunspeet.
Om dit alles mogelijk te maken zullen de initiatiefnemers een forse financiéle
investering moeten doen. Een deel van de uitgaven wordt in de toekomst
vergoed door de verhuur van de historische gebouwen als zorggebouw.
Dit is echter niet voldoende. Om de kwaliteitsslag mogelijk te maken zal een
deel van de gronden geschikt moeten worden gemaakt voor wonen en als
bouwpercelen worden verkocht. Het gaat dan om 10 bouwkavels aan de
Molenweg en 4 bouwkavels aan de Grote-Bunteweg.
Zonder de combinatie van ruimte verhuur en kavel verkoop is de realisatie
van dit plan niet mogelijk.



verzoek

Middels deze brief verzoeken wij u dan ook om medewerking te verlenen

aan aanpassing van het bestemmingsplan ter plaatse van Grote-Bunteweg

11 te Nunspeet. Het verzoek betreft de volgende onderdelen:

- Bestemmingswijziging van het voorterrein naar een bestemming die een

openbaar park mogelijk maakt

Bestemmingswijziging van de historische gebouwen naar een

bestemming die, na uitbreiding van de gebouwen, de functie van zorg

aan ouderen mogelijk maakt. Het gaat om circa 24 kamers in de villa

en circa 7 zorgappartementen in het koetshuis,

- Bestemmingswijziging van de strook grond aan de Molenweg die de
realisatie van 10 vrijstaande woningen mogelijk maakt.

- Bestemmingswijziging van de strook grond rechts naast de oprit van het
terrein die de realisatie van 4 vrijstaande woningen mogelijk maakt.

- Aankoop van het perceel aan de rechterzijde waardoor de realisatie
van de 4 woningen mogelijk wordt. Zie afbeeldding nummer 1.
Oppervlakte nader te bepalen.

- Aankoop van het perceel aan de voorzijde waardoor het terrein
verbinding krijgt met de openbare weg. Zie afbeeldding nummer 2.
Oppervlakte nader te bepalen.

Wij doen dit verzoek namens:

Landioed De Grote Bunte BV

Laan 27
8071 JG Nunspeet

Wij zien uw reactie met belangstelling tegemoet.
Met vriendelijke groet,

Bijlagen:
Ontwikkelingsplan Landgoed De Grote Bunte 6 juni 2018 B840
Hoogwaardige zorg en welzijn Cushman & Wakefield



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



























































































































VERSLAG INFORMATIEBIJEENKOMST OMWONENDEN INZAKE HERONTWIKKELING LANDGCED DE GROTE BUNTE

Datum: 28-01-2020, aanvang 19.30 u.
Locatie: Hotel de Hoeve van Nunspeet, Elspeterweg 14 Nunspeet
Aanwezig:

Namens Landgoed De Grote Bunte B.V.:

Namens B4o Landschapsarchitectuur. Stedenbouw en Recreatieontwikkeling:
Namens Slaa + van Asselt architecten bna bv:

Namens Gemeente Nunspeet

(Dorpsbouwmeester).

Namens Van de Loosdrecht Woning- en Bedrijfsmakelzardij B.V.:
Namens de Nunspeetse Onroerend Goed Maatschappi] (N.O.M. B.V.
(verslaglegging).

Namens de buurtbewoners zijn de volgende personen/families vertegenwoordigd:

(als woordvoerder van Landgoed de Grote Bunte B.V.) heet alle aanwezigen van
harte welkom, mede namens de andere eigenaars van deze BV: m
BEIDoel van deze avond is de buurtbewoners te informeren over en te betrekken bij het proces
tot herontwikkeling van het Landgoed de Grote Bunte.
De gezamenlijke ondernemers hebben het landgoed, dat enorm in verval geraakt was, gekocht om
dit te kunnen behouden voor het nageslacht. Om dit te realiseren is het nodig dat er een complete
restauratie van zowel de gebouwen als van het landgoed zal plaatsvinden.
Na een voorbereidingstraject van ¢a 1,5 jaar ligt er een plan dat ambtelijk getoetst is en nu
voorgelegd was voor een aanvraag voor principeakkoord.
Vanwege het feit dat de plannen als een principeverzoek werden besproken in het college van B&W
enin de raadscommissie Ruimte en Wonen werden de stukken kort na behandeling in B&W
openbaar en —zoals gebruikelijk —op de gemeentelijke website geplaatst. Hierdoor voelden de
buurtbewoners zich overvallen omdat zij er nog niet bij betrokken waren. Iegt uit dat
na het verkrijgen van het principeakkoord nog aanvullende informatie aangeleverd moet worden en
dat dan ook het proces voor buurtparticipatie opgestart dient te worden.
Vervolgens wordt de animatiefilm getoond. Daarna geeft || NN cen toelichting op het
cultuurhistorisch onderzoek dat hij als landschapsarchitect verricht heeft m.b.t. de staat en kwaliteit
van de bomen en structuur van het landgoed. Na de toelichting op de bouwplannen door de
architect Y s 2an de aanwezige buurtbewoners de gelegenheid geboden om vragen te
stellen en te reageren op de voorliggende plannen.




Bezwaren en inbreng buurtbewoners zijn allereerst geinventariseerd en vervolgens besproken.

Vragen
Vr.: Voigt er nog een nadercologisch onderzoek en gaat het plan niet door wanneer er ingegrepen
wordt in de structuur?
Antw.: la, er zal een ecologisch onderzoek plaatsvinden waarbij gezocht zal worden naar
passende oplossingen voor (zwaarwegende) problemen.
Vr.: Worden eerder geuite bezwaren zoals genoemd tijdens de commissievergadering ook
meegenomen en wanneer volg er meer duidelijkheid over plan B?
Antw.: Ook de punten vanuit vorige besprekingen worden meegenomen in het verdere
proces. Op 11 februari zal de volgende informatieavond gehouden worden.
Vr.: Het historisch bos is heel belangrijk voor omwonenden. Is er met het oog op de zorgen rond het
verdwijnen van de bosstructuur overleg met de gemeente geweest of zij deze rand willen overnemen
en onderhouden?
Antw.: Dit lijkt geen optie.
De buurthewoners kijken uit naar plan B en willen de groenstrook / bomenstructuur langs met name
de Molenweg graag handhaven.

vage

Vr.: Waarom is er gekozen voor bewoning van bejaarde mensen met dementie? Is er onderzoek
gedaan naar de vraag op dit gebied of is een andere invulling mogelijk ?
Antw. Daar is onderzoek naar gedaan en uit dit demografisch onderzoek is de behoefte naar
voren gekomen.

Vr.: De bomen zijn geinventariseerd. Worden er geen monumentale en/of waardevolle homen
gekapt?
Antw.: Monumentale en waardevolle bomen horen bij een landgoed en zullen behouden
worden. Er is nauwkeurig gekeken naar de soorten bomen, omvang e.d. zodat duidelijk is
welke wilde opgroei verwijderd moet worden. Er heeft een boominmeting plaatsgevonden
door een deskundig bedrijf en de bomen zijn daarbij op waarde beoordeeld.
Boomdeskundigen hebben het bos grondig onderzocht en in een later stadium zal nog een
nadere quick-scan vitgevoerd worden. Bij de situering van de percelen zal gekeken hoe deze
ingepast kunnen worden. De voorlopige conclusie is dat de percelen goed inpasbaar zijn.
Vr.: Is er gekeken naar andere financieringsvormen?
Antw.: Er is bewust gekozen voor de huidige opzet.
Vr.:in hoeverre is rekening gehouden met de biodiversiteit en de gevolgschade voor de historische
bomen na het kappen van de overige bomen?
Antw.: Daarvoor zal overleg plaats vinden met (boom)deskundigen.
Vr.: Hoe komen jullie aan het aontal van 14 woningen? Waarom geen 4 of 5 woningen bijvoorbeeld?
Antw.: Dit aantal van 14 woningen is noodzakelijk voor de financiering van het project.
Hierbij is van belang om op te merken dat voor 2 van de 14 woningen er (2) bouwrechten van
het Hospice zijn overgenomen.

Vraag

J
Vr.: Is het mogelijk om de ontsluiting van de nieuwe bouwkavels te laten lopen via het terrein van de
Grote Bunte omdat er op dit moment al veel zorgen zijn omtrent de verkeersveiligheid aan de
Molenweg.




Antw.: Deze mogelijkheden zullen onderzocht worden.

Vrager |

Vr.: Is het aantal van 14 woningen nu echt nodig om dit hele plan te financieren of kan volstaan
worden met minder woningen ?

Antw.: Het aantal van 14 woningen is absoluut vereist om het plan te kunnen financieren.
Vr.: Momenteel is het voor bezoekers van de woningen aan de Molenweg al een probleem om hun
auto in deze wegq te parkeren, dit moet gebeuren langs de weg. Dit probleem zal met de bouw van
nieuwe woningen alieen maar groter worden. Is daar aan gedacht?

Antw. De normen die de gemeente hiervoor gesteld heeft worden in acht genomen en dit

punt zal in de verdere ontwikkeling meegenomen worden.

vraoe R

Vr.: Door de uitbreiding van Plan Molenbeek komen er steeds meer kleine kinderen door de
Molenweg fietsen. Is met de nieuwe plannen ook gekeken om de ontsluiting van Molenbeek te laten
veriopen vig de Elburgerweg?

Antw.: Deze mogelijkheden zullen onderzocht worden.

Vragen
Vr.: Als we kijken noar de buwvoorschnften (goothoogte max. 6 m en nokhoogte max. 10 m} dan
wordt rekening gehouden met de bouw van grote woningen, niet te vergelijken met een doorshee
Molenweg-woning. Is dit nodig?
Antw.: Deze vraag zal meegenomen worden in de verdere ontwikkelingen van de plannen.
Vr.: Hoeveel meter bouwhoogte is toegestaan zonder schade toe te brengen aan de bestaande
bomen?
Antw.: Dit zal per situatie bekeken moeten worden en dan zal ook vastgelegd worden hoe en
op welke manier het perceel benaderd kan worden.
Vr.: Worden aangedragen bespreekpunten uit eerdere insprogksessies ook meegenomen?
Antw.: Ook reacties uit andere bijeenkomsten zullen meegenomen worden en kunnen nog
ingediend worden via info@nombv.nl
Vr.: Is het aantal van 14 woningen een vast gegeven en staan deze 14 woningen over 14 dagen in het
nog te presenteren plan B ook nog gepland en wat is dan het nut van deze inspraakavond?
Antw.: Het aantal van 14 woningen is absoluut vereist om het plan te kunnen financieren,
maar de input van deze avond samen met die van de inspraakavonden bij het fractieberaad
en de vergadering van Commissie Ruimte en Wonen zullen hierin meegenomen worden. Qok
op 11 februari zal het plan nog niet pasklaar zijn.
Vr.: Op grond van welke gegevens zijn de kavelpaspoorten bepoald?
Antw.: De kavelpaspoorten zijn ingedeeld o.g.v. de nu bekende gegevens. Dit wordt nog
verder uitgewerkt mede aan de hand van het verdere bomenonderzoek e.d.

Vr.: Ik mis de hele aanbouw aan het landhuis.
Antw.: De aanbouw aan het landhuis is nu nog globaal ingetekend. Dit wordt nog verder
architectonisch en technisch uitgewerkt.
Vr.: Wanneer wordt duidelijk waar de overige faciliteiten zoals theehuis/kantoor, keuken e.d.
gehuisvest worden?
Antw.: Dit zal komen in het hoofdgebouw, de villa.
Vr.: Op de tekeningen missen wij de uitritten voor onze percelen. Wat gebeurt doarmee?




Antw.: Deze staan wel vermeld op de tekening.
Vr.: Waar goan de personeelsleden en bezoekers van het verzorgingshuis parkeren?

Antw.: Daar wordt nog naar gekeken bij de nadere invulling van het plan.
Vr.: Gaan de bewoners van de nieuwe percelen ook over De Grote Buntewegq rifden en is de weg
daarop berekend?

Antw.: Dit zal nog verder onderzocht worden.

Vr.: Wij zijn niet tegen herontwikkeling van Landgoed de Grote Bunte maar zijn er andere
financieringsvormen mogelijk waardoor er minder huizen gebouwd hoeven te worden en wordt er
nog inzage gegeven in het financieringsplan?
Antw.: Nee, de plannen zijn door economen uitvoerig doorgerekend en getoetst door de
gemeente.
Vr.: Is er gekeken naar de gevolgen voor het omliggende bos bif het bebouwen van de percelen en het
eventueel ophogen van de grond?
Antw. Daar zal in de verdere ontwikkeling rekening mee gehouden warden.
Vr.: Worden de kavels eerst verkocht en kunnen de kopers zelf goan bouwen of worden de woningen
na de bouw verkocht?
Antw.: De kavels worden verkocht met bijbehorend kavelpaspoort
Vr.: Wat is de waarde van een kavelpaspoort en moeten de kopers zich hieraan houden?
Antw.: Een kavelpaspoort is een samenvatting van de regels en randvoorwaarden die gelden
voor de bouw van de woning en voor de inrichting van de grond en zal een
beeldkwaliteitsplan bevatten waaraan elke koper zich moet houden.

Vr.: Is het mogelifk om een eigen ecologisch onderzoek it te laten voeren?
Antw.: Nee, er zal in opdracht van de initiatiefnemers een ecologisch onderzoek uitgevoerd
worden door externe en onafhankelijke deskundigen.

Vraag
Vr.: Vraagt met ndruk aandacht voor de bomen. De bomen moeten blijven staan op het moment dat
je gaat bouwen. Veel bomen staan op het laagste punt van het landgoed. Indien je met zware
machines bouw- en woonrijp gaat maken of gaat verhogen, dan kunnen de bomen heel goed in de
knel komen. De heer Kettelarij heeft daar veel ervaring mee. Van belang in dezen is een onderzoek
naar de ondergrond. Gaan er mensen naar het plan kijken die daar verstand van hebben?
Antw.. Het Adviesbureau GMC (Groen erfgoed specialist) zal vooreerst nader onderzoek
doen naar de bomen. Ook zal er onderzoek worden gedaan naar de structuur van de bodem
(en hydrologie e.d.).

Na de bespreking worden de aanwezigen bedankt voor hun aanwezigheid en inbreng en uitgenodigd
voor de vervolgbijeenkomst die gepland staat voor dinsdag 11-02-2020, aanvang 19.30 u, wederom
in Hotel de Hoeve van Nunspeet, Elspeterweg 14 in Nunspeet.




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



NOM..

VERSLAG INFORMATIEBIJEENKOMST OMWONENDEN INZAKE SNRSZREND coED
HERONTWIKKELING LANDGOED DE GROTE BUNTE

Datum: 11-02-2020, aanvang 19.30 u.
Locatie: Hotel de Hoeve van Nunspeet, Elspeterweg 14 Nunspeet
Aanwezig:

Namens B4o Landschapsarchitectuur, Stedenbouw en Recreatieontwikkeling: [T

Namens Slaa + van Asselt architecten bna B.V.:

Namens Gemeente Nunspeet: de heren

{Dorpshouwmeester).

Namens Van de Loosdrecht Woning- en Bedrijfsmakelaardij B.V.: _
[ ]

Namens de Nunspeetse Onroerend Goed Maatschappij (N.O.M. B.V.)

{verslaglegging).
Diverse omwonenden van de Molenweg, Meelzolder, Beltmolen en Grote Bunteweg.

heet iedereen van harte welkom op deze tweede informatieavond. Doel van
deze avond is om de omwonenden bij te praten over de ontwikkelingen die hebben plaats
gevonden na de eerste informatieavond op 28 januari 2020. informeert of de
aanwezigen akkoord gaan met het verslag van 28-01-2020. ‘deelt mee
dat er namens de buurtbewoners nog een schriftelijke reactie zal volgen, die op dit moment

nog niet gereed is. pvertelt dat in de afgelopen weken heel zorgvuldig gekeken
is naar de reacties die tot op dat moment binnen gekomen waren en dat er hard gewerkt is

met landschapsarchitect), architect) en H
roen erfgoed adviseur van Adviesburo Groene Monumenten) aan Plan B. Dit plan

zal deze avond toegelicht worden met onderbouwing van de aangebrachte wijzigingen.

Hij geeft het woord aan landschapsarchitect [ die aan de hand van een
vitgebreide powerpoint presentatie de aanwezigen meeneemt in de ontwikkelingen en
toelichting geeft op de uitgangspunten voor de herontwikkeling en de procesgang. Het
stappenplan laat zien dat na een tuin-historisch onderzoek en de beschrijving van de huidige
situatie een schetsontwerp voor de herontwikkeling opgesteld is. Dit zal moeten leiden tot
een bestemmingsplanwijziging met ruimtelijke onderbouwing, waarvoor nog aanvullende
onderzoeken verricht moeten worden. In deze presentatie gaat hij terug naar het jaar 1200
en de ontwikkelingen van het landschap met de bomen en de wandel- en watergangen door
de eeuwen heen. Na 1908 heeft Leonard Springer in opdracht van de toenmalige eigenaar
F.A. Molijn tuinontwerpen gemaakt die geleid hebben tot een parkachtige inrichting.
Vervolgens is de huidige situatie beschreven aangevuld met de uvitkomsten van de
onderzoeken tot wonen of het erf vanuit cultuurhistorisch aspect. Zo is gekeken hoe de
nieuwe kavels inpasbaar zijn {in de minder waardevolle stroken).

Vervolgens heeftde microfoon overgenomen voor de uitleg over de
positionering van de kavels en toont hij de schets waarin aangegeven staat welke wijzigingen
er aangebracht zijn met name waar het de ontsluiting naar de Molenweg betreft. Per woning
staat vermeld hoe de parkeervoorzieningen geregeld dienen te worden. Het voorstel is

LAAN 27 0341 - 23 25 43 NL49 RABO 0305 0466 16 1
8071 3G INFO@NOMBV.NL RABONL2U
NUNSPEET WWW.NOMBV.NL 855374998B.01

63730359



NOM..

hesproken met de Gemeente Nunspeet maar er is nog steeds D hROREENCGORR
geen sprake van een definitief ontwerp omdat er nog de nodige it it
onderzoeken zullen moeten plaatsvinden. Hij toont een voorbeeld

van een kavelpaspoort en benoemt welke zaken daarin beschreven zullen
worden. Dit zijn regels waaraan de kopers zich te houden hebben. Uitgangspunt
bij Plan B is nog steeds dat langs de Molenweg een strook parkbos overblijft. Om
een beeld te schetsen hoe e.e.a. er mogelijk uit kan gaan zien toont hij een achttal opties
van boswoningen die in vergelijkbare situaties op andere landgoederen gebouwd zijn. Na
deze presentaties vraagt de aanwezigen naar hun bevindingen en reacties.
Onderstaand volgt daarvan een overzicht:

Mceeft aan dat in het eerste deel van de presentatie stil gestaan is bij de
waarde van het landschap en dat er rekening gehouden is met de groenstrook. Toch blijft hij
zorgen houden, omdat het landschap naar zijn mening geweld wordt aangedaan. Qok uit hij
zijn zorgen over de ontsluiting via de Molenweg die voor extra verkeersdrukte zal zorgen. Hij
vraagt zich af of het nodig is dat er 10 {Bos)woningen en 4 {Poort}woningen gebouwd
moeten worden omdat er dan een aparte wijk op het landgoed ontstaat. Hij is benieuwd
naar het verdienmodel.

vraagt wat de juridische waarde is van een kavelpaspoort en hij uit zijn
bezwaren over de ontsluiting op de Molenweg. Hij is benieuwd waarom hiervoor gekozen is.
Hij constateert dat het bestemmingsplan nu na ruim 10 jaar na vaststelling weer gewijzigd
wordt en vraagt zich af wat de juridische waarde van een bestemmingsplan is. Hij informeert
of er nog gekeken is wat het bouwen in het groen voor effect zal hebben op de
overblijvende bomen. Ook vraagt hij of overwogen is om de groenstrook langs de Molenweg
niet te verkopen. Hij is benieuwd of er ook een horeca bestemming komt op het landgoed
omdat er gesproken over de vestiging van een theehuis in de villa.

meWt mogelijk is om de plannen mee te krijgen omdat het

lastig is hier direct na de presentatie op te reageren. Hij vraagt of het juist is om het
onderste deel van de bospunt langs de Molenweg te bestempelen als het jongste deel
omdat hier volgens hem toch al heel oude bomen staan. Hij is ook benieuwd of er al meer
bekend is over de toegestane hoogte van de nieuwe woningen en de financiéle
onderbouwing van het plan.

al geruime tijd woonachtig aan de Molenweg is geeft aan dat de
buurt in het verleden overlast ondervonden heeft van wat er plaats vond op het landgoed,
tot discoachtige activiteiten aan toe. Hij is blij met de thans voorliggende plannen. Hijis van
mening dat er door de initiatiefnemers goed geluisterd is naar de opmerkingen die gemaakt
zijn tijdens de vorige bijeenkomst en deelt hiervoor complimenten uit. Hij merkt op dat de
openstaande punten volgens hem door gezamenlijk overleg opgelost kunnen worden. De
oude sfeer van het landgoed zal weer terug kunnen komen.

LAAN 27 0341 - 23 25 43 NL49 RABO 0305 0466 16 2
8071 3G INFO@NOMBV.NL RABONL2U
NUNSPEET WWW.NOMBV.NL 855374998B.01

63730359



NOM..

NUNSPEETSE
ONROEREND GOED
MAATSCHAPPI]

sluit zich aan bij de opmerkingen van || ENEGGEGN

Hij deelt complimenten uit voor de wijze waarop de opmerkingen
vanuit de zaal verwerkt zijn. Hij ziet Plan B als een sjieke oplossing met behoud
van de groenstrook. Hij geeft aan dat een kavelpaspoort juridisch houdbaar is omdat
het opgenomen wordt in het koopcontract. De controle op naleving ligt bij de gemeente.

merkt op dat tijdens de presentatie bleek dat de bosstrook aan de
noordkant van het landschap blijft bestaan en vraagt zich af wat daarmee gaat gebeuren. Zijj
geeft aan dat de intekening van de bomen opgevraagd is maar dat zij die nog niet ontvangen
heeft. Zij kan zich ook nog moeilijk een beeld vormen hoe de percelen precies gesitueerd
zullen worden.

vraagt of het mogelijk is dat een aantal woningen, die nu ingetekend

staan aan de Molenweg, mogelijk verplaatst kunnen worden naar de andere zijde van het
landgoed, waar nu de 4 woningen langs de Grote Bunteweg gepland staan. Ook is hij
benieuwd of er al bekend is welk materiaal er gebruikt zal worden voor de verharding van de
wegen en paden.

J
I deelt mee dat op het moment dat de plannen in de openbaarheid kwamen
een stukje emotie mee speelde in de reacties maar dat de opmerkingen op het plan niet
bedoeld zijn om te botsen. Zij informeert waar de bezoekers voor de demente bejaarden
hun auto’s kunnen parkeren.

constateert dat er hoofdzakelijk over €én ontsluiting aan de Molenweg

gesproken wordt terwijl de twee woningen in de smalle zuidelijk bospunt ook rechtstreeks
ontsloten zullen worden op de Molenweg. Zij uit ook haar zorgen over de gevolgen van de
bebouwing voor de flora en fauna.

Vervolgens worden de ingediende vragen puntsgewijs beantwoord
door de heren y
Het aantal van 10 woningen is absoluut nodig om het plan financieel haalbaar te laten zijn,
hiervoar worden een aantal kengetallen genoemd als toelichting .

Een kavelpaspoort heeft wel degelijk waarde, dit zal ook worden vastgelegd in het
bhestemmingsplan waarmee sprake is van borging. Dit wordt bevestigd door

van de Gemeente Nunspeet {Directieteam Ruimtelijke Ordening en
Volkshuisvesting). Een bestemmingsplan kan ook niet zo maar gewijzigd worden. Ook zal in
een anterieure exploitatie- overeenkomst, die gesloten wordt tussen de gemeente en de
initiatiefnemers vastgelegd worden wat de verplichtingen voor de bouwer zijn.

Het noordelijk deel van het landgoed blijft een groenstrook. Grotendeels als onderdeel van
het park behorend bij het afgesloten deel van het landgoed. De noordwest hoek zal
onderdeel worden van het eerste bouwperceel dat door zal lopen tot de noordelijke grens.

J
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Op de vraag over het beschikbaar stellen van de tekeningen m.b.t.
het inmeten van de bomen deeltmee dat, gelet op de
fase waarin het project verkeert nog lang niet alle vereiste onderzoeken
compleet vitgevoerd zijn. Als alle onderzoeken volgens de gebruikelijke kaders
en procedures afgerond zijn dan zal maximaal inzicht verkregen kunnen worden.
Andere onderzoeken gelijktijdig uit laten voeren zou twee verschillende kampen kunnen
creéren. Dit moet niet de bedoeling zijn omdat wij allemaal zuinig zijn op het landgoed en
door er gezamenlijk de schouders onder te zetten kan er weer iets moois van gemaakt
worden. Het plan is zeker nog niet af, het moet nog groeien. Er is nu in eerste instantie
toegewerkt naar de situatie dat er een {vervolg-}principeverzoek ingediend kan worden hij
de Gemeente. Er is al veel en serieus voorwerk verricht maar er moeten nog diverse stadia
doorlopen worden.

Voor de ontsluiting van de woningen zijn diverse opties onderzocht. Ontsluiting via De Grote
Bunteweg is niet wenselijk. In de villa zullen mensen met dementie zullen komen wonen en
een openbaar park is niet berekend op veel autoverkeer.

Daarom is nu gekozen voor een aansluiting op de Molenweg ter hoogte van de doorgang
naar de achterliggende wijk De Bunte. Er volgt nog een nader verkeerskundig onderzoek.
Het is op dit moment nog niet wenselijk om deze plannen te delen omdat de plannen nog
hestaan uit schetsontwerpen die nog besproken moeten worden bij de Gemeente.

Het zuidelijke deel van de bosrand aan de Molenweg is na onderzoek door deskundigen
aangewezen als een deel met relatief jonge bomen die het minst waardevol zijn. Het
verplaatsen van bouwkavels met de woningen naar de zuidoostzijde langs de Grote
Bunteweg is niet mogelijk vanwege een gasleiding. Ook zullen de woningen dan te dicht op
de Elburgerweg komen. Dit zal dan stuiten op bezwaren m.b.t. de akoestische normen.

De gevolgen van het bouwen in het groen moeten nog onderzocht worden. Ook zal er nog
een ecologisch onderzoek moeten plaatsvinden.

De toegestane hoogte van de woningen wordt nog bepaald in een later stadium evenals het
materiaal voor de verharding van de wegen en de paden.

De groenstroken langs de Molenweg/noordzijde worden verkocht met een kavelpaspoort
zodat elke koper weet aan welke verplichtingen deze stroken dienen te voldoen.

De bezoekers en familieleden van de mensen, die verzorgd zullen worden in de villa of het
koetshuis, krijgen toegang tot een speciale parkeerplaats bij de villa.

De bezoekers van het openbare park aan de voorzijde zullen gebruik kunnen maken van de
parkeerplaats aan de Beltmolen/Wezenland bij de nieuwe supermarkt, hiervoor lopen op dit
moment gesprekken met de gemeente en de eigenaar.

Er wordt een theehuis gevestigd in de villa maar er komt geen horeca-bestemming op dit
landgoed.

bedankt de aanwezigen voor hun aandacht en inbreng en nodigt hen uit voor
de volgende informatiebijeenkomst in Hotel De Hoeve van Nunspeet. De uitnodiging
hiervoor volgt nog.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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NUNSPEETSE

VERSLAG INFORMATIEBJEENKOMST OMWONENDEN INZAKE ONROEREND GOED
HERONTWIKKELING LANDGOED DE GROTE BUNTE

Datum: 02-03-2020, aanvang 19.30 u.

Locatie: Blokhut de Boomstrank bij Hotel de Hoeve van Nunspeet,
Elspeterweg 14 Nunspeet
Aanwezig:

Namens Landgoed De Grote Bunte B.V.:
Namens B4o Landschapsarchitectuur, Stedenbouw en Recreatieontwikkeling:

Namens Slaa + van Asselt architecten bna B.V.:
Namens Adviesburo Groene Monumenten:
Namens Gemeente Nunspeet: de heren
{Dorpshouwmeester).

Namens Van de Loosdrecht Woning- en Bedrijfsmakelaardij B.V.:
Namens de Nunspeetse Onroerend Goed Maatschappij (N.O.M. B.V. o
{verslaglegging).

Diverse omwaonenden van de Molenweg, Meelzaolder, Beltmolen en Grote Bunteweg.

_heet iedereen van harte welkom op deze derde informatieavond. Hij deelt mee
dat er zowel op het verslag van de eerste als van de tweede informatieavond een reactie per
mail ontvangen is. Deze mails zullen beantwoord worden. Verder zijn er geen op- of
aanmerkingen op het verslag. Hij geeft het woord aan g die zich als Groen
erfgoed adviseur en tuinhistoricus bezig houdt met het advies aan eigenaren, terrein
beherende organisaties en gemeenten hoe om te gaan met historisch groen. Zij heeft zich
aan de hand van de Richtlijnen voor tuin historisch onderzoek verdiept in de historische
ontwikkelingen van Landgoed De Grote Bunte en zij doet een uitgebreid verslag van haar
bevindingen aan de hand van beelden via een PowerPointpresentatie. Zij schetst hoe de
loop van de wandel- en watergangen een belangrijk onderdeel van het park vormden en zij
geeft aan waar vroeger een boerderij heeft gestaan. Een hydroloog heeft in dit onderzoek
over haar schouder meegekeken. Vervolgens deelt [JJEI mee dat de uitkomsten van
haar onderzoek gediend hebben als basis voor de indeling van de huidige percelen zoals
getoond worden in plan C. In de kavelpaspoorten zal uitgewerkt worden waar de inritten,
parkeerplaatsen en tuinen mogen komen. Ten opzichte van plan B is één perceel vanuit de
zuidelijke punt aan de Molenweg verplaatst naar het noordelijke deel zodat de woningen
niet te dicht aan de rand komen. Dit alles is nu onderverdeeld in 4 groepen. woningen ten
noorden van de ontsluitingsweg in de voormalige nutstuin {wonen in en aan het hof),
woningen ten zuiden van de ontsluitingsweg, op de corspronkelijke plaats van de boerderij
{wonen op het erf}. 1 woning in relatief jong parkdeel, de zuidwest punt en ten slotte 4
poortwoningen, evenwijdig aan en ten oosten van de oprit naar de villa. Voor de te bouwen
woningen zal een beeldkwaliteitsplan opgesteld worden. Hij laat zien hoe de indeling van de
woningen met bijbehorende parkeerplaatsen opgenomen zijn.mlaat daarna
zien hoe de ideeén voor het landschapsgebied het uitgangspunt gevormd hebben tot het
realiseren van een plan dat kwaliteit heeft 0.b.v. het historisch onderzoek. De voorwaarden
voor de erfafscheidingen worden ook vastgelegd zodat er bijvoorbeeld geen lelijke
schuttingen langs de Molenweg komen. Deze rand zal opgevuld worden o.b.v. de
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oorspronkelijke beplanting. Voor de erfafscheidingen tussen de bbb Al S
percelen zullen ook afspraken gemaakt worden zodat dit zal leiden it it
tot een eenheid, passend binnen de historische omgeving. Het voor-
liggende plan is in de tussenliggende periode besproken met de gemeente.
H vertelt dat de plannen steeds verder verfijnd zijn 0.b.v. aanvullende
onderzoeken maar ook 0.b.v. de ontvangen reacties van omwonenden. Hierdoor was

het mogelijk om een kwaliteitsslag te maken.

raagt hoe de planning voor het verdere vervolg eruit ziet.
deelt mee dat hij het plan graag wil indienen voor een principe akkoord en
spreekt de wens uit valgend jaar veel verder te zullen zijn.
—vraagt of het onderzoek van [IIE] ook openbaar is. Zij geeft

aan dat het onderzoek uitgevoerd is in opdracht van de initiatiefnemers van het plan tot
herontwikkeling en de uitkomsten zijn daarom alleen aan hen ter beschikking gesteld. Zij
deelt desgevraagd wel mee dat in haar optiek het nu voorliggende plan het beste voorstel is
tot realisatie, waarop de vraag gesteld wordt wat de onderzoeksvraag geweest is. =
I zest dat haar gevraagd was om te onderzoeken of het plan realiseerbaar was.
pvraagt waarom de wandelpaden in de noordoost hoek wel hersteld

zullen warden en de paden in de noordwest hoek niet.
_ geeft aan dat dit te maken heeft met de functie van de villa en dat uit de

J
diverse onderzoeken gebleken is dat de percelen het beste in de noordwest hoek ingepast
konden worden. Waarop‘vraagt waarom de noordoost hoek als
waardevoller omschreven wordt. Dit heeft te maken met de oorspronkelijke uitgang richting
de Molenweg alsmede door de waterlijnen die zelfs doorliepen door het huidige plan
Molenbeek tot aan molen De Duif. informeert of deze lijnen ook
behouden blijven waarop aangeeft dat deze zullen dienen als uitgangspunt voor

wat bepaald wordt in de kavelpaspoorten.
Mwil graag weten of het huidige plan als definitieve versie beschouwd

kan worden.
In dit plan is met de indeling van de percelen rekening gehouden met de oorspronkelijk
{wandel}gangen en deze zullen dienen als uitgangspunt voor de erfafscheidingen. Met de
plaatsing van de woningen binnen de percelen kan nog iets geschoven worden.

g constateert dat er nog steeds gesproken wordt over voorlopige
indeling. [ legt vit dat dit komt omdat de gemeente eerst akkoord moet geven

voordat een volgende fase aanbreekt waarin de zaken nog nauwkeuriger uitgewerkt zullen
worden.

_vraagt hoever de woningen van de weg af komen. Volgens het huidige

plan bedraagt de afstand ongeveer 50 meter.

—wil graag weten of er nog afgeweken kan worden van de plaats waar
aangegeven staat dat er gebouwd mag worden.

B aat weten dat alleen met zwaarwegende redenen iets afgeweken kan
worden en dat alleen kleine afwijkingen zijn toegestaan. Voor overschrijdingen aan de
hoofdwoning moet toestemming verleend worden, voor een bijgebouw zijn de regels iets

soepeler.
vraagt of het mogelijk is om een aanleunwoning aan te laten bouwen

of dat er een stacaravan geplaatst mag worden.deelt mee dat bepaalde
aanpassingen mogelijk zijn binnen de kaders van regelvrij bouwen maar dat het plaatsen van

een stacaravan niet toegestaan is.
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fvraagt waarom er aan de noordkant een
hekwerk geplaatst is waar klimop planten tegenaan geplant zijn.
H laat weten dat er gekozen is voor een groene afscheiding,
passend binnen het beeld van de beplanting in het park. Deze scheiding zal
doorgetrokken worden vanaf de noordzijde naar de villa, zodat de dementerende
bewoners in de toekomst niet zelfstanding van het landgoed af kunnen lopen.
bevestigtdat in het bestemmingsplan ook vastgelegd zal worden dat er
sprake moet zijn van een natuurlijk overgang, zoals ook van toepassing is bij kasteel De
Cannenburgh in Vaassen.
5 informeert wie de beplanting langs de Molenweg laat aanleggen of dat
dit overgelaten wordt aan de kopers. bevestigt dat het de bedoeling is dat de
initiatiefnemers dit laten doen. i : °
M stelt vast dat de noordwest hoek dan uiteindelijk niet meer onder
het beheer van Landgoed de Grote Bunte zal vallen en er verschillen in het landschap
kunnen ontstaan. _deelt mee dat de verplichtingen voor de kapers op dit gebied

kin de kavel orten zullen worden vastgelegd.
raagt waarom aan de noordkant klimop planten aangebracht zijn
terwijl de percelen langs de Molenweg ‘mooi’ aangeplant worden. deelt mee dat

hiervoor gekozen is als bescherming voor het park en de toekomstige bewoners.
| Eris verteld dat het plan gerealiseerd zal worden met zo min
mogelijke aanpassingen aan het park. Hij is benieuwd hoe aankijkt tegen het
huidige plan. Zij vertelt dat zij het liefst zoveel mogelijk groen ziet maar wel begrijpt dat
bepaalde keuzes nodig zijn om het plan te realiseren. In dat kader is zij van mening dat er
heel zorgvuldige keuzes gemaakt zijn. Tijdens de bouw zullen maatregelen genomen moeten
worden zodat de waardevolle bomen en wortels beschermd worden.

mwil graag weten of er vastgelegd is hoever de woningen uit de
noordzijde verwijderd moeten blijven. [ deelt mee dat dergelijke zaken in de
aanvraag tot het principeverzoek nog niet definitief vastliggen. Na aanvullende onderzoeken
zal de finetuning moeten plaats vinden.

msluit zich aan bij de opmerking van qen
maakt zich zorgen dat het bos en karakter van het landgoed verloren gaan indien de
noordwest hoek niet meer onder het heheer van het landgoed vaIt._ geeft aan
dat de gemeente de kavelpaspoorten {met kettingbeding) af zal geven en dat de gemeente
bij overtreding handhavend zal optreden. ﬂvult aan dat de gemeente jaarlijks
luchtfoto’s maakt en dat buiteninspecteurs ook melding maken als zij afwijkingen
constateren. Daarna zal een procedure volgen ter handhaving, alles volgens de wettelijk
vastgestelde weg. Hierop reageert | met de opmerking dat hij de
gemeente waardeert maar wel vastgesteld heeft dat de gemeente niet altijd uitblinkt in het
handhavend optreden. Hij vindt het lastig om erop te vertrouwen dat het in deze situatie
wel goed zal gaan. Hij is ook van mening dat de waarde van het kavelpaspoort gering is en
ziet dit als een minimale bescherming. . uit haar zorgen dat de percelen
losgekoppeld worden waardoor verschillende bebouwingen kunnen ontstaan.

B bestempelt het bos op het landgoed als een zompig bosgebied
waarbij je bij elke storm je hart vast moeten houden. Hij is vaak bang dat bomen om zullen
waaien of takken zullen sneuvelen vanwege de slechte staat van onderhoud.
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blijft zorgen houden over de ontsluiting via de i S
Molenweg. [IIIEIdeelt mee dat indien de verhoging in de B
Molenweg niet hoog genoeg is dat daar nog met verkeerskundigen
van de gemeente over gesproken kan worden.

. informeert of de maximale bouwhoogte van
de nieuw te bouwen woningen al bekend is. Dat is op dit moment nog niet
vastgesteld, dit volgt in een latere fase.

g informeert naar het plan voor de komende maanden.
deelt mee dat de aanvraag voor een principe akkoord allereerst aan de
gemeente voorgelegd zal worden. Daarna volgen nog nadere onderzoeken die nodig zijn om
de plannen verder uit te kunnen rollen.

bedankt iedereen voor zijn/haar aanwezigheid en inbreng.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Art. 5.2 lid 2

De informatie uit documenten betreft tot personen te herleiden gegevens, met betrekking tot
door het bestuursorgaan, met het oog op een goede en democratische bestuursvoering,
verstrekte informatie die kwalificeert als persoonlijke beleidsopvattingen









- INLEIDING

- In opdracht van Landgoed De Grate Bunte BV is een tuinhistorisch onderzoek uitgevoerd naar de tuin—en parkaanleg van bui- - .
- tenplaats De Grote Bunte aan de Grote-Bunteweg 11 in Nunspeet. De tuin— en parkaanleg en het koetshuis zijn niet aangewe-. P - :

. ~-zen als rijks- of gemeentelijk monument. Het hoofdhuis is aangewezen als gemeentelijk monument.

" Het doel van het onderzoek is de monumentale waarde van de tuin- en parkaanieg in kaart te brengen. Er is extra aandacht

.. pesteed aan de aanwezigheid van {monumentale} bomen die vooramelijk dateren uit de eerste aanieg. Dit onderzoek is vitge- ST

B voerd aan de hand van de “Richtlijnen Tuinhistorisch Onderzoek” opgesteid in 2012 door de Rijksdienst voor het Cultureel Erf- .

. j.._gced (RCE}.

o Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de herbestemming van het hoofdhuis en geplande woningbouw in de tuin—en

S parkaanleg. Hierbij is specifiek gekeken naar de aanwezig historische gelaagdheid en de waarden hiervan, de huidige situatie,

._ . hersteimogelijkheden van de tuin—en parkaanlcg en naay megelukc chahes voor mcuwbauw op het teryein waarbz; dc aanleg o
S 70 fmiin mageluk wcrdt aangetast S e : - . B

. _Het__o_n_derzoek is als voigt opgebouwd:

o s . Hoofdstuk 1 geeft cen algemene beschrijving van de ligging en graotte van de buitenplaats en de monumentstatus,

B : | Hoofdstuk 2 geeft de historische antmkkellng van de aanleg weer in verschlllende pencdes die bepaiend voar de tuin- .
... en parkaanieg zijn geweest. - ' o - e L

e " Hoofdstuk 3 beschrijft de nu nog aanwezige onderdelen van de tuin—en parkaanleg in tekst en in plattegronden en
" geeftzo inzicht in de aanwezige monumentale gelaagdheid.

o L Hoofstuk 4 goaft up bams van, de tekst en de plamgrondcn :nzncht in dc waardwng van de aanwezlge monumentale R
' "'waardes : : o . e






'_1.1SITU'ER“‘-‘.G__PLANG.EBIE_D___'_T.'__”_._.'.'._ B T L
' | Adres:

. Grote Bunteweg 11-13, 8071 TC Nunspeet -

. Monumentgegevens:

L '.'-.-Tuin— en parkaanleg, koetshuis zijn niet beschermd.

L . Hoofdhuis aangewezen als gemeentelijk monument. _ - _' o
o Omschrijving gemeentelijk monument:

' . Even buiten Nunspeet in de bosrijke omgeving werd omstreeks 1882 het markante landhuis De Grote Bunte gebouwd in op- o
o '-_dracht van C. 1. Vitringa. Rond het huis, dat ligt op het gelijknamige, al veel cudere landgoed, werd in dezelfde tijd al een park- - -

. ' ' achtige tuin aangelegd met monumentale beuken- en eikenbomen. Naast het landhuis staat nog het bijbehorende koetshuis, - e
e “-Het echtpaar Molijn heeft ook nog enige tijd op De Grote Bunte gewoond. Het landhuis is opgetrokken vanuit een rechthoekig L

» - grandplan. Het onderkelderde pand heeft twee bouwlagen en een zolder onder een afgeknat schilddak met bitumineuze dak-

. bedekking. Het huis is geheel witgepleisterd. De voorgevel is symmetrisch ingedeeld en vijf vensterassen breed. Het midden-

o risaliet, waarin zich de entree bevindt, wordt geflankeerd door pitasters en bekroond door een driehoekig fronton met een ceil Sl

' _-de-boeuf. Een stoep van enkele treden leidt naar de dubbele voordeur. Boven de entree is een houten balkon met gedraaide

- balusters aangebracht, steunend op octogonale, houten kolommen, die een porticus vormen. Op de verdieping opent een por- L

- te brisée met een rondboogvormig bovenlicht naar het balkon. Aan weerszijden van het ingangsrisaliet bevinden zich, zowel

. '_ op de begane grond als op de verdieping, twee getoogde T-vensters, gevat in een geprofileerde emlijsting. Begane grond en

- verdieping zijn van elkaar gescheiden doar een cordondijst. Aan de bovenzijde wordt het gevelviak beéindigd met een kroon-

- lijst. De driezijdige erker tegen de linker zijgevel heeft een schilddakje met daarop ean balkon. De achtergevel is symmetrisch
"ingedeeld, drie vensterassen breed en ook voorzien van een middenrisaliet dat met een fronton bekroond is. Op de begane _

_' '_ grond is de dubbele deur in een portiek geplaatst met daarboven op de verdieping een loggia. in het interieur ziln diverse oos- o
. spronkelijke elementen hewaard gebloven, zaals een houten schcuw, geproﬁlccrde dcurcmiu&.nngen houten trapleunmgen

' _' met snijwerk en stucdecorates aan de plafonds. - ' : S : '

" Kadastrale gegevens:
© Kadastrale gemeente Nunspeet, sectie A3417. '_ '_

- Groot: 62560m2

i Locatie:

o Buitenplaats De Grote Bunte is gelegen aan de noordkant van Nunspeel. Aan de zuidkant wordt het begrensd door de Elburge-
'_ } weg en aan de westkant door de Molenweg. Aan de noord- en costzijde van de buitenpiaats ligt de nieuwbouwwijk de Molen-
- beek.

- '_ Het hart van de buitenplaats bestaat uit het centraal gelegen hoofdhuis en het koetshuis ten westen hiervan. De buitenplaats
- isontsloten doar een opriflaan vanaf de Eiburgerweg die eindigt op een ovaal voorplein. Aan de zuidzijde is een open parkwei-- . h
_de. Aan de noardzijde ligt een parkbos met verspreid hierin verouderde gebouwen. Het parkbos is jarenlang niet ais parkbes . ... ...






- 2ZTUINHISTORISCHE ONTWIKKELING e

2.1 PERIODE TOT BEGIN 19E EEUW

- De naam De Grote Bunte wordt voor het eerst in de 18e ceuw gebruikt. Maar de geschiedenis van de buitenplaats is veel

L .'.:ouder. De Grote Bunte werd gevestigd op de overgang tussen de dekzandvlakie naar het beekdal van de huidige Molenbeek. -

' " Aan de oostkant lag het goed De Veelhorst en aan de westkant De Bunte. De Boterdijk (nu Weezenland} aan de costzijdeen. .
- de Molenweg aan de westzijde van De Grote Bunte zijn waarschijnlik al oude verbindingswegen en schaapsraaien naar de -
- heide. We vinden dit terug in de oude naam Schaapsdrift. '

. De beide wegen kregen ean nicuwe functie als grensweg voor De Grote Bunte. De ontginning van dit gebied vond plaats an- L

L - der leiding van de Graaf van Gelre die de grondrechten van de woeste gronden op de Veluwe had verworven,

' "De cudste bronnen zijn te vinden in het Hertogelijk Archief. In 1470 woonde Jan Willem Vriese op het goed. in 1547 blijkter
‘een andere eigenaar te zijn, ridder Johan van Wijnbergen in 1515 geboren in Wijnbergen en gehuwd met de uit Harderwijk _ _
- afkomstige Golda van Blarickhorst. De familie van Wijnbergen bezat goederen in de Achterhoek maar ook op de Veluwe. Zo o L _
. komen we de naam Wijnbergen al in 1460 tegen als eigenaar van buitenplaats Zwaluwenburg. Tot 1420 waren zij tevens ei- - '
' ‘genaar van goed Bijssel. Hun dochter Golda van Wijnbergen huwde met Egbert Rengers, drost van Salland. Wat wi} nu ken- N
nen als De Grote Bunte droeg toen de naam ‘Rengers erve’, Het goed was yond 1550 ingeschreven als herengoed dat bete- L
- _kent dat het formeet nog herig was aan Hertog van Gelre of Karel de Vijfde als opvolger van de hertog. '

'_ ~ Daarna vererft het enkele malen en in 1613 kan het goed worden vrijgekocht en wordt het een zogenaamd tijnsgoed. e 1650 -~ ER
- " had het een omvang van ruim 20 hectare bestaande uit akkerland en bezat men 4 paarden en 5 koeien. ' '

. Het is dan enige tjd in bezit van de regentenfamilie Wolfsen uit Harderwijk die meerdere bezittingen had op de Veluwe. Uit- -
" eindelijk vererft het ‘Rengers erve’ op Joachemina chbma Woifsen {1724- }gehuwd met Egbert Heijmerik van Hoeclum
L {1729 ).

' .I " in 1798 wordt De Grote Bunte te huur aangeboden en krijgen we een beeld hoe de buitenplaats eruit ziet. Er wordt gespro-
" ken over een Jogeabel huis’. We mogen er dus vanuit gaan dat er al een herenhuis stond. Ook blijkt er sprake van een aanteg '
want genoemd worden grote bassen en wandellanen met hierin een {theelkoepel. Zoals veet buitenplaatsen is er ook cen

" duidelijke nutsfunctie, we zien dit terug in de genoemde tuin, boomgaarden en wei- en zaailand. De Grote Bunte bilijkt dan

*_nog in het bezit te zijn van de familie van Hoeclum.,

" Deze familie is zeker sinds 1650 eigenaar van de buitenplaats. Het goed vererft via Joachemina Wobbina Wolfsen gehuwd
_' - met Eghert Hefjmerik van Hoeclum op hun dochter Catharina Metta Lucretia van Hoeclum {1758-1813). Catharina is gehuwd
' met Herman Hendrik Vitringa (1757-1801). Waarschijnlijk is al die fjd de buitenplaats verhuurd geweest.

- Hun zoon Campegius Lambertus Vitringa {1786-1864) erft na het overlijden van zijn moeder Catharma de buttenplaats Deze
e Vm’mga zal een belangn;ke rol gaan spelen in de geschledcms van De. Grote Bunte e L R RRRERE e


















A 2.31894 TOT 1912, PERIODE MOLLHN

' '_ - Nieuwe eigenaar is industriee] Frangois Adriaan Meliin (1853-1912). Na het overlijden van zijn eerste vrouw is hij voor een S
o ‘tweede maal gehuwd, nu met Diderica Cornelia de Groot (1854-1925). Malijn bewccnde De Grote Bunte van 1894 tct 1912 Hlj L
.’_15 van grote invloed geweest voor het dorp Nunspeet maar ook voor de buitenplaats. ' )

o -._'Ten zuiden van de Zuiderzeestraatweg 1aat Molijn, op grond die tot dan toe onderdeel uitmaakte van de aanleg, in 1895 de

A gebouwen plaatsen van Maatschappij de Veluwe met verffabriek Veluvine en een boterfabriek.

: - Het Hijkt erop dat de topografische kaarten niet regelmatig opnieuw werden getekend. Beschrijvingen en foto’s komen niet :_' _' o
~.overeen met beschikbare topografische kaarten, lets dat wel vaker voorkomt net als dat de padenstructuur etc ﬁguratmf is o
L ingetekend. Afleen een opmetings— of kadastraie kaart geeft een correct beeld en die is niet beschikbaar, ' o

- Op vroegere topografische kaarten zien we vrijwel geen wijzigingen in de parkaanleg, wel is een nicuwe oprijlaan aan de west- ..

. zijde onistaan die aansluit op de vroegere doorgaande weg De door Mnli}n opgenchte gebouwen en fabneken aan de. zmd?.(y '
- de van de Zuiderzeestraatweg zijn nu zichtbaar. o - - R

' Motliln is goed bevriend met tuinarchitect Leanard Spinger en hij vraagt hem in 1905 een ontwerp te maken voor de antwikke- )
- Jing van de huidige Molijnlaan en de asngelegen villa’s. Het is zeer sannemelijk dat Springer, die vaak logeerde op De Grote. .+
" Bunte, ook aanpassingen heeft geadviseerd in de tuin— en parkaanleg op de buitenplaats zelf.

- Op latere kaarten zien we een grote vijverparti} ten noordwesten van het haofdhuis verschijnen daar waar voorheen het Hof
B I1ag. Waarschijnlijk is dit een verbetering van de kieine vijver en de watergangen aan de oostzijde van het Hof . Gezien de hoog- _
" telijnen en de afstroming van de watergangen op de noordelitk gelegen Molenbeek is het viijwel zeker dat de vijver die al zicht- - e

" baar was op de het KMP en later is vergroot een natuuriijke grondwaterweil betreft. Vanuit deze waterwell werden de water-

o gangen op de buitenplaats gevuld en stroomden uiteindelijk aan de noordzijde af in de Molenbeek.

i Passend in de ontwerpstijt van Springer zijn de lange licht gebogen opriflazn aan de westzijde. Waarschijnlijk voldeed het Hof

" niet langer en veel nutstuinen zijn in deze pericde omgevormd. Zetfvoorzienend zijn was niet langer belangrijk en er was meer
B _' behoeft aan een tuininrichting waar men kon recreéren en ontspannen. De aanpassing van het Hof op de Grote Bunte met een

- grote vijver past in de opvatting van die tijd. Daarnaast was Molijn een sociaal bewogen ondernemen die ongehuwde mannelij- .
" ke arbeiders onderbracht in het koetshuis, vrouwelijke arbeiders verbleven op de zolderverdieping van het huis. Het gebruik o
o van de buitenplaats is toen veranderd.

- Maliin heeft in zijn pericde op De Grote Bunte grote stukken grond en dus ook delen van de aanleg verkocht, Met name aan de
- yiterste nagrdzijde is de parkaanleg met de waterpartij verdwenen. Qok is de wandelaan die de parkaanleg aan de noardzijde
. doorsneed verdwenen en is een strook van de corspronkelijke aanleg zoals we die nu nog kennen verdwenen. Wat behouden
- is gebleven is de oostelijke wandeliaan en een deef van de padenstructuur divect ten noorden van het hoofdhuls.

. " Motijn overleed in 1912 op De Grote Bm'ste en zijn \ VFOUW verkocht de bmtenp%aats Foto 5 Ult de penode 1900 1930 geven een -
o fraal becld van de hmtenplaats ' - ' '
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" 3.1 VOORTERREIN

De kern van de buitenplaats is ontsloten vanaf de Elburgerweg waar vandaan een opriflaan loopt naar een ovaal voorplein. Aan o
_ “het voorplein staat het hoofdhuis en het koetshuis. Het voorplein bestaat uit een gazon met hierin enkele monumentale bomen - e
L _ die dateren uit de tijd dat het hccfdhuts werd gebouwd (c:rca 1879} en zun opgencmen m het Landehji( Reglster Monumentaie o

U ‘bomen van de Bomenstichting.

-_'-Vanaf het voorplein richting hoek Moelenweg/Elburgerweg is een restant van de tweede oprijlaan zichtbaar, deze dateert uit R _
. de tijd van Melijn. Gedeeltelijk is er nog een halfverharding sanwezig tot aan de garage. Het laanbeeid is compleet, overde - AUEETIV

- hele lengte van de voormalige oprijlaan staan de ocorspronkelijk aangeplante Amerikaanse eiken als laanbomen .

- in de hoek van deze oprifiaan en het voorplein staan enkele fraaie monumentale bomen waaronder een Bruine Beuk. Deze _
" beuk dateert waarschijnlijk uit de het midden van de 19e eeuw. De fraaie stammen knmen niet tat hun recht dcc:r cpsiag van . o

o ' diverse bomen en heesters. Ock het zicht op het hoofdhuis is hierdoor verdwenen.

o De driehoek gevormd door de voormalige laan, Molenweg en de erfgrens van de woning aan de Molenweg nr. 28} bestaat uit '

.. zaailingen van met name Amerikaanse eik. Verspreid staan nog enkele monumentale bomen maar met een slechte vitaliteit. )

- Tussen de Elburgerweg en de het hoofdhuis ligt open weidegrond. Het is omrasterd en er worden momenteel pony’s geweid.

Evenwijdig aan de Elburgerweg staat aanplant van diverse bomen en heesters. De zichtlijnen van en naar het hoofdhuis zjn

. hierdoor verstoord. Doel van de oorspronkelijke aanteg was dat men vrij zicht had op het huis en het oog naar het huis getrok- _
" ken werd door opvaitende bomen zoals de Brume Beuk en de aanwezzghe:d van een bioempcef mef kleunge blcemen zoais o T

e z:chtbaar op hlstoﬂbche foto 5.,
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. 3.4 PARKBOS

- Aan de noordzijde van het koetshuis en hoofdhuis en in een strook aan de zijde van de Molenweg ligt een parkbos of wandel- S
- parkje in landschapsstijl. |

. . Aande zijde van de Molenweg loopt tussen de watergangen van het Haf en de Molenweg een smalle strook grond met hicrop B
. "_monumentale bomen. Voor het geoefende oog zijn h:er wandeipaden te Dnderscheujen geﬂankeerd docr iaanbomen De pa-. o '
' - den zijn op de foto’s geaccentueerd door een Hjn. ' T ' T E '

o ) “Ter hoogte van een baemgroep gevormd doer vier beuken lag een eenvoudige overgang over een watergang die afbuigt naar
o - de Molenweg. Deze situatie is ook zichtbaar op een historische foto. Na deze oversteek vertakken de wandelpaden zich en slin- -
- -geren door het parkje. Sommige paden zijn nog herkenbaar aan de laanbomen maar door het achterstallig onderhoud zijn ze ' _
- :_'j niet meer als pad herkenbaar aanweng Aan de noordwestz;;de is nog een restant van een wande!laan aanwez;g, deze 15 al]een o o
- zichtbaar door het aanwezige refief. =~ ' R ' EEREEETE R

o ‘Deze wandelpaden lijken uit te komen nabi} het voormalige Hof waar vaag nog een laagte herkenhaar aanwezig is wat waar-

E - varmig bijgebouw.

- '.'schijnlijk een restant is van de vijver is die hier in de tijd van Molijn is aangelegd. Een ander pad lijkt te lopen naar de costzijde
" .- -waar het aansluit op de Wandellaan Deze wandellaan is goed herkenbaar door de aanwemge iaanbomcn en zet zich cok bulten_ e .
. het hek voort . ' I e R ' ' - e '

; " Richting het hoofdhuis Is het terrein meer open en is aan de aanwezige bomen te zien dat deze altijd vri} hebben gestaan door _
. de lage betakking van de bomen, De verbmdmg tusscn wandeipark en hoofdhuas is vcrbmken doorde aanweznghetd van een - L

. ".'-Uerspreid zijn stobben van monumentale bomen te vinden. In het Landelijk Register Monumentale Bomen staan deze nog wel
. vermeld als zijnde beuken daterend uit de periode 1860-1870. De nog aanwezige tinde direct naast het bijgebouw is eveneens
" opgenomen en dateert uit een iets fatere periode en wordt geschat 18%0-1800.

. " De parkstructuur en de rondwandeling die mogelijk was is gedeeitei;;k neg aanwez1g Het parkje heeﬂ hental[en )aren geen .
' ._goed onderhoud gehad waardoor bomen in matige conditie zijn. - ' '
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4WAARDESTELLING - o N e
BN T T e L T e T

- Middels de voorgaande inventarisaties en analyses is inzicht verkregen in de tuinhistorische ontwikkeling van de tuin- en park- L
L aanleg van De Grote Bunte. Op basis hiervan wordt in dit hoofdstuk een waardering gegeven voor de aanwezige onderdelen. e
. Deze waardering volgt de Richtlijnen voor Tuinhistarisch Onderzoek zoals in 2012 is opgesteld doer de Rijksdienst voor het Cul--. ol

T tureel £rfgoed. Er wordt in de waardestelling onderscheid gemaaki tussen hoge, positieve en indifferente monumentwaarde, R

Een hoge menumentwaarde wordt weergegeven bij onderdelen die van crucmal belaug voor de structuur enjof de betckcms SO
-+~ wan de aanleg zijn. Deze onderdelen zijn in blauw aangegeven. ' o

- Een positieve monumentwaarde wordt toegekend als het onderdeel van belang is voor de structuur en/of de betekenis van de R
- aanfeg. Deze onderdelen zijn in groen sangegeven.

" Een indifferente monumentwaarde waordt gegeven als het onderdeel van re[anef weinig belang voor de structuur enfof de be-..._ L
- "tekenis van de aanieg. Deze onderdelen zijn in geel aangegeven

- 4.2 WAARDESTELLING TUIN— EN PARKAANLEG
.. De tuin—en parkaanieg van De Grate Bunte is van tuinarchitectuur historische waarde als voorbeeld van een buitenplaatsop de - :

'_ " Veluwe. De corsprenkelifk omvang is aanzienlijk verkleind maar de kern is in onderdelen redelijk bewaard gebleven Daamaast S
- is het één van de weinige bewaard gebleven bu:tenplaatsen In de gemeente Nunhpeet ' e

.- Elementen met een hoge monumentwaarde: . .

' ":.Vcorterrein
e De oostelijke oprijfaan met het voorpiein als onderdeel van de parkaanieg in landschapsstijl.
' _. Nutstuin of Hof

- » De aanwezige watergangen die de contouren van de nutstuin/Hof weergeven en als onderdeel van de nutsfunctie van de
boerderij en de latere buitenplaats. S

= Parkbos

- . De asnwezige structuren als watergangen en wandelfanen als onderdeel van de eerste aanleg in een formele stji.
. De aanwezige monumentale bomen langs de wandelpaden als onderdeel van de aanleg in fandschapsstifl.

- Elementen met gen positieve monumentwaarde;

- Voorterrein

S ) De openheid waardoor er doorzichten zijn op het huls, passend bij de landschapsstiji.
B e Het nog aanwezige deel van de westelijke oprijiaan als onderdeel van de aanleg in een fatere landschapsstijl.
' - Parkbos
. . .'-Het aanwezige restant van de wandelpaden gedeeltelijk begeieid door {laanbomen ais onderdeel van de aanleg in land-
a schapstiji.
e Het gesloten kronendak van de bomen en de resten van enkele monumentale bomen die de sfeervan het wande]park in oo

landschapsstijl benadrukken.

- Elementen met een indifferente monumentwaarde:
- Moorterrein

' _' 3 Strook tussen de Molenweg en de westelijke opriflaan tot aan het koetshuis vanwege de vele wijzigingen die hebben
plaats gevanden.

’ Parkbos

s Direct achter het woonhuis vanwege de vele wijzigingen en de aanwezige bijgebouwen en parkeerplaatsen. De corspron- - -
' ketifke aanleg is teveel verstoord en onherkenbaar. -

" - Nutstuin of Hof L e

_ . " De invulling van het terrein en de functie van de nutstwn}Hof is verloren gegaan en gedeeltelijk nog aanwezig als con-
e tour en open k’UlmtE ......................................... - e
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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AAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS

In te vullen door DIV

Datum Akk.

Bespr.

Overleg |

datum

1912019

bestuurlijk verantw.

primair verantw.

AOU

W & Z O

0302-AZK-48804

2
Datum beslissin

Ambtenaar [ Raad nee
Afd/team: irectieteam
Naam afd.hfd./teamleider: Commissie Ruimte en Wonen
Directie: s -advies ja

-peiling  n.wv.t

-tk.n. n.v.t
Bijlage(n) : 6 OR nee
Portefeuillehouder : J. Groothuis Openbaar ja, behoudens bijlage

6 “Financiéle onder-
bouwing van het plan”
welke geheim is.

Communicatie ja

Datum

19 december 2019

Onderwerp
Principeverzoek plan herontwikkeling landgoed De Grote Bunte te Nunspeet

Samenvatting

Er is op 12 juni 2018 een principeverzoek ingediend door Slaa en Van Asselt architecten BNA te
Nunspeet, namens Landgoed De Grote Bunte B.V., Laan 27 te Nunspeet. Met het genoemde
principeverzoek wordt verzocht om een herziening van het vigerende bestemmingsplan “Molen-
beek‘, om de herontwikkeling van het landgoed De Grote Bunte, aan de Grote Bunteweg 11,
mogelijk te maken.

Advies aan burgemeester en wethouders
U wordt geadviseerd om het volgende te besluiten:

1

Z:

3.

in principe medewerking te verlenen aan een herziening van het vigerende bestemmingsplan
voor het plan voor de herontwikkeling van het landgoed De Grote Bunte te Nunspeet.

advies te vragen over het plan, zoals onder 1 genoemd, aan de Commissie Ruimte en Wonen
met het verzoek om in principe in te stemmen met het plan.

op grond van artikel 55, lid 1 van de Gemeentewet juncto artikel 10, lid 2, sub b en g van de
Wet openbaarheid van bestuur (Wob) vanwege financieel en economisch belang van de ge-
meente Nunspeet geheimhouding op te leggen aan de collegebehandeling, voor wat betreft
het gestelde in de bijlage 6 bij het collegevoorstel de “Financiéle onderbouwing van het plan”,
en de inhoud van bijlage 6 als geheim te verklaren.

de raadscommissie op grond van artikel 86, lid 1 van de Gemeentewet juncto artikel 10, lid 2
sub b en g van de Wet openbaarheid van bestuur (Wob) vanwege financieel en economisch
belang van de gemeente Nunspeet voor te stellen om geheimhouding op te leggen op de be-

Pagina 1 van 7



handeling van het gestelde in de bijlage 6 bij het commissievoorstel, te weten de “Financiéle
onderbouwing van het plan” en de inhoud van bijlage 6 als geheim te verklaren.

COLLEGEVERGADERING VAN: 23 december 2019 NR.: (2.

BESLISSING COLLEGE:

Beslissing college
Conform advies met volgende kanttekening:
- Teamleider ROV verzoeken, in afstemming met wethouders Groothuis en Storteboom, in commissievoor-

stel aan te vullen dat wat betreft college nadere aandacht nodig is voor thema's verkeersafwikkeling en in-
standhouding ‘groen’ (waaronder bomen).



TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Het verzoek

Op 12 juni 2018 is er door Slaa + Van Asselt architecten BNA, namens Landgoed De Grote Bunte
B.V., Laan 27, te Nunspeet, een principeverzoek ingediend ten behoeve van de herontwikkeling
van het Landgoed De Grote Bunte te Nunspeet. Dit principeverzoek is als Bijlage 1 bij dit B&W
voorstel gevoegd.

Het verzoek betreft de volgende onderdelen:

bestemmingswijziging van het voorterrein naar een bestemming die een openbaar park
mogelijk maakt.

bestemmingswijziging van de historische gebouwen naar een bestemming die, na uitbrei-
ding van de gebouwen, de functie van zorg aan ouderen mogelijk maakt. Het gaat daarbij
om circa 24 appartementen in het landhuis en circa 7 zorgappartementen in het koetshuis.
bestemmingswijziging van de strook grond aan de Molenweg die de realisatie van 10 vrij-
staande woningen mogelijk maakt (zie het Schetsplan d.d 25 maart 2019, bijlage 2).
bestemmingswijziging van de strook grond, rechts naast de oprijlaan van het terrein, die de
realisatie van 4 vrijstaande woningen mogelijk maakt (zie het Schetsplan d.d. 25 maart
2019, bijlage 2).

aankoop van de gemeente van het perceel grond aan de rechterzijde van de oprijlaan, nabij
de Grote Bunteweg) waardoor de realisatie aldaar van de hiervoor genoemde vier wonin-
gen mogelijk wordt gemaakt (zie onderstaande tekening bij nummer 1.).

aankoop van de gemeente van het perceel grond aan de voorzijde van het landgoed, langs
de Elburgerweg, waardoor het voorterrein van De Grote Bunte “verbinding kan krijgen” met
de openbare weg (zie onderstaande tekening bij nummer 2.).




Het plan

Het Schetsontwerp / Ontwikkelingsplan van 6 juni 2018, dat bij het bovengenoemde principever-
zoek van 12 juni 2018 was gevoegd, geeft het plan aan zoals de initiatiefnemers dat wensen te
realiseren (zie bijlage 1 bij dit B&W voorstel). Na op- en aanmerkingen van de dorpsbouwmeester
en van de Monumentencommissie is het plan bijgesteld tot het Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019
(zie bijlage 2 bij dit B&W voorstel).

Het landhuis zelf zal worden gerestaureerd. Het landhuis wordt intern aangepast, en uitgebreid
aan de achterzijde met nieuwbouw. De nog bestaande oude logiesgebouwen, die zich nu nog
achter het huidige landhuis bevinden, zullen worden gesloopt. Het landhuis en de nieuwe aan-
bouw zullen geschikt worden gemaakt voor een woongebouw voor (dementerende) bejaarden.

Ook het vroegere koetshuis zal worden gerestaureerd. Volgens de plannen zal dit voormalige
koetshuis als woongebouw kunnen worden gebruikt ten behoeve van meer zelfstandig wonende
ouderen.

De ontwikkeling van het terrein zal plaatsvinden door met name het voorterrein, dat naar de
openbare weg is gekeerd, een meer parkachtige invulling te geven. Hiervoor is het noodzakelijk
dat de strook grond langs de Elburgerweg van de gemeente wordt gekocht. De begroeiing langs
de Elburgerweg, die zich op deze strook grond bevindt, zal grotendeels worden verwijderd, zodat
het park en het gerestaureerde landhuis straks volledig zichtbaar zullen zijn. Bij de verkoop door
de gemeente van deze strook grond zullen voorwaarden worden gesteld (zie voor deze voor-
waarden hieronder het kopje “Grondverkoop / en Grondruil”).

Om het plan te kunnen realiseren voor wat betreft de 4 geplande woningen nabij de oprijlaan
(Grote Bunteweg) zal een perceel grond van de gemeente dienen te worden gekocht.

Om het voorgestelde plan mogelijk te maken, zal een forse financiering dienen plaats te vinden.
Volgens de financiéle opzet van het plan is het noodzakelijk om 10 bouwkavels aan de Molenweg
en 4 bouwkavels nabij de Grote Bunteweg te bouwen, anders is het project niet te realiseren.
Voor de noodzakelijkheid van deze 10 bouwkavels aan de Molenweg en van de 4 bouwkavels
aan de Grote Bunteweg wordt verwezen naar de gemeentelijke “Financiéle onderbouwing van het
plan” (zie bijlage 6 bij dit B&W voorstel [geheime bijlage]).

Stedenbouwkundige beoordeling van het plan

De dorpsbouwmeester van de gemeente heeft het plan op zijn stedenbouwkundige merites be-

oordeeld. De belangrijkste opmerkingen door hem gemaakt in een memo d.d. 3 juli 2018 / 8 okto-

ber 2018 zijn de volgende:

« een historisch onderzoek wordt gemist.

« eerst zal er een basisplan moeten liggen met uitgangspunten en waarden, gedragen door
onderzoek en een visie. Deze onderlegger kan vertaald worden naar een stedenbouwkundige
en landschappelijke onderlegger waarin (0.a. monumentale) waarden zijn vastgesteld. Het
programma is daarbij volgend.

* een nieuw landgoed met een meer evenwichtige opzet kan dit gebied weer een betekenis
geven aan Nunspeet.

Mede naar aanleiding van het advies van de dorpsbouwmeester is het plan aangevuld met de
volgende stukken: “Bouwhistorische verkenning met waardestelling” (januari 2019), en de “Cul-
tuurhistorische parkanalyse Landgoed De Grote Bunte (2 maart 2019)". De dorpsbouwmeester
heeft, na aanpassingen van het plan, het plan akkoord bevonden. De aanpassingen hebben ge-
leid tot het Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019" (zie bijlage 2).

Historisch gebouw / het gemeentelijke monument

Het huidige gebouw, het landhuis De Grote Bunte, is circa 1875 gebouwd in opdracht van de
toenmalige burgemeester C.J. Vitringa. Dit gebouw is gelegen in een parkachtige tuinaanleg met
monumentaal geboomte. Het gebouw is een gemeentelijk monument. De conclusie volgens de



monumentale beoordeling is als volgt: “het goed bewaard gebleven monumentale landhuis vormt
samen met de in landschappelijk opzicht waardevolle tuin en het koetshuis een bijzonder geheel
dat van sociaal-historisch belang is, maar ook grote architectuurhistorische waarde heeft. De Gro-
te Bunte is als landgoed nog veel ouder en heeft ook historische waarde voor de gemeente”.

Monumentencommissie

De gemeentelijke Monumentencommissie heeft het schetsplan / ontwikkelingsplan van 6 juni
2018 (volgens het principeverzoek van 12 juni 2019) beoordeeld, en is, na aanpassingen van het
plan akkoord gegaan met het plan. De monumentencommissie heeft d.d. 7 november 2018 als
volgt geadviseerd:

“Het huidige historische landgoed De Grote Bunte is het restant van een oorspronkelijk groter landgoed. Dit valt op te
maken uit het vergelijken van de kadastrale kaarten uit de verschillende perioden. Het ontwikkelingsplan gaat hier kort op
in. Het plan geeft ook een kort overzicht van de kwaliteiten van bestaande zichtbare (groen)structuren en solitaire bomen.
Ook wordt kort ingegaan op de herbestemming en renovatie van landhuis en koetshuis, evenals de bouw van een twin-
tigtal zorgappartementen achter het hoofdhuis.

Het schetsontwerp van laat een ingedeelde grote weide zien en een vijver binnen het bestaande ovaal voor het hoofd-
huis. Achter het hoofdhuis een fors volume dat met een tussenlid verbonden is met het hoofdhuis. In het ‘bos’ links van
het hoofdhuis volgens het schetsontwerp wordt een 10-tal woningen geprojecteerd. Verder de sloop van een aantal
opstallen (voormalige jeugdverblijven e.d.).

Het plan is, volgens het schetsontwerp, ingedeeld in een aantal fasen:

Fase 1: sloop van voormalige oude opstallen;

Fase 2: renovatie bestaande monumenten en kap van minder waardevolle houtopstanden en aanplant van nieuwe bo-
men en heesters;

Fase 3: inpassing van de uitbreiding landhuis t.b.v. nieuwe zorgfunctie en landschappelijke inpassing van nieuwe boswo-
ningen;

Fase 4: opknappen parkterrein met nieuwe opengestelde wandelpaden, dierenweiden, grote vijver e.d.

Ook wordt schematisch ingegaan op het aanbrengen van appartementen in het hoofdhuis en koetshuis, alsmede de
uitbreiding achter het hoofdhuis.

De commissie heeft veel waardering voor het initiatief om het landgoed De Grote Bunte een nieuwe functie te geven en
de landschappelijke aanleg te revitaliseren. Echter, vooralsnog ontbraken, volgens de commissie, gedegen tuinhistori-
sche en bouwhistorische onderzoeken van de aanleg en de historische gebouwen. Deze zijn absoluut noodzakelijk om
de aanwezige landschappelijke en cultuurhistorische waarden inzichtelijk te maken, de nieuwe ontwikkelingen te positio-
neren en om landschappelijke aanvullingen te doen.

De Monumentencommissie concludeerde d.d. 7 november 2018:

“Het indelen van de grote weide voor het huis betekent in ieder geval een aantasting van de tuin- en cultuurhistorische
waarden. Het toevoegen van een vijver in het aanwezige ovaal komt ook merkwaardig over. De voorgenomen boswonin-
gen worden in het nog aanwezige parkbos — dus onderdeel van de landschappelijke aanleg — geprojecteerd. Dit bos is
dus aangelegd en heeft dus een eigen structuur en is niet zomaar bos.

Reden waarom het van groot belang is om inzicht te hebben in het corspronkelijk padenverloop, de inrichting van de
aanleg en de oorspronkelijke beplantingsopzet.

De historische onderlegger is de basis voor het inrichtingsplan en de plaatsing van eventuele woningen en dergelijke.
Het hergebruik van de monumenten is van belang voor het voortbestaan van deze objecten. Zonder inzicht in de aanwe-
zige (historische) waarden en interieuronderdelen is een plan echter niet goed te beoordelen. Reden waarom inzicht in
deze waarden noodzakelijk is.

Voor een goede beoordeling en onderbouwing van het ontwikkelingsplan op al zijn onderdelen zijn dus de eerder ge-
noemde tuin- en bouwhistorische onderzoeken noodzakelijk. Zij vormen ook de aanleiding en onderbouwing voor de
ingrepen in het landgoed en gebouwen.

Naar aanleiding van de adviezen van de dorpsbouwmeester en van de Monumentencommissie is
het plan aangevuld met de volgende stukken: “Bouwhistorische verkenning met waardestelling
(januari 2019)", “Cultuurhistorische parkanalyse Landgoed De Grote Bunte (2 maart 2019)" en op
basis daarvan is het “Schetsontwerp d.d. 25 maart 2018 opgesteld. Na de beoordeling van deze
rapporten is het plan als voldoende beoordeeld om de ruimtelijke ordeningsprocedure te kunnen
doorlopen.

Grondverkoop / en Grondruil

De gemeente is bereid om de strook grond langs de Elburgerweg aan Landgoed De Grote Bunte
B.V. te verkopen. Zie voor de globale ligging van het te verkopen perceel grond de bovenstaande
tekening, bij nummer 2. Dit onder de voorwaarde dat indien het noodzakelijk zou zijn er erfdienst-




baarheden vanwege de gemeente en/of vanwege nutsbedrijven kunnen worden gevestigd binnen
deze strook. Dit zal in de koopovereenkomst worden opgenomen. Ook zal de verplichting tot te-
rugverkoop aan de gemeente in de overeenkomst worden opgenomen voor de mogelijkheid dat
indien in de toekomst mocht blijken dat er langs de Elburgerweg binnen deze strook een
fiets/voetpad dient te worden aangelegd voor een uitbreiding/verlegging van het fiets/voetpad er
van de terugkoopregeling gebruik kan worden gemaakt.

Daarnaast is de gemeente bereid een perceel grond te verkopen dat gelegen is nabij de ingang
van het landgoed. Bij deze transactie zal tevens een perceel grond geruild worden (perceel Bone-
stroo, dat in/ftegen het plangebied Molenbeek is gelegen, dat in eigendom komt van de gemeente
i.v.m. onder meer een retentiefunctie die aldaar dient plaats te vinden). Zie voor de globale ligging
van het te verkopen perceel, nabij de Grote Bunteweg, de bovenstaande tekening bij nummer 1.

Bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan is het bestemmingsplan “Molenbeek”. Hoewel de bestaande
gebouwen in dit bestemmingplan reeds zijn bestemd als “maatschappelijk”, kunnen er geen wo-
ningen en woongebouwen t.b.v. de zorg aan (dementerende) bejaarden worden gebouwd. De
geplande 10 woningen langs de Molenweg en de 4 woningen langs de Grote Bunteweg (poort-
woningen) zijn volgens het huidige bestemmingsplan niet toegestaan. Er zal derhalve een herzie-
ning van het bestemmingsplan noodzakelijk zijn.

Participatie / Inspraakprocedure

Er zal een participatietraject dienen te worden doorlopen door de initiatiefnemer, in overleg met
de gemeente, voordat het ontwerp van het bestemmingsplan dat voor dit project zal worden op-
gestart, als ontwerp ter inzage kunnen worden gelegd.

Beoogd effect
Het beoogde effect is dat het Landgoed de Grote Bunte kan worden herontwikkeld volgens het
plan zoals hierboven beschreven (zie met name het Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019).

Financiéle toelichting

De initiatiefnemer van het project De Grote Bunte, Landgoed De Grote Bunte B.V. zal de kosten
van het eigen plan betalen en betaalt aan de gemeente de kosten voor de planontwikkeling, dat
wil zeggen de gemeentelijke plankosten zullen op de initiatiefnemer worden verhaald. Dit zal met
een anterieure grondexploitatieovereenkomst worden overeengekomen. In diezelfde overeen-
komst zal ook het verhaal van eventuele planschade op de initiatiefnemer worden geregeld. In
dezelfde overeenkomst, die ook als koop/verkoopovereenkomst zal gelden, worden ook de koop-
en verkoopsommen voor de over te dragen gronden van de gemeente aan de initiatiefnemer en
die zijn overeengekomen tussen de gemeente en de initiatiefnemer, Landgoed De Grote Bunte
B.V., geregeld.

Evaluatie
Evaluatie is voor dit voorgenomen besluit niet noodzakelijk.

NEO-paragraaf
Het onderwerp van dit B&W besluit leent zich niet voor afstemming in NEO-verband.



Bijlagen:

1.

QobkwnN

Principeverzoek door Slaa + van Asselt architecten BNA, namens Landgoed De Grote Bunte
B.V. te Nunspeet, d.d. 12 juni 2018 met bijlage (schetsontwerp / ontwikkelingsplan).
Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019.

Bouwhistorische verkenning, januari 2019.

Cultuurhistorische parkanalyse d.d. 2 maart 2019.

Commissievoorstel t.b.v. de Commissie Ruimte en Wonen van 13 januari 2019.

Financiéle onderbouwing van het plan (geheim).




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Onderwerp
Principeverzoek plan herontwikkeling landgoed De Grote Bunte

Samenvatting

Er is op 12 juni 2018 een principeverzoek ingediend door Slaa en Van Asselt architecten BNA te
Nunspeet, namens Landgoed De Grote Bunte B.V., Laan 27 te Nunspeet. Met het genoemde
principeverzoek wordt verzocht om een herziening van het vigerende bestemmingsplan “Molen-
beek’, om de herontwikkeling van het landgoed De Grote Bunte, aan de Grote Bunteweg 11,
mogelijk te maken.

Advies aan burgemeester en wethouders

U wordt geadviseerd om het volgende te besluiten:

1. in principe medewerking te verlenen aan een herziening van het vigerende bestemmingsplan
voor het plan voor de herontwikkeling van het landgoed De Grote Bunte, Grote Bunteweg 11,
te Nunspeet.

2. advies te vragen over het plan, zoals onder 1 genoemd, aan de raadscommissie Ruimte en
Wonen met het verzoek om in principe in te stemmen met het plan.

3. op grond van artikel 55, lid 1 van de Gemeentewet juncto artikel 10, lid 2, sub b en g van de
Wet openbaarheid van bestuur (Wob) vanwege financieel en economisch belang van de ge-
meente Nunspeet te besluiten om geheimhouding op te leggen aan de collegebehandeling,
voor wat betreft het gestelde in de bijlage 9 bij het collegevoorstel, te weten de “Financiéle
onderbouwing van het plan”, en om de inhoud van bijlage 9 als geheim te verklaren.

4. de raadscommissie op grond van artikel 86, lid 1 van de Gemeentewet juncto artikel 10, lid 2
sub b en g van de Wet openbaarheid van bestuur (Wob) vanwege financieel en economisch
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belang van de gemeente Nunspeet voor te stellen om geheimhouding op te leggen op de be-
handeling van het gestelde in de bijlage 9 bij het commissievoorstel, te weten de “Financiéle
onderbouwing van het plan”, en om de inhoud van bijlage 9 als geheim te verklaren.

COLLEGEVERGADERING VAN: 2 juni 2020 NR.: (O

Beslissing college ‘ o _
Teamleider ROV verzoeken, in afstemming met portefeuillehouder, (commissie) advies t.a.v. enkele onderde-
len aan te vullen alsmede concept persbericht toe te voegen, en hierover nader te rapporteren (collegeverga-

dering 9 juni 2020).



TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Het verzoek

Op 12 juni 2018 is er door Slaa + Van Asselt architecten BNA, namens Landgoed De Grote Bunte
B.V., Laan 27, te Nunspeet, een principeverzoek ingediend ten behoeve van de herontwikkeling
van het Landgoed De Grote Bunte te Nunspeet. Dit principeverzoek is als bijlage 1 bij dit B&W-
voorstel gevoegd. Het verzoek betreft de volgende onderdelen:

bestemmingswijziging van het voorterrein naar een bestemming die een (openbaar) park
mogelijk maakt.

bestemmingswijziging van de historische gebouwen naar een bestemming die, na uitbrei-
ding van de gebouwen, de functie van zorg aan ouderen mogelijk maakt. Het gaat daarbij
om circa 24 zorgappartementen in het landhuis en in de uitbreiding van het landhuis, en cir-
ca 7 zorgappartementen in het koetshuis.

bestemmingswijziging van een strook grond nabij de Molenweg die de realisatie van 10 vrij-
staande woningen mogelijk maakt (zie ook het aangepaste Schetsplan d.d. 6 april 2020, bij-
lage 5).

bestemmingswijziging van de strook grond, rechts naast de oprijlaan van het terrein, die de
realisatie van 4 vrijstaande woningen mogelijk maakt (zie ook het aangepaste Schetsplan
d.d. 6 april 2020, bijlage 5).

aankoop van de gemeente door Landgoed De Grote Bunte B.V. van het perceel grond aan
de rechterzijde van de oprijlaan, nabij de Grote Bunteweg) waardoor de realisatie aldaar
van de hiervoor genoemde vier woningen mogelijk wordt gemaakt (zie onderstaande teke-
ning bij nummer 1.).

aankoop van de gemeente door Landgoed De Grote Bunte B.V. van het perceel grond aan
de voorzijde van het landgoed, langs de Elburgerweg, waardoor het voorterrein van De
Grote Bunte “verbinding kan krijgen” met de openbare weg (zie onderstaande tekening bij
nummer 2.).




Het plan

Het Schetsontwerp / Ontwikkelingsplan van 6 juni 2018, dat bij het bovengenoemde principever-
zoek van 12 juni 2018 was gevoegd, gaf het plan aan zoals de initiatiefnemers dat wensten te
realiseren (zie bijlage 1 bij dit B&W-voorstel). Na op- en aanmerkingen van de dorpsbouwmeester
en van de Monumentenwelstandscommissie is het plan bijgesteld tot het Schetsontwerp d.d. 25
maart 2019 (zie bijlage 2 bij dit B&W-voorstel). Op advies van de raadscommissie Ruimte en Wo-
nen d.d. 13 januari 2020 is eerst een participatietraject / omgevingsdialoog met de omwonenden
doorlopen voordat de raadscommissie Ruimte en Wonen tot een definitief advies kon komen. Dit
participatietraject / omgevingsdialoog is door de initiatiefnemer georganiseerd. Het plan is mede
naar aanleiding van dit participatietraject / omgevingsdialoog aangepast. Voor de gegevens van
dit participatietraject / omgevingsdialoog zie hieronder bij het kopje Participatie.

Het landhuis zelf zal worden gerestaureerd. Het landhuis wordt intern aangepast, en uitgebreid
aan de achterzijde met nieuwbouw. De nog bestaande oude logiesgebouwen, die zich nu nog
achter het huidige landhuis bevinden, zullen worden gesloopt. Het landhuis en de nieuwe aan-
bouw zullen geschikt worden gemaakt voor een woongebouw voor (dementerende) ouderen.

Ook het vroegere koetshuis zal worden gerestaureerd. Volgens de plannen zal dit voormalige
koetshuis als woongebouw kunnen worden gebruikt ten behoeve van meer zelfstandig wonende
ouderen.

De ontwikkeling van het terrein zal plaatsvinden door met name het voorterrein, dat naar de
openbare weg is gekeerd, een meer parkachtige invulling te geven. Hiervoor is het noodzakelijk
dat de strook grond langs de Elburgerweg van de gemeente wordt gekocht. De begroeiing langs
de Elburgerweg, die zich op deze strook grond bevindt, zal grotendeels worden verwijderd, zodat
het park en het gerestaureerde landhuis straks volledig zichtbaar zullen zijn. De bomen langs de
Elburgerweg zullen hier echter blijven staan. Bij de verkoop door de gemeente van deze strook
grond zullen voorwaarden worden gesteld (zie voor deze voorwaarden hieronder het kopje
“Grondverkoop / en Grondruil”).

Om het plan te kunnen realiseren voor wat betreft de 4 geplande woningen nabij de oprijlaan
(Grote Bunteweg) zal een perceel grond van de gemeente dienen te worden gekocht.

Om het voorgestelde plan mogelijk te maken, zal een forse financiering dienen plaats te vinden.
Volgens de financiéle opzet van het plan is het noodzakelijk om 10 bouwkavels nabij de Molen-
weg en 4 bouwkavels nabij de Grote Bunteweg te bouwen, anders is het project niet te realiseren.
Voor de noodzakelijkheid van deze 10 bouwkavels aan de Molenweg en van de 4 bouwkavels
aan de Grote Bunteweg wordt verwezen naar de gemeentelijke “Financiéle onderbouwing van het
plan” (zie bijlage 9 bij dit B&W-voorstel [geheime bijlage]).

Laatste aanpassingen van het plan

Naar aanleiding van de behandeling van het plan in de vergadering van de raadsvergadering
Ruimte en Wonen van 13 januari 2020 en naar aanleiding van het participatietraject met de om-
wonenden is het plan aangepast. Zie hiervoor het aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april 2020
(Bijlage 5). De belangrijkste aanpassingen betreffen de aangepaste situering van de woningen in
de nabijheid van de Molenweg. In de eerdere plannen hadden deze woningen uitwegen op de
Molenweg. In de aangepaste situatie wegen deze woningen uit richting het landhuis en hebben
negen van de tien woningen een gezamenlijke uitweg op de Molenweg.

Stedenbouwkundige beoordeling van het plan

De dorpsbouwmeester van de gemeente heeft het plan op zijn stedenbouwkundige merites be-
oordeeld. De belangrijkste opmerkingen door hem gemaakt in een memo d.d. 3 juli 2018 / 8 okto-
ber 2018 zijn de volgende:

e een historisch onderzoek wordt gemist.



« eerst zal er een basisplan moeten liggen met uitgangspunten en waarden, gedragen door
onderzoek en een visie. Deze onderlegger kan vertaald worden naar een stedenbouwkundige
en landschappelijke onderlegger waarin (0.a. monumentale) waarden zijn vastgesteld. Het
programma is daarbij volgend.

* een nieuw landgoed met een meer evenwichtige opzet kan dit gebied weer een betekenis
geven aan Nunspeet.

Mede naar aanleiding van het advies van de dorpsbouwmeester is het plan aangevuld met de
volgende stukken: “Bouwhistorische verkenning met waardestelling” (januari 2019), en de “Cul-
tuurhistorische parkanalyse Landgoed De Grote Bunte (2 maart 2019)“. De dorpsbouwmeester
heeft, na aanpassingen van het plan, het plan akkoord bevonden. De aanpassingen hebben ge-
leid tot het Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019 (zie bijlage 2). Nadien is het plan nog aangepast,
mede naar aanleiding van het participatietraject / omgevingsdialoog en het opgestelde rapport
“Tuinhistorisch onderzoek De Grote Bunte” (Adviesburo Groene Monumenten) d.d. april 2020 (zie
bijlage 6), heeft dit geleid tot aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april 2020 (zie bijlage 5).

Historisch gebouw / het gemeentelijke monument

Het huidige gebouw, het landhuis De Grote Bunte, is circa 1882 in opdracht van de toenmalige
burgemeestersfamilie Vitringa gebouwd. Een deel van het omvangrijke goederenbezit, waaronder
De Grote Bunte, werd in 1894 aangekocht door F.A. Molijn." Dit gebouw is gelegen in een park-
achtige tuinaanleg met monumentaal geboomte. Het gebouw is een gemeentelijk monument. De
conclusie volgens de monumentale beoordeling is als volgt: “het goed bewaard gebleven monu-
mentale landhuis vormt samen met de in landschappelijk opzicht waardevolle tuin en het koets-
huis een bijzonder geheel dat van sociaal-historisch belang is, maar ook grote architectuurhistori-
sche waarde heeft. De Grote Bunte is als landgoed nog veel ouder en heeft ook historische waar-
de voor de gemeente”.

Monumentenwelstandscommissie

De gemeentelijke Monumentenwelstandscommissie heeft het schetsplan / ontwikkelingsplan van
6 juni 2018 (volgens het principeverzoek van 12 juni 2019) beoordeeld, en is, na aanpassingen
van het plan in principe akkoord gegaan met het plan. De monumentenwelstandscommissie heeft
d.d. 7 november 2018 als volgt geadviseerd:

“Het huidige historische landgoed De Grote Bunte is het restant van een ocorspronkelijk groter landgoed. Dit valt op te
maken uit het vergelijken van de kadastrale kaarten uit de verschillende perioden. Het ontwikkelingsplan gaat hier kort op
in. Het plan geeft ook een kort overzicht van de kwaliteiten van bestaande zichtbare (groen)structuren en solitaire bomen.
Ook wordt kort ingegaan op de herbestemming en renovatie van landhuis en koetshuis, evenals de bouw van een twin-
tigtal zorgappartementen achter het hoofdhuis.

Het schetsontwerp van laat een ingedeelde grote weide zien en een vijver binnen het bestaande ovaal voor het hoofd-
huis. Achter het hoofdhuis een fors volume dat met een tussenlid verbonden is met het hoofdhuis. In het ‘bos’ links van
het hoofdhuis volgens het schetsontwerp wordt een 10-tal woningen geprojecteerd. Verder de sloop van een aantal
opstallen (voormalige jeugdverblijven e.d.).

Het plan is, volgens het schetsontwerp, ingedeeld in een aantal fasen:

Fase 1: sloop van voormalige oude opstallen;

Fase 2: renovatie bestaande monumenten en kap van minder waardevolle houtopstanden en aanplant van nieuwe bo-
men en heesters;

Fase 3: inpassing van de uitbreiding landhuis t.b.v. nieuwe zorgfunctie en landschappelijke inpassing van nieuwe boswo-
ningen;

Fase 4: opknappen parkterrein met nieuwe opengestelde wandelpaden, dierenweiden, grote vijver e.d.

QOok wordt schematisch ingegaan op het aanbrengen van appartementen in het hoofdhuis en koetshuis, alsmede de
uitbreiding achter het hoofdhuis.

De commissie heeft veel waardering voor het initiatief om het landgoed De Grote Bunte een nieuwe functie te geven en
de landschappelijke aanleg te revitaliseren. Echter, vooralsnog ontbraken, volgens de commissie, gedegen tuinhistori-
sche en bouwhistorische onderzoeken van de aanleg en de historische gebouwen. Deze zijn absoluut noodzakelijk om
de aanwezige landschappelijke en cultuurhistorische waarden inzichtelijk te maken, de nieuwe ontwikkelingen te positio-
neren en om landschappelijke aanvullingen te doen.

! Johan Neefjes en Hans Bleumink, Erfgoedatlas gemeente Nunspeet (Gemeente Nunspeet en Waanders, Zwolle 2015)
blz. 154, en noot 509.




De Monumentenwelstandscommissie concludeerde d.d. 7 november 2018:

“Het indelen van de grote weide voor het huis betekent in ieder geval een aantasting van de tuin- en cultuurhistorische
waarden. Het toevoegen van een vijver in het aanwezige ovaal komt ook merkwaardig over. De voorgenomen boswonin-
gen worden in het nog aanwezige parkbos — dus onderdeel van de landschappelijke aanleg — geprojecteerd. Dit bos is
dus aangelegd en heeft dus een eigen structuur en is niet zomaar bos.

Reden waarom het van groot belang is om inzicht te hebben in het oorspronkelijk padenverloop, de inrichting van de
aanleg en de oorspronkelijke beplantingsopzet.

De historische onderlegger is de basis voor het inrichtingsplan en de plaatsing van eventuele woningen en dergelijke.
Het hergebruik van de monumenten is van belang voor het voortbestaan van deze objecten. Zonder inzicht in de aanwe-
zige (historische) waarden en interieuronderdelen is een plan echter niet goed te beoordelen. Reden waarom inzicht in
deze waarden noodzakelijk is.

Voor een goede beoordeling en onderbouwing van het ontwikkelingsplan op al zijn onderdelen zijn dus de eerder ge-
noemde tuin- en bouwhistorische onderzoeken noodzakelijk. Zij vormen ook de aanleiding en onderbouwing voor de
ingrepen in het landgoed en gebouwen."

Naar aanleiding van de adviezen van de dorpsbouwmeester en van de Monumentenwelstands-
commissie is het plan aangevuld met de volgende stukken: “Bouwhistorische verkenning met
waardestelling (januari 2019)", “Cultuurhistorische parkanalyse Landgoed De Grote Bunte (2
maart 2019)" en op basis daarvan is het “Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019" opgesteld.

Uit de bespreking in de raadscommissie Ruimte en Wonen van 13 januari 2020 en uit het partici-
patietraject / omgevingsdialoog bleek dat er nog aanvullend “tuinhistorisch onderzoek” noodzake-
lijk was. Dit onderzoek is uitgevoerd en hiervan is verslag gedaan in het rapport “Tuinhistorisch
onderzoek De Grote Bunte" van Adviesburo Groene Monumenten van april 2020 (zie Bijlage 6).
Mede naar aanleiding hiervan is het “Aangepaste Schetsontwerp” opgesteld d.d. 6 april 2020.

Na de beoordeling van deze rapporten en de bespreking hiervan is het plan aangepast volgens
het "Aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april 2020". In principe kan de Monumentenwelstands-
commissie hiermee instemmen (zie het verslag van de vergadering van de Monumentenwel-
standscommissie van 16 maart 2020, Bijlage 8).

Woningbouwbehoefte

Door de gemeenteraad is op 20 februari 2020 de nieuwe Woonvisie vastgesteld, namelijk de
Woonvisie “Goed wonen in de gemeente Nunspeet 2020 — 2025". Met de gemeentelijke Woonvi-
sie 2020 — 2025 vond een actualisatie plaats van de vorige Woonvisie. Als rode draad is zichtbaar
dat de woningbehoefte zeker tot het jaar 2030 zal blijven stijgen. Het plan voor de woningbouw op
het landgoed De Grote Bunte past binnen de plancapaciteit van de Woonvisie 2020 — 2025. De
woningbouw in het plan Molenbeek vindt op dit moment in de Fase 2 plaats. Fase 3 van het plan
Molenbeek wordt op korte termijn nog niet gerealiseerd. De plannen voor Kijktuinen (en eventueel
't Hul Noord) zijn nog niet gereed. Het plan voor de herontwikkeling van De Grote Bunte past
daarom goed in de periode tussen het plan Molenbeek Fase 2 en de plannen voor Kijktuinen (en
eventueel 't Hul Noord).

Bos / Monumentale bomen

In de vergadering van de raadscommissie Ruimte en Wonen zijn vragen gesteld over het Bos /
c.q. over de Monumentale bomen. Voor de beantwoording hiervan verwijzen wij u naar het bij-
gaande commissievoorstel (zie bijlage 9 bij dit B&W-voorstel), en wel naar de paragraaf Groen-
structuur van het landgoed / Bomen op het landgoed.

Verkeer

In de vergadering van de raadscommissie Ruimte en Wonen zijn vragen gesteld over de ver-
keersafwikkeling. Voor de beantwoording hiervan verwijzen wij u naar het bijgaande commissie-
voorstel (bijlage 9 bij dit B&W-voorstel), en wel naar de paragraaf “Verkeersafwikkeling en het
plan”.




Grondverkoop / en Grondruil

De gemeente is bereid om de strook grond langs de Elburgerweg aan Landgoed De Grote Bunte
B.V. te verkopen. Zie voor de globale ligging van het te verkopen perceel grond de bovenstaande
tekening, op blz. 3 van dit B&W-voorstel, bij nummer 2. Dit onder de voorwaarde dat indien het
noodzakelijk zou zijn er erfdienstbaarheden vanwege de gemeente en/of vanwege nutsbedrijven
kunnen worden gevestigd binnen deze strook. Dit zal in de koopovereenkomst worden opgeno-
men. Ook zal de verplichting tot terugverkoop aan de gemeente in de overeenkomst worden op-
genomen voor de mogelijkheid dat indien in de toekomst mocht blijken dat er langs de Elburger-
weg binnen deze strook een fiets/voetpad dient te worden aangelegd voor een uitbrei-
ding/verlegging van het fiets/voetpad er door de gemeente van de terugkoopregeling gebruik kan
worden gemaakt.

Daarnaast is de gemeente bereid een perceel grond te verkopen dat gelegen is nabij de ingang
van het landgoed. Bij deze transactie zal tevens een perceel grond geruild worden (perceel Bone-
stroo, dat in/tegen het plangebied Molenbeek is gelegen, dat in eigendom komt van de gemeente
i.v.m. onder meer een retentiefunctie die aldaar dient plaats te vinden). Zie voor de globale ligging
van het te verkopen perceel, nabij de Grote Bunteweg, de bovenstaande tekening op blz. 3 van
dit B&W-voorstel, bij nummer 1.

Bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan is het bestemmingsplan “Molenbeek”. Hoewel de bestaande
gebouwen in dit bestemmingplan reeds zijn bestemd als “maatschappelijk”, kunnen er geen wo-
ningen en woongebouwen t.b.v. de zorg aan (dementerende) bejaarden worden gebouwd. De
geplande 10 woningen langs de Molenweg en de 4 woningen langs de Grote Bunteweg (poort-
woningen) zijn volgens het huidige bestemmingsplan niet toegestaan. Er zal derhalve een herzie-
ning van het bestemmingsplan noodzakelijk zijn.

Participatie

Er is een participatietraject / omgevingsdialoog doorlopen door de initiatiefnemer, in overleg met
de gemeente, voordat het ontwerp van het bestemmingsplan dat voor dit project zal worden op-
gestart, als ontwerp ter inzage zal kunnen worden gelegd.

Er zijn drie informatiebijeenkomsten belegd door de initiatiefnemer(s). Zie hiervoor de verslagen
van deze drie bijeenkomsten: | d.d. 28 januari 2020, Il d.d. 11 februari 2020; en Ill d.d. 2 maart
2020 (zie Bijlagen 7.1, 7. I, en 7. IlI).

Mede door de inbreng van de omwonenden tijdens de drie informatiebijeenkomsten is het plan
aangepast. De woningen in de nabijheid van de Molenweg waren in de eerste plannen op naar
verhouding korte afstand van de Molenweg geplaatst, en deze woningen hadden uitwegen op de
Molenweg. In het nieuwste plan (het aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april 2020) zijn de 10 wo-
ningen die gebouwd zullen worden nabij het bos langs de Molenweg meer richting het landhuis
gesitueerd. En negen van de tien woningen krijgen een gezamenlijke uitweg naar de Molenweg.

Beoogd effect

Het beoogde effect is dat het Landgoed de Grote Bunte kan worden herontwikkeld volgens het
plan zoals hierboven beschreven (zie met name het Aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april
2020).

Financiéle toelichting

De initiatiefnemer van het project De Grote Bunte, Landgoed De Grote Bunte B.V., zal de kosten
van het eigen plan betalen en betaalt aan de gemeente de kosten voor de planontwikkeling, dat
wil zeggen de gemeentelijke plankosten zullen op de initiatiefnemer worden verhaald. Dit zal met
een anterieure grondexploitatieovereenkomst worden overeengekomen. In diezelfde overeen-
komst zal ook het verhaal van eventuele planschade op de initiatiefnemer worden geregeld. In



dezelfde overeenkomst, die ook als koop/verkoopovereenkomst zal gelden, worden ook de koop-
en verkoopsommen voor de over te dragen gronden van de gemeente aan de initiatiefnemer, en
de gronden die de initiatiefnemer, Landgoed De Grote Bunte B.V. overdraagt aan de gemeente,
en die zijn overeengekomen tussen de gemeente en de initiatiefnemer, geregeld.

Evaluatie
Evaluatie is voor dit voorgenomen besluit niet noodzakelijk.

NEO-paragraaf
Het onderwerp van dit B&W-voorstel / B&W-besluit leent zich niet voor afstemming in NEO-
verband.

Bijlagen:

1. Principeverzoek door Slaa + van Asselt architecten BNA, namens Landgoed De Grote Bunte
B.V. te Nunspeet, d.d. 12 juni 2018 met bijlage (1° Schetsontwerp / Ontwikkelingsplan).
Schetsontwerp d.d. 25 maart 2019.

Bouwhistorische verkenning, d.d. januari 2019.

Cultuurhistorische parkanalyse d.d. 2 maart 2019.

Aangepaste Schetsontwerp d.d. 6 april 2020.

Tuinhistorisch onderzoek De Grote Bunte (Adviesburo Groene Monumenten), d.d. april 2020.
Participatieverslagen (van de bijeenkomsten | d.d. 28 januari 2020; Il d.d. 11 februari 2020,
en lll d.d. 2 maart 2020).

8. Monumentenwelstandscommissie verslag vergadering d.d. 16 maart 2020.

9. Financiéle onderbouwing van het plan d.d. 20 december 2019 (geheim).

10. Commissievoorstel t.b.v. de raadscommissie Ruimte en Wonen van 30 juni 2020.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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