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Disclaimer

De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsluifend bestemd voor de geadresseerde.

Wanneer u dit berichf per abuis onfvangt, verzoeken wij u confact op te nemen met de afzender door deze e-mail fe beantwoorden.
Verder vragen wij u in dat geval dit e-maiibericht en uw antwoord fe vemietigen en de inhoud ervan aan niemand openbaar te maken.
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de zienswizen. Verder verwacht men geluids-
overlast.

Met de afmeting, hoogte, en positionering van het
appartementengehouw - op een steenvorp af
stand - zal veel zonlicht it e tuin en op hun wo-
ning worden weggenomen,

Het uitzicht op de hestaande bomen achier hun
woning en achtertuin zal definitie worden kit
geraakt, waardoor hun woongenot zal worden in-
geperkt

Daamaast zal, volgens de indieners van de
Zienswizen, de realisatie van het plan onomkeer-
bare kwalike gevolgen hebben voor diverse die-
ren op het temein. De hestaande natuurrappor-
tage wordt als onder de maat en ondeugdelik be-
schouwd door e indieners van de Zienswizen.

Qok is &r onvoldoende rekening is gehouden met
de belangen van de omwonenden van de Boter-
dijk, naar mening van de indieners van de ziens-
wijzen. Van de door de projectontwikkelaar ge-
suggereerde participatie is feitelik geen sprake
geweest, zo stellen de indieners van de zienswil-
280,

komen namelik in de specifiek verwoorde zienswil
zenterug (ze higronder)

B

B.1.4. Omvang en hoogte gebouw

De omvang en hoogte van het gebouw (13,5 me-
ter + 1 meter peil = 14,5 meter) passen niet bi de
bestaande achterliggende bebouwing aan de Bo-
teraijk en FA. Molinlaan. Er wordt afgeweken
van de bebouwing qua houwmaten. De omvang
enhoogte van het gehouw wiken af en eris, naar
meningvan de indieners van de zienswizen geen
duidelike grond waarom deze afwijking noodza-
kelik is. De hoogte van het gehouw heeft ook een
nadelig effect op het aantal zonuren in de achter-
liggende tuinen aan de Boterdijk,

B.1.4. Omvang en hoogte gebouw

0e hoogte van het appartementencomplex be-
draagt 13.5 meter. In totaal hegft het appartemen-
tencomplex een hoogte van 14.5 meter boven het
maaiveld. Deze hoogte is groter dan de voorge-
schreven hoogte van hef vigerende bestemmings-
plan, dlie 10 meter bedraagt, De totale hoogte van
13.5 meter {vanaf het peil 14,5 meter) worct als
aanvaardbaar beschouwd en doet geen inbreuk op
het karakter van de FA. Moljnlaan.

De FA. Moliniaan wordt gekarakleriseerd door

Dit punt leidt nigt fot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.




fuime, groene, percelen. £en nisuw gebouw aan
de F.A. Moljnlaan zou zich moeten voegen in het
bestaande kwaliteitsbeeld. De opzet van het ap-
partementencomplex, welke bestaat vt fwee ge-
Koppelde volumes, zorgt voor een gewenste, juiste
verhouding, onderling. De positionering van het ap-
partementencomplex verhoudt zich goed met het
karakter van de F.A. Moljnlaan. De gekozen witte
Kleur van het appartementencomplex  verwist
daamaast naar de monumentale witte vila's in de
straat, Hiermee voldoet het complex grotendegls
aan het criterium zoals in de gemeentelike Wel
standsnota beschreven.

De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschitt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereikbaar is op deze hoogte verschilt dan ook,
Daamaast is de huicige bebouwing op het perceel
F.A. Moljnlaan 166 ook afwikend en relafief hoog.
Het ontwerp van het appartementengebouw past
beter binnen de criteria van de welstandsnota en
binnen de criteria van hef vast te stellen Beelokwa-
iteitplan (bilage 18 bi de Ruimtelike Onderhou-
Wing), &n daamaast past het qua bestemming ook
beter dan de huidige, vigerende bestemming.

De huidige bebouwing {oude huishoudschool) s
circa 11 meter hoog. De gocthoogte van het
nieuwe complex is ook circa 11 meter hoog. De
hoogte hoe het gebouw beleefd worct is dus vrijwe!
vergelikbaar met net nieuwe bouwplan.

Bl2

B..2. Positionering gebouw

De postionering van het appartementengebouw
18, haar mening van de indieners van de zienswi-
zen, opmerkeliik te noemen. Het complex zou,
gelet op de opperviakte en verhoudingen van het
perceel, meer richting de F.A. Molijnlaan ge-
plaatst kunnen worden, volgens de indieners van

B.l.2 Positionering gebouw

0e positionering van het appartementencomplex is
onderdeel van de inassing van het gebouw in het
bestaande karakter van de FA. Moljnlaan. Ken-
merkend voor hef Karakter van de laan is dat e
hehouwing op geruime afstand staat van de weg.
Met de gekozen posttionering wordt dit bestaande

Dit punt leidt nigt tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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de zienswizen, Met deze aanpassing van de
plaats van het appartementencomplex is de in-
breuk op privacy, geluidshinder en vermindering
van zonuren beduidend minder.

Daamaast is de plaatsing van het appartemen-
tencomplex en de vier vila's opmerkelik, naar
mening van de indieners van de zienswijzen. Nu
staat het appartementencomplex gepland op het
perceel F.A. Molinlaan 166 en de vila's op het
perceel A, Molinlaan 172. Het omdraaien van
de locatie van de villa's en het appartementen-
complex heeft positieve voordelen voor de it
straling van het appartemeniencomplex en de
percelen zin ruim genoeg qua opperviakte. Daar-
naast zouden alle betangrike bomen behoucen
kunnen worden indien e vier vila's op het per-
ceel FA. Molinlaan 166 zouden worden ge-
plaatst,

Deze aanpassing van het plan s al eerder geop-
perc door bewoners van de Boterdijk, maar citis
resoluut afgewezen. De indlieners van de ziens-
Wijzen zjn benieuwd naar de argumenten in de-
zen.

karakter gewaarborgd, doordat het appartemen-
tencomplex op ruime afstand staat van de weg.
Hierdoor is er ruimte voor een open stuk groen aan
de voorzijde van het appartementencomplex. Door
het appartementencomplex meer richting de F.A.
Mofjnlaan te plaatsen wordt de ruimte tussen de
weg en het appartementencomplex geringer. Di
20U het karakter van de F.A. Moljnlaan aantasten.

Er bestaan geen formele wetteljke normen voor
hezonning in Nederland. Omdat er veranderingen
plaatsvinden in tie bebouwde omgeving is het wen-
seljk geacht om een bezonningsstudie ut te voe-
ren. Omiiggence woningen zin getoetst aan de op-
gestelde normen van het TNO, niet-wettelike nor-
men. Uit het bezonningsonderzoek (oktober 2021)
bijit dat e omiiggende woningen voldoen aan de
strenge norm van het TNO voor wat befreft bezon-
ning in geval van de geplande hebouwing (zie Bif
lage 16 bij de Ruimtelike Onderbouwing d.d, 16
mej 2022, aangepast d.¢. 17 mei 2023).

Bij et ontwerp is rekening gehouden met de pri-
vacy van de omiiggende woningen. De leefruimten
van de appartementen bevinden zich aan de voor-
Zide van het appartementencomplex. Hierdoor
wordt de privacy van omwonenden zo veel moge-
lik gewaarborgd.

Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is reeds heoordeeld. Het venwis-
selen van de locaties is geen mogelikheid geble-
ken. Bi een verwisseling zouden waardevolle bo-
men geveld moeten worden, hetgeen niet wense-
liks. Bj de huicige geplande posttionering van e
vier vill's en het appartementencomplex is de
schade aan waardevalle bomen veel beperkter.

De behouwing aan de Molijnlaan wordt in hoofd-
zaak gekarakleriseerd door vristaande gebou-wen




0p fuime percelen, Het groen langs e Moljniaan,
(e fuinen aan de voorzijde en de vrije ruimte tussen
e woningen zorgen voor een groene uitsraling en
vormen samen het kwalteitsheeld van de Molijn-
laan. Het groen zorgt hier vaak voor een parkach-
tige sfeer, Daarom heet het gebied een hoge sa-
menhan-gende kwalteitswaarce. De bebouwing
aan e Moljnlaan heett in maat verschillende af
melin-gen, variérend van enkelvoucige woonhuk
zen, statige vill's, een verzorgingstehuis, en een
schoolgebouw met culturele ruimten, z0als the-
ater, fimzaal, en hibliotheek.In dit beeld worct het
appartementengebouw geplaats als een nieuwe
togvoeging voorthordurend op de biclin van de be-
bouwing aan de Moljnlaan.

De architectuur van de gebouwen aan de Mo-fjn-
laan Is wisselend, namelik van kenmerkende mo-
numentale villa's met een romantische architectuur
tot modeme woonhuizen. De schaal van d bebou-
wing is wisselend van groot tot klein. Het nieuwe
gebouw voegt hier een passende architectuur aan
toe in een min of meer monumentale setting. De
opzet van twee gekoppelde volumes, welke te er-
varen zin als twee woon-villa’s zorgt voor de pas-
sende schaal / verhoudingen, onderfing in relatie
mef de omgeving. De kap met overstekken en de
gelaagde terrassen venwijzen naar een openheid
en een verbinding met het parkachtige groen. De
bovenste woonlaag is teruggeplaatst ten opzichte
van de geveliin, dit zorgt voor een verminderde vo-
lume ervaning. De Boterdik heeft de sfeer van een
woonstraat en heeft een kleinschalige opbouw van
vrijstaande woonhuizen en twee-onder 1 kapwo-
ningen en wikt af van het statige karakter van de
Molijnlaan. Deze woninghouw heeft ook geen rela-
fie met de maat en ce schaal van de Moljnlaan. In
(it beeld sluiten de achtererven van de Moljnlaan
en de Boterdik op elkaar aan, vaak gescheiden
door opgaand groen. Voor een goede




schaalopbouw ten op-zichte van de woningen aan
de Boterdijk is op het achterterain een lang ge-
strekt bijgebouw geplaatst als erfscheiding en
hoogte overgang. Daamaast wordt e postie van
deze erfgrens 1,5 meter verschoven ten gunste
van de bewoners aan de Boterdik. Door deze
stapsgewize opbouw wordt het appartementenge-
bouw vanuit de Boterdijk niet direct in zjn geheel
evaren. Daamaast is de tussenliggende afstand
voor een hebouwde kom groot te nomen. Hef ap-
partementengebouw is op een positie gezet welke
Zich goed verhouct met het groenen de bebouwde
relatie van de Moliniaan. Het binnenterrein en de
hergingen zorgen voor een gepaste afstand ten op-
Zichte van de Boterdijk. Het vocrterrein met een
parkachiige vorm en nrichting draagt bij tot een
aangename ruime passend in de aanwezige
groene heeldkwalteit van de Molinlaan. De witte
kleur van het gebouw verwjst naar de monumen-
tale witie villa's gelegen aan de Molinaan. Het
plan s zorgvuldig uitgewerkt en krigt hierdoor een
hoogwaardige uitstraling, Geconcludeerd kan wor-
den dat de niuwbouw zich goed verhoudt met
2ichzelf en de omgeving.

BI3,

B.I.3. Waterdee!

Tussen de percelen van Boterdik 134/ 13/ 15/
17/19 en de F A. Molintaan 166 ligt een strook
grond aangeduid als WTD (WaTerDeel). Het stuk
grond kan bij grote hoeveeheden neersiag het
overtolige water opvangen. Door relatief veel
niguwe bebouwing neem de verstening toe, wat
de druk op waterinfilratie alleen maar zal doen
toenemen. Deze strook grond heeft daarom een
belangrike functie, naar de mening van de indie-
1rs van de zienswijzen,

B.1.3. Waterdee!

Door Slaa + van Asselt architecten BNA is een he-
mefwaterinfilratie-erekening gemaakt voor het
niguwbouwproject van et appartementencom-
plex. (Zie de Ruimtefjke Onderhouwing, paragraaf
5.8 en Bilage 20 bi ce Ruimteljke Onderbouwing)
Waterinflrafie s geregeld door middel van kratten
in e hodem en de kavel wordt daardoor niet extra
belast.

De voormalige watergang ligt momenteel achter de
hidige fietsenstalling. Door de gemeente is heoor-
deeld dat it een restantis van een voormalige wa-
tergang, die allang niet meer functioneert. Op i

Dit punt eidt et tot aanpas-
sing van het plan / het prc-
ject.




moment staan er meercere homen op de water-
gang.

BIS.

B.1.5. Groen/Ecologie

Voor de indieners van de zienswijzen is het on-
aanvaardhaar dat er vee! bestaande bomen wor-
den gekapt. Het effect is dat het ecosysteem on-
nodig afgebroken wordt en het uizicht van de in-
dieners van de zienswijizen-op een negatieve
wijze worct veranderd.

Het uitgevoerde natuuronderzoek staat, naar me-
fing van de indieners van de zienswijzen, haaks
op de werkeljkheid en oogt ondeugdelik. De be-
woning van eekhoomns, vieermuizen en ilen is
niet meegenomen in het betreffende onderzoek,
Qok is de strook tussen de huizen van de hewo-
ners van de Boterdik en de bebouwing gene-
geerd. Op de deshetreffende strook leven o.a.
eels, padden, salamanders en marters.

B.1.4. Groen/Ecologie

Voor de voorgenomen bouwplannen op de FA.
Moljnlaan 166 172 zullen er geen waardevole bo-
men worden gekapt. De aanwezigheid van monu-
mentale bomen langs de F.A. Moljnlaan is goed in
acht genomen b het voorgenomen onfwerp en
deze zullen dan ook hehouden bljven, Deze mo-
numentale bomen hebben een beschermde status,
welke gerespecteerd wordt.

Boomadvies Nederland (27-07-2022) hegit het ac-
Vies gegeven om drie bomen te kappen. Bi deze
bomen is er sprake van verminderde kwaliteit en
beperkte hovengrondse groeiruimte. Bij de nood-
zakelike kap van bomen word ce totsing hiervan
geregeld middels de Bomenverordening van de
gemeente om 2o de evenfueel henodigde gemeen-
teljke kapvergunning te verkrijgen,

In het projectgebied worct alleen opschewt wegge-
haald. Bomen Dljven zoveel mogelik behouden,
zeker de waarcevolle homen. In de laatstelijk op-
gestelde Boom Effect Analyse (BEA) d.d. 27 jul
2022 (zle paragraaf 5.9 en hilage 29 van enbi de
Ruimtelike Onderbouwing d.d. 16 mei 2022 {aan-
gepast d.0. 17 mei 2023) wordt daartoe een con-
structie voorgesteld, een zogenaamde “Zwevende
constructie”. Met dergelike maatregelen worden
de bomen juist behouden. Dit worct ook in ce Om-
gevingsvergunning  geborgd  met  voorwaar-
den/voorschiiften, gekoppeld aan de vergunning.

Er i ecologische onderzoeken gedaan in het
plangebied door acvieshureaus Habitus en Eco-
groen. Uit cnderzoek van adviesbureau Hahitus is
gebleken dat in het plangebied de gewone

Dit punt leidt nigt tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
fect,




dwergvieermuis aanwezig is. Hiervoor is een ont-
hefingsaanvraag gedaan bij de Provincie Gelder-
land. De ontheffing s d . 22 september 2022 door
de Provincie Gelderland verleend (zie Biflage 32 bj
de Ruimtelike Onderbouwing 4.0, 16 mei 2022,
aangepast d.d. 17 mei 2023).

Het itgevoerde natuuronderzoek is niet ondeug-
delik. De provincie Gelderland heeft als hevoegd
gezag dit natuuronderzoek beoordeeld en op basis
daarvan is de ontheffing verleend.

BIS.

B..5. Stallingsruimte ofdtimers

Tidens de transactie is overeenstemming bereikt
OVer een schuur van 250 m?, deze schuur i aan
de indieners van de zienswijzen gepresenteerd
als een stallingsrumte voor oldtimers.

Echier, er wordt er in de Ruimteljke Onderbou-
wing gesproken over een garage voor privéato's
en op-de meest recenfe tekening staat een
schuur met een opperviakle van 600m?.

B.1.5. Stallingsruimte oldtimers

De geplande schuur heeft als bibehorend bouw-
werk vanaf het begin van de planvorming een op-
perviakte van circa 600 mé gehad, Deze opper-
viakte is dan ook in e aanvraag omgevingsver-
Qunaing van 10 februar 2022 opgenomen, Bj alle
woonpercelen in de gemeente Zin bijbenorende
houwwerken toegestaan. Zo ook in het vigerende
bestemmingsplan Nunspest Noord en Qost. Een
bibenorend houwwerk bij het appartementenge-
bouw is derhalve voor de hand figgend.

Op de keuze hoe de bilpehorende bouwwerken ge-
brukt worden bij een nomaal gebruik bi een
woonfunctie heeft de gemeente geen invioed. De
onderhavige schuur 1S onderverdeeld in gara-
gesibergingen.

De schuur, ten behoeve van de garagesihergin-
gen, heeft daamaast ook een afscheidende functie
tussen e geplande nieuwe bebouwing en de ach-
terliggende percelen aan de Boferdijk.

Door deze afscheiding wordt de privacy beter ge-
waarhorgd tussen de geplande nieuwe hebouwing
en de achterliggende woningen,

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / hef pro-
ject.




De geplande bouw van de stallingsruimte/berging
heeft daamaast een functie vanuit stedenbouw-
kundig perspectief, Het breekt het aanzicht van het
appartementencomplex vanuit de Boterdik. Dit
voorkomt egn frontaal aanzicht van het gefele ap-
partementencomplex hertgeen stedenbouwkundig
minder wenselk is

BL6.

B.I.8. Peil

Het gebouw heeft, naar mening van de indieners
vande zienswijzen, genoeg allure. Een verhoging
van het peil heeft geen toegevogde waarde.

B8 Peil

Het peil figt 1 meter hoven het maaiveld volgens
het ingediende bouwplan. Dit in verband met de
parkeerkelder. Door de parkeerkelder niet geheel
ondergronds te bouwen kan deze op een natuur-
like manier geventieerd worden. Deze manier is
vanwege financiéle en duurzaamheids redenen
wenseliker dan mechanische ventiate,

Daamaast is een piint een gebruikelik architecto-
nisch midael om meer allure te geven aan een (ap-
partementenjcomplex. Indien de parkeerkelder
dieper komt te figgen dan heeft dat ook gevolgen
voor de helinghaan van de foegang. Daamaast is
er dan een mechanische ventiatie noodzakelijk
wat niet gewenst is, ook 1v.m. mogeliie geluidhin-
der.

Dit punt eidt et tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.

BT,

B.I.7. Stikstof

Oncuidefik i of het stikstofonderzoek gedateerd
i, rekening houdend met de meest recente juris-
prudentie. De stikstofdepositie met hetrekking ot
e 'schuur’ ontbreekt.

B.J.7. Stikstof

Het stikstofonderzoek moest worden geactuali-
seerd naeen utspraak van dg Raad van State d.d.
2 november 2022 waarbi de zogenoemde *bouw-
vrijsteling” verviel. Hiertoe is nader onderzoek ge-
daan dat is neergelegd in het rapport van Advies-
bureau De Haan d.d. 13 december 2022, dat als
hillage 11 aan de Ruimtelike Onderhouwing €.d.16
mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023, is toege-
voeqd.

Dit punt leidt et tof aanpas-
sing van het plan / het pr-
ject.




BIS.

B.1.8, Pub met buitenterras

De pub met gezamenlik butenterras is, naar me-
fing van de indieners van de zienswizen, onno-
dig dicht b de achterliggende tuinen en wonin-
gen aan de Boterdijk gestueerd. Geluids- en an-
dere overlast zal het gevolg zin. Een dergelije
faciiteitis volgens de indieners van de zienswij
26N 78gr ongepast.

B8 Pub met buitenterras

In het bouwplan van het appartementengebouw
staat de gemeenschappelike ruimte voor bewo-
ners aangeduid als “pub”. De aanduiding “pub”
suggereert ten onrechte een mogelik overlast ver-
oorzakende faciiteit. Dit is geen horecagelegen-
heid, maar is een voim van een gemeenschappe-
like ruimte, een gemeenschappelike huiskamer,
voor de hewoners van de acht appartementen. Ge-
Zien het naar verhouding geringe aantal apparte-
menten is het nigt de verwachiing dat deze ge-
meenschappelije ruimte met het bijbehorende ter-
ras onevenredige overlast zal veroorzaken. De ge-
meenschappelike ruimte zal niet ot overlast leiden
met name omdat deze alleen toegankelik voor be-
woners van het appartementencomplex.

Het achterteras is cmringd door een stenen ach-
tertuinschutting. Het metselwerk van deze muur
absorheert geluid. ok daardoor zal er naar ver-
wachting geen cverlast worden veroorzaak!

Dit punt leidt niet tof aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject,

BI3.

B.19. Participatie omwonenden

Er is feitelik geen sprake geweest van reéle sa-
menspraak, naar de mening van de incieners van
de Zienswijzen. De suggestie van meepraten,
meedenken en meedoen is onjuist. In de prakfik
i3 het plan opgedrongen.

B.1.9 Participatie omwonenden

Voordat de uitvoering / de Litwerking van het pro-
ject platsvond heeft een participatielraject plaats-
gevonden. Deze is, zoals gebrukelik, georgani
seerd door de initiatieinemers van het plan, Hier-
voor hegft op 24 juni 2013 een omwonendenbieen-
komst plaatsgevonden. Ook na deze datum is ver-
der gecommuniceerd tussen de iniiafiefemer en
de omwnenden. Uit dit parficipatietraject zijn wij-
Zigingen in de planopzet en aanpassingen in het
ontwerp voortgekomen. De schuur / het hibenc-
rende bouwwerk is bivoorbeeld anderhalve meter
verplaatst, waardoor er een grotere ruimte is gere-
serveerd tussen deze schuur (bergingen en gara-
ges) en de omwonenden aan de Boterdiik,

Dit punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
Ject.




De reacfies op de gepresenteerde plannen waren
tidens de bijeenkomst van 24 juni 2019 voor het
overgrote Ceel positief, waardoor verdere bijeen-
komsten niet nodig zin geacht door de aanvrager
van de omgevingsvergunning.

Zie voor het verioop van de participatie in 2019 de
Bilage 26 bij de Ruimtelike Onderbouwing van 16
mej 2022 (aangepast d.¢. 17 mej 2023)

BI1O.

B.1.10. Communicatie omwonenden

Naar mening van de indieners van de zienswijzen
is er door de gemeente onvoldoende, onvoledig,
onduideljk en (op sommige punten) onjuist ge-
communiceerd

B.1.10. Communicatie omwonenden
De gemeente s van mening dat er tof op heden
voldoende en adequaat s gecommuniceerd.

Van te voren (dat wil zeggen voor de periode van
ter inzage van het onfwerp van het Projectuitvoe-
ringshesiuit-Chw / het ontwerp van de Verklaring
van geen bedenkingen / en het ontwerp van e
Omgevingsvergunning) is er een brief d.d. 21 jul
2022 esturd naar alle emwonenden. De periode
van terinzagelegging was van 27 jul 2022 tot en
met 6 september 2022. Eris door de gemeente dus
niet alleen maar een advertentie in het plaatselike
blad *Nunspeet Huis aan Huis" en in het digitale
“Gemegnteblad van Nunspeet” op overheid.n! ge-
plaatst,

Dit punt leidt nigt ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
joct,

BI4.

B.11, Procedure gemeente

De gemeente heeft gekozen voor een afwijkings-
procedure, Er had echter gekozen kunnen en
moeten worden voor een reguliere en algemeen
aanvaarde  bestemmingsplanprocedure.  De
keuze is it verantwoord gelet op de schaak
grootte en impact van het bouwplan, naar de me-
hing van de indieners van de zienswiizen.

Het inzaften van de Crisis- en herstefwet is niet
bedoeld  wvoor  een  dergelik

B.1.11, Procedure gemeente

Voor het gebied waar de voorgenomen bouw van
het appartementengebouw (voor acht appartemen-
ten) zal plaatsvinden is er strjd met het vigerende
bestemmingsplan "Nunspeet Noord en Oost”. Om
0e bouw toch mogelik te maken s er een afwij-
kingsprocedure noodzakelik. Daartoe cient een
Utgebreide omgevings-vergunningsprocedure ex
artikel 2,12, 1id 1, suba, onder 3 van de Wet al-
gemene hepalingen cmgevingsrecht  (Waho),
juncto Paragraaf 3.3 en met name artiel 3.10

Dif punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject
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appartementencomplex, naar de mening van de
Indieners van de zienswiizen.

De indieners van de zienswizen verzoeken om
alle door de gemeente of projectontwikkelaar ge-
plande activiteiten per cirect te staken enfof op te
schorten. Daamaast verzoeker de incieners van
de zienswijzen om een gesprek over de situering
van de pub.

Waho {de zogenoemde uitgebreide Wabo proce-
dure) te worden gevoerd ten beoeve van de ge-
wraagde omgevingsvergunning(en) voor het afwj-
ken van het bestemmingsplan.

De genoemde procedures zjn ingezet om de her-
inrichting van de percelen F.A. Moliniaan 1661172
te reafiseren. Hiermee wordt de huidige staat van
de percelen aangepakt en verbeterd wat leict tot
een hetere ruimtelijke ordening.

De Wet ruimtelijke orcening (Wro) en de Wet alge-
mene bepalingen omgevingsrecht (Waho) schrift
niet voor welke procedure voor een planiproject
moet worden toegepast. Een bestemmingsplan-
procedure wordt niet voorgeschreven. De wet laat
aan de overheid e viijheid om een igebreide a-
Wilkingsprocedure toe te passen.

De uitgebreide afwikingsprocedure is een welte-
like mogelikheid. Er s voor dit project voor een uit
gebreide awikingsprocedure gekozen, omdat i
een zelfde soort procedure is als die bij “Woning-
bouw op Maat-projecten binnen Ce gemeente
wordt toegepast. D, om ongelikheid hierbj te
voorkomen. Bovendien kan bij een omgevingsver-
qunningprocedure. eenvoudiger een temin wor-
den gesteld waarbinnen de bouw van het apparte-
mentencomplex en de bouw van de vier woningen
votooic dient te zin {in cit geval binnen vier jaar na
het onherroepelik worden van ce Omgevingsver-
qunning).

Crisis- en herstelwet (Chw.)

In fotaal worden er twaaff woningen gerealiseerd
mef de gepresenteerde bouwplannen. Hierdoor
wordt er voldaan aan de criteria van de Criis- en
herstehvet (Chw). Het project voldoet namelik aan
e criteria die zjn genoemd in artkel 3, fic 3.1, van
Billage | bij de Crisis- en herstelwet (Chw). Er is




nameliik sprake van “ontwikkeling en verwezenli-

van de bouw van meer dan 11 woningen in een
aaneengesloten gebied of de herstructurering van
Woon- en werkgebieden'.

In dit geval worct er ook gebruik gemaakt van et
Projectuitvoeringsbeslut van de Crisis- en herstel
wet, Afdeling 6. Dit heeft voordelen t.0.v. algemene
reqeling, omdat it woningbouwprocedures kan
versnelien,







Boferdk, naar de mening van de indieners van
de zienswijzen. De participatie, die Is gesugge-
reerd door de projectoniwikielaar en de ge-
meente heeft niet plaatsgevonden.

B,

BI11, Omvang en hoogte gebouw

De omvang en hoogte van het gebouw passen
niet bij de hestaande achterliggende bebouwing
aan de Boterciik en de naast gelegen hehou-
wing aan de FA. Moljnlaan. Er wordt afgewe-
ken van de bestaande bebolwing qua bouwma-
ten. De omvang en hoogte van het gebouw wi-
ken af en er is, naar mening van de indieners
van de zienswizen geen duideljke grond
waarom deze awiking noodzakelik is. De
hoogte van het gebouw heett ook een nadelig
effect op het aantal zonuren in de achierlig-
gende fuinen aan de Boterdilk.

B.I11. Omvang en hoogte gebouw

De hoogte van het appartementencomplex bedraagt
13.5 meter. In totaal heeft het appartementencom-
plex een hoogte van 14.5 meter boven het maaiveld,
Deze hoogte is grofer dan de voorgeschreven
hoogte van het vigerende bestemmingsplan, welke
10 meter bedraagt. De totale hoogte van 14.5 meter
wordt als aanvaarahaar beschouwd en doet daar-
mee geen afbreuk op het karakter van de F.A. Mo-
finlaan.

Daaraast wordt de F A, Moljnlaan gekarakteriseerd
door ruime, groene percelen. Een nieuw gebouw
aan de kA, Moliinaan zou zich mosten voegen in
et bestaande kwaltesbeeld.

De opzet van het appartementencomplex, welke be-
staat it twee gekoppelde volumes, zorgt voor een
gewente, juiste verhouding, onderling. De postio-
nering van het appartementencomplex verhoudt zich
goed met het karakter van de F.A. Molinlaan. De ge-
kozen witte kleur van het appartementencomplex
verwist daamaast naar de monumentale wite vila's
in de straat. Hiermee voldoet het complex aan het
Criterium van de gemeentelike Welstandsnota.

De gekozen gocthoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte, Het zicht dat
berekbaar is op deze hoogte verschit dan ook.
Daamaast s de huidige bebouwing (oude huishoud-
school) ook awikend en relatief hoog, Het onfwerp
past beter binnen de criteria van de Welstandsnota
en daarnaast past het qua bestemming ook befer.

De huidige bebouwing {oude huishoudschool) is

Dit punt eidt iet tof aanpas-
sing van et plan / hef prc-
ject.
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circa 11 mefer hoog. De goothoogfe van het nieuwe
complex is ook circa 11 meter hoog. De hoogte hoe
het gebouw beleefd wordt s dus vergelikbaar met
het nieuwe bouwplan,

B2

B.I|.2. Positionering gebouw

De postionering van het appartementencom-
plex is, naar mening van de indieners van de
Zienswizen, opmerkelik te noemen. Het com-
plex kan, gelet op de opperviakte en verhoudin-
gen van het perceel, meer richting de F A, Mo-
linlaan geplaatst worden. Bij deze plaatsing van
het complex is de inbreuk op privacy en geluid-
hinder minder. ok de aame van het aantal
2onuren s bi een verplaatsing minder.

De plaatsing van het appartementencemplex en
de vier villa's is opmerkelik, naar mening van
de indieners van de zienswijzen. Nu staat het
appartementencomplex gepland op F.A. Molij-
laan 166 en de villa's op FA. Molijniaan 172,
Het omdraaien van de locatie van de villa's en
het appartementencomplex heeft posiieve
voordelen voor de uitstrafing van het apparte-
menfencomplex en de percelen zin ruim ge-
noeg qua opperviakle, Daamaast zouden alle
belangrike bomen behouden kunnen worden.
Deze aanpassing is al eerder geopperd door
hewoners van de Boterdik, maar is afgewezen.

B.II.2. Positionering gebouw

De positionering van het appartementencomplex is
onderdeel van de inpassing van het gebouw in het
bestaande karakter van de F A. Molinlaan. Kenmer-
kend voor het karakler van de straat is dat de bebou-
wing op geruime afstand staat van de weg. Met de
gekozen positionering wordt cit hestaande karakter
gewaarborgd, doordat het appariementencomplex
0p geruime afstand staat van e weg. Hierdoor i er
fuimie voor een open stuk groen aan de voorzide
van het appartementencomplex. Door het apparte-
mentencomplex meer richting de F.A. Moljnlaan te
plaatsen wordt de ruimte tussen de weg en het ap-
partementencomplex geringer. Dit zou het karakler
yande FA. Molinlaan aantasten.

Er hestaan geen formele wettelike normen voor be-
zonning in Nederand. Omdat er veranderingen
plaatsvinden in de bebouwde omgeving is het wen-
selii geacht om een bezonningsstudie it te voeren.
Omliggende woningen zijn getoelst aan de opge-
stelde niet-wetteljke normen van het TNO. Uit het
bezonningsonderzoek bkt dat de omiiggende wo-
ningen voldoen aan de strenge norm van het TNO
voor wat betreft bezonning in geval van de geplande
bebouwing.

Bij het onfwerp is rekening gehouden met de privacy
yan de omliggende woningen, De leefruimten van de
appartementen bevinden zich aan de voorzijde van
het appartementencomplex, Hierdoor wordt de pri
vacy van omwonenden zo veel mogelik gewaar-
borgd.

it punt leidt niet fot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.




Het omdraaien van de vier vila's en het appartemen-
tencomplex s reeds earder beoordeeld, Het verwis-
selen van de locaties is geen mogelikheid gebleken.
Bj een venwisseling zouden waardevolle homen ge-
veld moeten worden wat nief wenselijk is. Bj de hui-
dige geplanae positionering van de vier villa's en het
appartementencomplex is de schade aan bomen
veel beperkter,

De bebouwing aen de Molijniaan worct in hoofd-
zdak gekarakferiseerd door vristaande gebou-wen
0p rume percelen. Het groen fangs de Molinlaan, de
fuinen aan de voorzijde en de vrje ruimfe tussen e
Woningen Zorgen voor een groene uitsraling en vor-
men samen fet kwalieitsheeld van de Moljniaan.
Het groen zorgt hier vaak voor een parkachtige
sfeer, Daarom heeft het gebied een hoge samen-
hangende kwaliteitswaarde. De bebouwing aan de
Molinlaan heeft in maat verschilende afmetingen,
variérend van enkelvoudige woonhuizen, statige
villa's, een verzorgingstenuis, en een schoolgebouw
met culurele ruimten, zoals theater, fimzaal, en bi-
biiotheek. In it beeld wordt het appartementenge-
bouw geplaats als een niguwe toevoeging voorthor-
durend op de tjclin van e hebouwing aan e Mo-
finlaan.

De architectuur van de gebouwen aan e Mo-ljnlaan
i wisselend, nameljk van kenmerkende monumen-
tale villa'’s met een romantische architectuur tof mo-
deme woonhuizen. De schaal van d bebouwing is
wisselend van groot fot kiein. Het niguwe gebouw
yoegt hier een passende architectuur aan toe in een
min of meer monumentale seffing. De opzet van
fwee gekoppelde volumes, welke te ervaren zijn als
twee woon-villa’s zorgt voor de passende schaal /
verhoudingen, onderling i relatie met de omgeving.
De kap met overstekken en de gelaagde terrassen
yenwijzen naar een openheid en een verbinding mef
het parkachtige groen. De bovenste woonlaag is
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teruggeplaatst ten opzichte van de gevellin, dit zorgt
yoor een verminderde volume ervaring. De Boterdik
heeft de sfeervan een woonstraaten heeft een kigin-
schalige ophouw van vrjstaande woonhuizen en
tweg-onder 1 kapwoningen en wikt af van het statige
Karakter van de Molijniaan. Deze woningbouw heeft
00k geen relatie met de maat en de schaal van de
Molinlaan. In dit beeld sluten de achtererven van de
Moliplaan en de Boterdik op elkaar aan, vaak ge-
scheiden door opgaand groen. Voor een goede
schaalophouw ten op-zichte van de woningen aan
de Boterdik is op het achterterrein een lang gestrekt
bijgebouw geplaatst als erfscheiding en hoogte over-
gang. Daamaast wordt de posie van deze erfgrens
1,5 meter verschoven ten gunste van de bewoners
aan de Boterdik. Door deze stapsgewize opbouw
wordt het appartementengebouw vanut de Boterdijk
niet directin zijn geneel ervaren. Daamaast is de tus-
senliggende afstand voor een bebouwde kom groot
te nomen. Het appartementengebouw is op een po-
sitie gezet welke zich goed verhouct met het groe-
nen de bebouwde relatie van de Moljnfaan. Het bin-
nenterrein en de hergingen zorgen voor een gepaste
afstand ten opzichte van de Boterdijk. Het voorter-
fein met een parkachiige vorm en inrichting draagt
bijtot een aangename ruimte passend in de aanwe-
Zige groene beeldkwaliteit van de Moliniaan. De
witte kleur van het gebouw verwist naar de monu-
mentale witte villa's gelegen aan de Moljniaan. Het
plan is zorguuldig utgewerkt en krjgt hierdoor een
hoogwaardige uitstrafing. Geconcludeerd kan wor-
(len dat ce nieuwbouw zich goed verhoudt met zich-
zelfen de omgeving,

B3,

BIL3. Waterdeel

Tussende percelen van Botercijk 13A/138/ 18/
17/19 en de F.A. Moljnlaan 166 figt een strook
grond aangeduid als WTD (WaTerDeel). Het

B.IL.3. Waterdeel

Door Slaa + van Assett architecten BNA is een he-
melwaterinfilzatie berekening gemaakt voor het
nieUwbouwproject van het appartementencomplex.

Dit punt leict niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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stuk grond kan bi grote hoeveelheden neerslag
het overtollige water opvangen. Door relatief
vee! nieuwe bebouwing neemt de verstening
toe, wat de druk op waterinfitratie alleen maar
zal laten toenemen. Deze strook grond heett
daarom egn belangrike funcie, naar mening
van de indieners van de zienswizen.

{Zie de Ruimtelike Onderbouwing, paragraaf 5.8 en
Bilage 20 bij de Ruimtelike Onderhouwing. Water-
infilratie is geregeld door middel van kratten in de
hodem en de kavel wordt daardoor niet extra belast,
appartementencomplex.

De vroegere watergang ligt momenteel achter de
huidige fietsenstaling. Door de gemeente is beoor-
deeld dat cit een restant is van een voormalige wa-
tergang die al sinds lang niet meer functioneert. Op
(it moment staan er meerdere homen op.de water-

gang.

B.l4.

B.Il4. Groen/Ecologie

Voor de indieners van de zienswizen is het on-
aanvaarchaar dat er veel bestaande bomen
worden gekapt Heteffectis dathet ecosysteem
onnodig afgebroken worct en het uitzicht van de
ndieners van de zienswijzen op een negafieve
Wijze wordt veranderd.

Het uitgevoerde natuurcnderzoek staat, naar
mening van de indieners van de zienswijzen,
haaks op de werkelikheic en oogt ondeugdelik
De bewoning van eekhooms, vieermuizen en
uilen is niet meegenomen in het betreffence on-
derzoek. Ook is de strook tussen de huizen van
de bewoners van de Botercijk en ce bebouwing
genegeerd. Op de deshefreffende strook leven
0.8. gels, padden, salamanders en marters.

B.II4. Groen/Ecologie

Voor de voorgencmen bouwplannen op de F.A. Mo-
linlaan 166 172 zullen er geen waardevolle bomen
worden gekapt. De aamwezigheid van monumentale
bomen langs de F.A. Moljnlaan is goed in acht ge-
nomen bj het voorgenomen onfwerp en deze zullen
dan ook behouden biiiven. Deze monumentale bo-
men hebben een heschermde stafus, weke geres-
pecteerd wordt,

Boomadvies Nederland (27-07-2022) heeft het ac-
Vies gegeven om drie bomen te kappen. Bij deze bo-
men is er sprake van verminderde kwalteit en be-
perkte bovengrondse groeiruimte, Bij de noodzake-
ljke kap van bomen wordt de toetsing hiervan gere-
geld micdels de Bomenvercrdening van de ge-
meente om 2o de evenfueel benodigde gemeente-
like kapvergunning te verkrjgen.

In het projectgebied wordt alleen opscheut wegge-
haald. Bomen bijven zoveel mogelik behouden, ze-
er de waardevolle bomen. I de laatstelik opge-
stelde Boom Effect Analyse (BEA) d.¢. 27 juli 2022
(zie paragraaf 5.9 en bilage 29 van en bj de Ruim-
teljke Onderbouwing d.0. 16 mei 2022 (aangepast
d.0. 17 mei 2023) wordt daartoe een conshuctie

it punt leidt nigt ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ect.
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voorgesteld, een zogenaamde ‘zwevende construc-
tie”. Met dergelike maatregelen worden de bomen
juist behouden. Dit word ook in de Omgevingsver-
gunning gehorgd met voorwaarcenivoorschrifen,
gekoppeld aan de vergunning.

Erzin ecologische onderzoeken gedaan in het plan-
gebied door advieshureaus Hahitus en Eco-groen.
it onderzoek van acviesbureau Habitus is gebleken
dat in het plangebied de gewone dwergvieermuis
aanwezig s. Hienvoor is een onthefingsaanvraag
gedaan bij de Provincie Gelderiand. De ontheffing is
0.0. 22 septemher 2022 door de Provincie Gelder-
land verleend (zie Bijlage 32 bij de Ruimteljke On-
derbouwing d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mef
2023).

Het uitgevoerde natuuronderzoek is niet ondeugde-
ljk. De provincie Gelderland heet als bevoegd ge-
zag dit natuuronderzoek beoordeeld en op basis
daarvan is de ontheffing verleend.

B.I.

BIS. Stallingsruimte oldtimers
Tidens de transactie is overeenstemming

be-

teikt over een stallingsruimte van 250m?, Deze

stallingsruimte is aan de incieners van de ze

ns-

Wijzen gepresenteerd als-een stallingsruimte

voor oldtimers.

Echter, word! er in de ruimtelike onderbouwing
gesproken over een garage voor privéauto’s en
staat op de meest recente tekening een stk

ingsruimte met een opperviakte van 00m?

B.IL5. Stallingsruimte oldtimers

De schuur heeft als hibehorend bouwwerk een op-
perviakle van circa 600 m2, zoals gepland. Bj alle
woonpercelen in de gemeente zin bijbehorende
bouwswerken foegestaan. Zo ook in het vigerende
bestemmingsplan Nunspeet Noord en Oos. Een bij
behorend bouwwerk bij het appartementengebouw
is derhalve voor e hand liggend.,

Qp de keuze hoe de bijhehorende bouwwerken ge-
bruikt worden bi een normaal gebruik bij een woon-
functie heeft de gemeente geen invioed.

De stalingsruimte heeft daamaast ook een afschei
dende functie tussen de geplande nisuwe hehou-
wing en de achterliggende percelen aan de

Dif punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject,
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Botercilk. Deze afscheiding (inde vorm van een stal
fingsruimte voor auto'sibergingen.

Door deze afscheiding wordt de privacy beter ge-
waarborgd fussen de geplande nieuwe bebouwing
en de achterliggende woningen.

De geplande houw van de garagesiergingen heeft
daarnaast een functie vanuit stedenbouwkundig per-
spectief, Het breekt het aanzicht van het apparte-
mentencomplex vanut de Boterajk. Dit voorkomt
gen frontaal aanzicht van het gehele appartemen-
tencomplex wat stedenbouwkundig minder wenselik
8.

B.I6.

B8, Peil

Het gebouw heett, naar mening van de indie-
ners van de zienswiizen, genoeg allore. Een
verhoging van het peil heeft geen toegevoegde
waarde.

BII6. Peil

Het peil figt 1 meter boven het maaiveld. Dit in ver-
band met de parkeerkelder. Door de parkeerkelder
niet geheel ondergronds te bouwen kan deze op een
natuurlike manier geventileerd worden. Deze ma-
ner is vanwege financiéle en duurzaamheids rede-
nen wenseliker dan mechanische ventlatie.

Daamaast is een plint een gebruikelik architecto-
nisch middel om meer allure te geven een (apparte-
menten)complex, Als de parkeerkelder disper komt
de liggen dan heeft dat ook gevolgen voor de heling-
baan van de foegang. Daamaast is er dan een me-
chanische ventilatie nocdzakeljk wat niet gewenst
i8, 0ok .v.m. mogelike geluidhinder,

it punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject.

BT,

BII7. Stikstof

Onduicelik of het stikstofonderzoek gedateerd
i, rekening houdend met de meest recente ju-
risprudentie. De stikstofdepositie met betrek-
king tot de ‘schuur’ ontbreekt.

B.II7. Stikstof

Het sfikstofonderzoek moest worden geactualiseerd
na een Litspraak van de Raad van State d.d. 2 no-
vember 2022 waarbi de zogenoemde ‘houwvristek
ng” verviel. Hiertoe is nader onderzoek gedaan daf
i neergeleqd in het rapport van Advieshureau De

Dit punt eidt iet tof aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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Haan d.0. 13 december 2022, dat als bilage 11 aan
ge Ruimtelike Onderbouwing d..16 mei 2022, aan-
Gepast d.d. 17 mei 2023, is toegevoegd.

B.IS.

B./1.8. Pub met buitenterras

De pub met buitenterras is, naar mening van de
ndieners van de zienswiizen, onnodig dicht b
de achterliggende tuinen en woningen aan de
Boterdik gestueerd. Geluids- en ancere over-
last zal het gevolg zin. Een dergelijke faciitei
18 deswege ongepast.

B.IL.8. Pub met buitenterras

In het houwplan voor het appartementengebouw
staat de gemeenschappelike ruimte voor bewoners
aangeduid als “pub”. De aanduiding “pub” sugge-
reert ten onrechte een mogelik overlast veroorza-
kende faciltet, Ditis geen horecagelegenheid, maar
i een vom van een gemeenschappelijke ruimte,
gen gemeenschappelike huiskamer, voor de bewo-
ners van de acht appartementen. Gezien het naar
verhouding geringe aantal appartementen is et niet
de verwachting dat deze gemeenschappelijke ruimte
met het bijbehorende terras onevenredige overlast
zal veroorzaken. De gemeenschappelike ruimte zal
niet fot overlast leiden met name cmdat deze alleen
toegankeljk voor bewoners van het appartementen-
complex,

Hiet achterterras is omringd door een stenen achter-
tuinschutting. Het metselwerk van deze muur absor-
beert geluid. Ook daardoor zal er naar venvachting
geen overlast worden veroorzaakt,

it punt leidt niet fof aanpas-
sing van het plan / et pro-
ject.

B,

B\, Participatie omwonenden

Eris feitelk geen sprake geweest van regle sa-
menspraak, naar mening van de indieners van
de zienswijzen. De suggestie van meepraten,
meedenken en meedoen is onjuist. In de prak-
ik is het plan opgecrongen,

B.I19 Participatie omwonenden

Yoordat e uitvoering / de itwerking van het project
plaatsvond heeft een participatietraject plaatsgevon-
den. Deze is, zoals gebruikelik, georganiseerd door
e initatiefnemers van het plan. Hiervoor heeft op 24
juni 2018 een omwonenden-biieenkomst plaatsge-
vonden. Ook na deze datum is verder gecommuni-
ceerd tussen de initiatiefnemer en de omwonenden.
Uit dit participatiefraject zin wijzigingen in de plan-
opzet en aanpassingen in het ontwerp voortgeko-
men. De schuurhel hibehorende bouwwerk is

Dit punt leidt iet tof aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject
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bijvoorbeeld anderhalve meter verplaatst, waardoor
& een grotere ruimte is gereserveerd fussen deze
schuur (bergingen en garages) en de omwonenden
aan de Botercijk.

De reacties op de gepresenteerde plannen waren ti
dens de bijeenkomst van 24 juni 2019 voor het over-
grote deel positie, waardoor verdere bijeenkomsten
niet nodig zin geacht door de aanvrager van de om-
gevingsvergunning.

Zie voor het verloop van de participatie in 2019 de
Bilage 26 bij de Ruimtelike Onderbouwing van 16
mei 2022 (aangepast d.d. 17 mei 2023)

B0,

B.11.10. Communicatie omwonenden

Naar mening van de indieners van de zienswif
Zen s er door de gemeente onveldoende, on-
volledig, oncuidelifk en (op sommige punten)

onjuist gecommuniceerd

B.I110. Communicatie omwonenden
De gemeente is van mening dat er tot op heden vok
doende en adequaat is gecommuniceerd.

Van te voren (dat wil zeggen voor de periode van ter
inzage van het ontwerp van het Projectuitvoerings-
besluft-Chw / het onfwerp van de Verklaring van
geen bedenkingen / en het ontwerp van de Omge-
vingsvergunning) is er een brief d.¢. 21 juli 2022 ge-
stuurd naar alle omwonenden. De periode van terin-
zagelegging was van 27 juli 2022 tot en met 6 sep-
tember 2022. Eris door de gemeente dus niet alleen
maar een advertentie in het plaatselike biad *Nun-
speet Huis aan Huis" en in het digitale “Gemeente-
blad van Nunspeet” op overheid.nl geplaatst,

Dit punt feidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
Ject,

B,

B.IL.11. Procedure gemeente

De gemeente heeft gekozen voor een afwi-
kingsprocedure. Er had echter gekozen kunnen
en moefen worden voor een reguliere en alge-
meen aanvaarde bestemmingsplanprocedure,

B.II.41. Procedure gemeente

Voor het gebied waar de voorgenomen bouw van het
appartementengebouw (voor acht appartementen)
2al plaatsvinden is er strjd met het vigerende be-
stemmingsplan “Nunspest Noord en Qost'. Om de

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / et pro-
fect.
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De keuze is niet verantwoord gelet op de
schaalgrootie enimpact van het houwplan, naar
mening van de indieners van de zienswizen.

Het inzeiten van de Crisis- en herstelwet s niet
bedoeld voor een dergelik appartementencom-
plex, naar mening van de indieners van de
Zienswizen,

bouw toch mogelijk te maken is er een awijkingspro-
cadure noodzakeljk. Daartoe dient een utgebreide
omgevings-vergunningsprocedure ex artkel 2.12, id
1,suba, onder 3° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Waho), junclo Paragraaf 3.3 en
met name artikel 3.10 Wabo (de zogenoemde Litge-
breide Wabo procedure) te worden gevoerd ten be-
hoeve van de gevraagde omgevingsvergunning(en)
voor het afiwiken van het bestemmingsplan.
Doordat hieraan voldaan s, is een afwikings-proce-
dure mogelilk en ook de realisatie van het project
planologisch mogelik.

De genoemde procedures zjn ingezet om de herin-
Tichting van de percelen F.A. Moljnlaan 166/172 te
iealiseren. Hiermee wordt de huidige staat van de
percelen aangepak! en verbeterd wat leict tot een
betere ruimteljie ordening.

De uitgebreice awikingsprocedure is een wettelike
mogelijkheid. Er s voor it project voor een uige-
breide afwijkingsprocedure gekozen, omaat (it een
zeffde soort procedure is als bij “Woningbouw op
Maal'-projecten binnen de gemeente wordt toege-
past. Dit, ongelijkheid hierbij te voorkomen. den fe
voorkomen. Bovendien kan bij een omgevingsver-
qunningprocedure eenvoudiger een termijn worcen
gesteld waarbinnen de bouw van het appartemen-
tencomplex en de bouw van de vier woningen dient
te beginnen {binnen vier jaar na het onherroepelik
worden van de Omgevingsvergunning).

Crisis- en herstelwet (Chw.)

Intotaal worden er twaalfwoningen gerealiseerd et
e gepresentegrde bouwplannen, Higrdoor wordt er
yoldaan aan de criteria van e Crisis- en herstelwet
(Chw.). Het project voldoet namelik aan e critena
die zjn genoemd in artike! 3, id 3.1, van Bijlage | bj
de Crisis- en herstetwet (Chw). Er is namelik sprake
van “onfwikkeling en verwezenliking van werken en
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gebieden (..... ten behoeve van de bouw van meer
dan 11 woningen in een aaneengesioten gebied of
e herstructurering van woon- en werkgebieden”.

In dit geval wordt er ook gebruik gemaakt van het
Projectuitvoeringshesiult van de Crisis- en herstel-
wet (Chw), Afdeling 6. Dit heeft voordelen to.. al
gemeng regeling.

B2

BII12. Slot

De indieners van de zienswizen verzoeken om
alle door de gemeente of projectontwikkelaar
geplande activiteiten per direct te staken en/ of
opte schorten. Daamaast het verzoek voor een
Qesprek over de situering van de pub.

BIA2. Slot
Er s geen weltelike grond om het project stil te zet-
ten op grond van deze hrief van de indieners van de
Zienswijzen.

Dit punt feidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pr-
ject,
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projectontwikkelaar en de gemeente heeft niet
plaatsgevonden, volgens de - indieners van de
Zienswizen,

BII1.

B.IIL1. Omvang en hoogte gebouw

De omvang en hoogte van hef gebouw passen niet
bijde bestaande achterliggende hebouwing aan de
Botercilk en F.A. Moinlaan. Er worct afgeweken
van de bebouwing qua bouwmaten. De omvang en
hoogte van het gebouw wiken af en er is, naar e
mening van de indieners van de zienswizen geen
uidelike grond waarom deze afwiking noodzake-
lkis. De hoogte van het gebouw heeft ook een na-
delig efiect op het aantal zonuren in dg achterlg-
gende fuinen aan de Boterdik.

B./Il1. Omvang en hoogte gebouw

De hoogte van het appartementencomplex be-
draagt 13.5 meter. In totaal heeft het apparte-
mentencomplex, inclusief 1 meter boven het
maaiveld {peil) een hoogte van 14.5 meter boven
het maaiveld. Deze hoogte is groter dan de voor-
geschreven hoogte van het vigerende bestem-
mingsplan, welke 10 mefer bedraagt. De tofale
hoogte van 14.5 meter wordt als aanvaardhaar
beschouwd en doet daarmee geen inbreuk op het
Karakter van e F.A. Molinlaan.

Daamaast worct de F.A. Molijniaan gekarakteri-
seerd door ruime, groene, percelen. Een niguw
gebouw aan de F.A. Molijniaan moet zich voegen
in het bestaande kwaliteitsbeeld.

De opzef van het appartementencomplex, welke
bestaat Uit twee gekoppelde volumes, zorgt voor
een gewenste, juiste verhouding, onderling. De
positionering van et appartementencomplex
verhoudt zich goed met het karakter van de FA.
Molijniaan. De gekozen witte kleur van het appar-
tementencomplex verwjst daamaast naar ce mo-
numentale witte vill's in de straat. Hiermee vol-
doet het complex aan het crterium van de ge-
meentelije Welstandsnota.

De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereikbaar is op deze hoogte verschilt dan ook.
Daamaast is de huidige bebouwing (oude huis-
houdschool) ook afwikend en relatief hoog. Het
ontwerp past beter binnen de criteria van de

Dit punt leidt niet fof aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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Welstandsnota en daamaast past hef qua he-
stemming ook beter.

De huidige hebouwing {oude huishoudschool) is
ciica 11 meter hoog. De goothoogte van het
Nieuwe appartementengebouw is ook circa 11
meter hoog. De hoogte hoe het gebouw heleefd
wordt s dus vergeljkbaar met het nieuwe appar-
tementengebouw.

BlI.2.

B.IIL2. Positionering gebouw

De postionering s, naar mening van de indlieners
van de zienswijzen, opmerkelik te noemen. Het
complex kan, gelet op de opperviakle en verhou-
dingen van het perceel, meer richting de F A, Mo-
linlaan geplaatst worden. Bj deze plaatsing van
het complex is die inbreuk op privacy, geluidshinder
en vermindering van zonuren becuidend mincer.

Daamaast is de plaatsing van het appartementen-
complex en de vier vila's opmerkelilk, naar mening
van de indieners van de zienswiizen. Nu staat het
appartementencomplex gepland op F.A. Molinlaan
166 en de vila's op F.A. Moljnlaan 172. Het om-
draaien van de locatie van e villa's en het appar-
tementencomplex heeft posiieve voordelen voor
de itstraling van het appartementencomplex en de
percelen zijn ruim genoeg qua opperviakte. Daar-
naast zouden alle belangrike bomen hehouden
Kunnen worden.

Deze aanpassing is al geopperd door bewoners
van de Boterdijk, maar is resoluut afgewezen,

B.lIl2. Positionering gebouw

De postionering van het appartementencomplex
is onderceel van de inpassing van het gebouw in
het bestaande karakter van de F.A. Molijnlaan.
Kenmerkend voor het karakter van de faan is dat
de bebouwing op geruime afstand staat van de
Weg. Met de gekozen positionering wordt dit be-
staande karkater gewaarborgd, doordat hef ap-
partementencomplex op geruime afstand staat
an de weg. Hierdoor is er ruimte voor een open
stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meer richting e F.A. Moljniaan te plaatsen wordt
(e ruimte tussen de weg en et appartementen-
complex geringer. Dit zou het Karakter van de
FA. Moljniaan aantasten.

Er bestaan geen formele wettelike normen voor
bezonning in Nederland. Omdat er veranderin-
gen plaatsvinden in de hebouwde omgeving is
et wenselik geacht om een bezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen zijn getoetst
aan de opgestelde nief-wettelike nomen van het
TNO. Uit het bezonningsonderzoek ikt aat de
omiiggende woningen voldoen aan de shenge
norm van het TNO voor wat befreft bezonning in
geval van de geplande bebouwing.

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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Bij het ontwerp is rekening gehouden met de pri
vacy van ce omliggende woningen. De leefruim-
ten van de appartementen bevinden zich aan de
Yoorzjde van het appartementencomplex, Hier-
door wordt de privacy van omwonenden 2o veel
mogelik gewaarborgd.

Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is reeds eerder beoordeeld, Hef
verwisselen van de locaties is geen mogeljkheid
gebleken. Bij een verwisseling zouden waarde-
volle bomen geveld moeten worden wat nief wen-
selijk is. Bj de huidige geplande positionering van
e vier villa's en het appartementencomplex is de
sehade aan bomen beperkter,

De hebouwing aan de Moljnlaan wordt in hoofd-
228k gekarakieriseerd door vrijstaande gebo-
Wen op ruime percelen. Het groen langs de Mo-
linlaan, de tuien aan de voorzide en de vrig
ILimfe fussen de woningen zorgen voor een
groene uitstraling en vormen samen het kwalk
teitsheeld van de Moliniaan. Het groen zorgt hier
vaak voor een parkachtige sfeer, Daarom heef
het gebied een hoge samenhangende kwaliteits-
waarde. De bebouwing aan de Moljnlaan heeft in
magt verschillende afmetingen, variérend van en-
kelvoudige woonhuizen, stafige vila's, een ver-
20rgingsteuis, en een schoolgebouw met cultu-
rele ruimien, zoals theater, fimzaal, en biblio-
theek. In dit beeld wordt het appartementenge-
bouw geplaats als een nieuwe foevoeging voort-
borcurend op de ficlijn van de bebouwing aan de
Molinlaan.

De architectuur van de gebouwen aan de Mo-fijn-
laan s wisselend, namelik van kenmerkende mo-
numentale villa's met een romantische archi-tec-
tuur tot moderne woonhuizen. De schaal van d
bebouwing is wisselend van groot tot Klein. Het
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nieuwe gedouw voegt hier een passende archi-
tectuur aan toe in een min of meer monumentale
selting. De opzet van bwee gekoppelde volumes,
welke te ervaren zin als twee woon-villa's zorgt
yoor de passende schaal / verhoudingen, onder-
ling I relatie met de omgeving. De kap met over-
stekken en e gelaagde terrassen verwizen naar
een openheid en een verbinding met het parkach-
tige groen. De hovenste woonlaag is tergge-
plaatst ten opzichte van de gevellin, dit zorgt voor
een verminderde volume ervaring. De Boterdik
heett de sfeer van een woonstraat en heett een
Keinschalige opbouw van vristaande woonhui-
z6n en twee-onder 1 kapwoningen en wikl af van
het stafige karakter van de Moljnlaan. Deze wo-
ninghouw heett ook geen relatie met de maat en
de schaal van de Molinlaan. In it beeld sluiten
e achtererven van de Moljnlaan en de Boterdijk
op elkaar aan, vaak gescheiden door opgaand
groen. Voor een goede schaalophouw ten op-
Zichte van de woningen aan de Boterdijk is op het
achterterrein een lang gestrekt bigebouw ge-
plaatst als erischeiding en hoogte overgang.
Daamaastwordt de posiie van deze erfgrens 1,6
meter verschoven ten gunste van de bewoners
aan de Boterdik. Door deze stapsgewiize op-
bouw worct het appartementengebouw vanit de
Boterdijk niet cirect in zin geheel ervaren. Daar-
naast is de tusseniiggende afstand voor een be-
bouwde kom groot te nomen. Het appartemen-
tengebouw is op een positie gezet welke zich
goed verhoudt met het groenen de bebouwde re-
latie van e Molijniaan. Het binnenterre en de
bergingen zorgen voor een gepaste afstand ten
opzichie van de Boterdijk. Het voortemein met
een parkachtige vorm en inrichting draagt bj tot
£en aangename ruimte passend in ce aanwezige
groene beeldkwalteit van de Molinlaan. De wite
Kleur van het gehouw verwijst naar de monumen-
tale witte vila's gelegen aan de Moljnlaan. Het
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plan s zorgvuldig witgewerk! en krjgt hierdoor
een hoogwaarcige utstraling. Geconcludeerd
kan worden dat de nieuwhouw zich goed ver-
houct met zichzelfen de omgeving.

B3,

B.IIL3. Waterdeel

Tussende percelen van Boterdijk 13A 13B/ 16/17/
19.en de F.A. Moljniaan 166 figt een strook grond
aangeaid als WTD {WaTerDegl). Het stuk grond
kan bij grote hoeveelheden neerslag het overtolige
water opvangen. Door relatief vegl nieuwe hebou-
wing neemt de verstening toe, wat de druk op wa-
terinftratie alleen maar zal aten toenemen. Deze
strook grond heeft daarom een belangrike functi,
naar mening van de indieners van de zienswizen,

B.Il3. Waterdeel

Door Slaa + van Asselt architecten BNA is een
hemefwaterinfilratie berekening gemaakt voor
het nieuwbouwproject van het appartementen-
complex, {Zie de Ruimtelike Onderbouwing, pa-
ragraaf 5.8 en Bilage 20 bj de Ruimteljke On-
derbouwing c.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17
mei 2023). Waterinfilratie is geregeld door mic-
el van kratten in de bodem en de kavel word!
daardoor nief exira helast.

De vroegere watergang ligt momenteel achter de
hidige fietsenstaling. Door de gemeente is be-
oordeeld dat cit een restant is van een voorma-
lige watergang e sinds jaren niet meer funcio-
neert. Op it moment staan er meercere homen
0p de watergang.

B4,

BIIl4. Groen/Ecologie

Voor de indieners van de zienswijzen s het onaan-
vaardbaar cat er veel bestaande bomen worden
gekapt, Het effect is dat et ecosysteem onnodig
afgebroken wordt en het uitzicht van de indieners
van de zienswiizen op een negatieve wiize wordt
veranderd.,

Het uitgevoerde nafuuronderzoek staat, naar me-
ning van de indieners van de zienswijzen, haaks op
de werkeljkheid en cogt onceugdelik. De bewo-
fing van egkhooms, vieermuizen en uilen s niet
meggenomen in het hetreffende onderzoek. Ook is
de strook tussen de huizen van de bewoners van

B.Ill.4. Groen/Ecologie

Voor de voorgenomen houwplannen op de FA.
Moliniaan 166 172 zullen er geen waardevolle
bomen worden gekapt. De aanwezigheid van
monumentale bomen langs de F.A. Moljnlaan is
goed in acht genomen bi het voorgenomen ont:
Werp en deze zullen dan ook hehouden bljven,
Deze monumentale bomen hebben een be-
schermde status, welke gerespecteerd worct.

Boomadvies Nederland (27-07-2022) heett het
advies gegeven om drie bomen te kappen. Bj
deze bomen s er sprake van verminderde kwall-
teit en beperkte bovengrondse grogiruimte. Bj de

it punt leid niet tof aanpas-
sing van het plan / het pro-
fect.
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de Botercilk en de bebouwing genegeerd. Op de
deshetreffende strook leven 0.4. egels, padden,
salamanders en marters,

noodzakeljke kap van bomen wordt de toetsing
higrvan geregeld middels de Bomenverorcening
van de gemeente om 20 de eventueel benodigde
gemeenteljke kapvergunning te verkrijgen.

In het projectgebied worct alleen opscheut weg-
genaalc. Bomen bijven zovee! mogelik befou-
den, zeker de waardevolle bomen. In de laalste-
ljk opgestelde Boom Effect Analyse (BEA) d.d.
27 {uli 2022 (zie paragraaf 5.9 en hilage 29 van
en bij de Ruimtelijke Onderbouwing d.C. 16 mei
2022 {aangepast 0.d. 17 mei 2023) word daartoe
een constructie voorgesteld, een zogenaamde
“Zwevende constructie”. Met dergelike maatre-
gelen worden e bomen juist hehouden. Dit wordt
ook in de Omgevingsvengunning geborgd met
Voorwaarcen/voorschiifien, gekoppeld aan (e
Vergunning.

Er zijn ecologische onderzoeken gedaan in het
plangebied door adviesbureaus Hahitus en Eco-
groen. Uit onderzoek van adviesbureau Habitus
i gebleken cat in het plangebied de gewone
Gwergvleermuis aanwezig s. Hiervoor s een ont:
hefingsaanvraaq gedaan bij de Provincie Gel
derland. De ontheffing s d.¢. 22 september 2022
Goor de Provincie Gelderland verleend (zie Bij
lage 32 bj de Ruimteljke Onderbouwing d.d. 16
mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023).

Het uitgevoerde nafuuronderzoek is niet ondeug-
delik. De provincie Gelderland heeft als bevoegd
gezag dit natuuronderzoek beoordeeld en op ba-
sis daarvan is de ontheffing verleend.

BIIS.

B.IILS. Stallingsruimte oldtimers
Tidens de transactie is cvereenstemming hereikt
over een schuur van 260, deze schuur s aan de

BIIL5. Stallingsruimte oldtimers
De schuur heeft als bibehorend bouwwerk een
opperviakte van circa 600 m2, zoals gepland. B

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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indieners van de zienswizen gepresenteerd als
gen stallingsruimte voor cldtimers.

Echter, wordter in de RO gesproken over een ga-
fage voor privéauto’s en er staat op de meest re-
cente fekening een schuur met een opperviakte
yan 600m?,

alle woonpercelen in de gemeente zjn bijbeho-
rende bouwwerken toegestaan. Zo ook in het vi
gerende hestemmingsplan Nunspeet Noord en
Oost. Een bibehorend houwwerk bi het apparte-
mentencomplex is derhalve voor de hand fig-
gend.

Op de keuze hoe de bijpehorende bouwwerken
gebruikt worden bij een normasl gebruik bj een
woonfunctie heeft de gemeente geen invioed.

De stallingsruimte heeft daamaast ook een af-
scheicende functie tussen de geplande nieuwe
bebouwing en de achterliggende percelen aan de
Boterdijk. Deze afscheiding (in de vorm van een
stallingsruimte voor auto'sibergingen.

Door deze afscheiding wordt de privacy beter ge-
Waarborgd fussen de geplande nieuwe bebou-
ing en de achterliggende woningen.

De geplande bouw van ce garages/bergingen
heett daamaast een functie vanuit stecenbouw-
kundig perspectief. Het breekt het aanzicht van
het appartementencomplex vanuit de Botercilk.
Ditvoorkomt een frontaal aanzicht van het genele
appartementencomplex wat stedenbouwkundig
minder wenselk is.

BIILS.

B.IIL6. Peil

Het gebouw heett, naar mening van de indieners
van de zienswizen, genoeg alure. Een verhoging
van het pel heef geen foegevosgde waarde,

BIILS. Peil

Het peil ligt 1 meter boven het maaiveld. Dit in
verband met de parkeerkelder. Door de parkeer-
Kelder niet gehee! ondergronds te houwen kan
deze op een natuurlike manier geventileerd wor-
den. Deze manier is vanwege financiéle en duur-
zaamheids redenen wenseliker dan mechani-
sche ventlatie.

Ditpunt leict niet ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject
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Daamaastis een pint een gebruikeljk architecto-
nisch midel om meer allure te geven een (appar-
tementenjcomplex. Als de parkeerkelder dieper
komt de liggen dan heeft dat ook gevolgen voor
de helingbaan van de toegang. Daamaast is er
(an een mechanische ventlatie noodzakelik wat
niet gewenst is, ook .v.m. mogelike geluichinder.

BIILT. BILT. Stikstof B.A7. Stikstof
Oncuidelik of het stikstofonderzoek gedateend is, | Het stikstofonderzoek moest worden geactuali
rekening houdend met de meest recente jurispru- | seerd na een Litspraak van og Raad van State
dentie, De stikstofcepositie met betrekking fot de | d.d. 2 november 2022 waarbij dg zogenoemde
‘schuur’ onfbreekt. “bouwvriiteling verviel. Hiertog is nader onder-
20ek gedaan dat is neergeleqd in het rapport van
Adviesbureau De Haan d.d. 13 december 2022,
dat als bilage 11 aan de Ruimtelike Onderbou-
wing d.0.16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mej
2023, is toegevoegd.
B.IIS. BIIL8. Pub met buitenterras B.II8. Pub met buitenterras Dit punt leidt nigt fot aanpas-

De pub met buitenterras is, naar mening van dg in-
dieners van de zienswizen, onnodig dicht bij de
achterliggende tuinen en woningen aan de Boter-
dijk geshueerd. Geluids- en andere overlast zal het
gevolg zin. Een dergelike faciltet is deswege on-
gepast,

Inhet bouwplan voor het appartementengebouw
staat de gemeenschappelike rwimte voor bewo-
ners aangecuid als "pub". De aanduiding “pub”
suggereest ten onrechie een mogelik overlast
veroorzakende facilteit. Dit is geen horecagele-
genheid, maar is een vorm van een gemeen-
schappelijke ruimte, een gemeenschappelike
huiskamer, voor e hewoners van de acht appar-
tementen. Gezien het naar verhouding geringe
aantal appartementen is het niet de verwachting
at deze gemeenschappelike ruimte met het bij-
behorende terras ongvenredige overlast zal ver-
oorzaken. De gemeenschappelike ruimée zal nief
tot overlast leiden met name omaat deze alleen
toegankelik is voor bewoners van het apparte-
mentencomplex.

sing van het plan / het pro-
ject.
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Het achterterras is omringd door egn stenen ach-
tertuinschtting. Het matselwerk van deze muur
ahsorheert geluic. Ook daardoor zal er naar ver-
wachting geen overlast worden veroorzaak!

BIILS,

B.I19. Participatie omwonenden

Er is feitelik geen sprake geweest van reéle sa-
menspraak, naar mening van de indieners van de
Zienswizen. De suggestie van meepraten, mee-
denken en meedoen is onjuist, In de praktik is het
plan opgedrongen.

B.IIL9. Participatie omwonenden

Voordat de uitvoering/ de uitwerking van het pro-
ject plaatsvond heeft een participatiefraject
plaatsgevonden. Deze is, zoals gebruikelik, ge-
organiseerd door deinitiaiememers van het plan,
Hiervoor heettop 24 juni 2019 een omwonenden-
bijeenkomst plaatsgevonden. Qok na deze da-
fum is verder gecommuniceerd tussen de initia-
tiefnemer en e omwonenden. Ut dit participatie-
bajectzinwijzigingen in de planapzet en aanpas-
singen in het onfwerp voortgekomen. De
schuurthet bijbehorende bouwwerk is bijvoor-
beeld anderhalve meter verplaatst, waardoor er
een grotere ruimte is gereserveerd tussen deze
schuur (bergingen en garages) en e omwonen-
den aan de Boterdik.

De reacties op de gepresenteerde plannenwaren
fidens de bijeenkomst van 24 juni 2019 voor het
overgrote dee! postief, waardoor verdere higen-
Komsten niet nodig ziin geacht door de aanvrager
van de omgevingsvergunning.

Zie voor het verloop van de participatie in 2019
0e Bijage 26 bij e Ruimtelike Onderhouwing
van 16 mej 2022 (aangepast d.d. 17 mei 2023).

Dit punt leidt nigt tot aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject

B0,

B.IIL10. Communicatie omwonenden

Naar mening van de indieners van de zienswizen
18 &r door de gemeente onvoldoende, onvolledig,
onduidelik &n (op sommige punten) onjuist gecom-
municegrd

B.11140. Communicatie omwonenden
De gemeente is van mening dat er tof op heden
yoldoende en adequaat is gecommuniceend.

Van te voren {dat wi zeggen voor de periode van
er inzage van het onlwerp van het

Dit punt eidt niet tof aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject.
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Projectuitvoeringsheslut-Chw / het ontwerp van
e Verklaring van geen bedenkingen/ en het ont-
Werp van de Omgevingsverqunning) is er een
brief d.0. 21 juli 2022 gestuurd naar alle omwo-
nenden. De periode van terinzageleqging was
van 27 juli 2022 fot en met 6 september 2022. Er
is door de gemeente dus niet alleen maar een ad-
ertentie in het plaatselike blad "Nunspeet Huis
aan Huis" en in het digitale *Gemeenteblad van
Nunspeet” op overheic.nl geplaatst.

B,

B.IL11. Procedure gemeente

De gemeenta heett gekozen voor een awikings-
procedure. Er had echter gekozen kunnen en moe-
ten worden voor een requliere en algemeen aan-
vaarde bestemmingsplanprocecure. De keuze is
niet verantwoord gelet op de schaalgrootte en im-
pact van het bouwplan, naar mening van de indie-
Ners van de zienswijzen.

Hetinzetten van de Crisis- en hersteliwet is nigf be-
doeld voor een dergeli appartementencomplex,
faar mening van de indieners van de zienswijzen.

B.Il11. Procedure gemeente

Uitgebreide afwijkingsprocedure

Voor het gebied waar de voorgenomen houw van
het appartementengebouw (voor acht apparte-
menten) zal plaafsvinden is er srid met hef vige-
rende bestemmingsplan “Nunspeet Noord en
Oost", Om de bouw toch mogelik te maken s er
een afwikingsprocedure noodzakelik. Daartoe
dient een uitgebreide omgevings-vergunnings-
procedure ex artikel 2,12, lid 1, sub a, onder 3’
van de Wet algemene hepalingen omgevings-
recht (Wabo), juncto Paragraaf 3.3 en met name
artikel 3.10 Wabo (de zogenoemde uitgebreide
Wabo procedure) te worden gevoerd ten be-
hoeve van de geviaagde omgevingsvergun-
ning(en) veor het afwiken van het hestemmings-
plan.

De genoemde procedures zjn ingezet om de her-
nrchting van de percelen F.A. Moljnlaan
166/172 te realiseren. Hiermee wordt de huidige
staat van de percelen aangepakt en verbetend
Wat eidt tot een hetere ruimteljke ordening.

De Wet ruimteljke ordening (Wro) en de Wet al
gemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)
schrft niet voor weke procedure voor een
planproject moet worden toegepast, Een

Dit punt leidt nigt ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
Ject.




bestemmingsplanprocedure wordt niet voorge-
schreven. De wet laat aan de overheid de vrjheid
om een Litgebreide afwikingsprocedure toe e
passen.

De uitgebreide afwikingsprocedure is een wefte-
like mogelikheid. Eris voor dit project voor een
Litgebreide afwikingsprocedure gekozen, omdat
(it een zelfde soort procedure i als die bij “Wo-
ninghouw op Maat'projecten binnen de ge-
meente wordt toegepast, Dit, om ongelikheid
hierbij te voorkomen. Bovendien kan bij een om-
Qevingsvergunningprocedure eenvoudiger een
termijn worden gesteld waarbinnen de bouw van
het appartementencomplex en de bouw van de
vier woningen vortooid dient te zin (in dit geval
binnen vier jaaf na het onherroepelik worden van
de Omgevingsvergunning).

Crisis- en herstelwet (Chw,)

Intotaal worden er hwaalf woningen erealiseerd
met de gepresenteerde bouwplannen. Hierdoor
wordt er voldaan aan de criteria van e Crisis- en
herstelwet (Chw.). Het project voldoet nameliik
aan de criteria die zjn genoemd in artikel 3, fid
3.1, van Bilage | bij de Crisis- en herstefwet
(Chw). Er s nameljk sprake van “ontwikkeling en
verwezenliking van werken en gebieden {....)
ten befioeve van de bouw van meer dan 11 wo-
fingen in een aaneengesloten gebied of de her-
shructurering van woon- en werkgebieden’.

Indit geval wordt er ook gebruik gemaakt van
Projectuitvoeringsbeslut van de Crisis- en her-
stewet (Chw), Afdeling 6. Dit heeft voordelen
t0.v. algemene regeling, omdat it woningbouw-

procedures kan versnelien,
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B2,

B2, Slot

De indieners van de zienswijzen verzoeken om alle
door de gemeente of projectontwikkelaar geplande
activiteten per direct te staken en/ of op te schor-
ten. Daatnaast het verzoek voor een gesprek over
de situering van de pub.

BAIA2. Slot

Op grond van de gemeentelike reactie op de ho-
venstaande punten kan de geviaagde omge-
vingsvergunning verleend worden.

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ect,
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Zie voor het verloop van de participatie in 2018
de Bijage 26 bij de Ruimtelike Onderhouwing
van 16 mei 2022 (aangepast d.d. 17 mej 2023),

BV

BV.2. Omvang en hoogte van het gehouw

De houwmaten van het gebouw wiken enom af
van de omliggende bebouwing aan de Boterdilk,
faar mening van de indieners van de zienswijzen,
Het s niet duicelii waarom het noodzakelik is om
hiervan af te wiken. Ook zal de hoogte de lichfin-
tensiteit aan de Boterdijk sterk doen verminderen.

B.V.2 Omvang en hoogte van het gebouw

De hoogte van het appartementencomplex be-
(raagt 13.5 meter. In totaal heeft het apparte-
mentencomplex, inclusief 1 meter hoven het
maaiveld {pei) een hoogte van 14.5 meter boven
het maaiveld. Deze hoogte is groter dan de voor-
geschreven hoogte van hef vigerende bestem-
mingsplan, welke 10 meter bedraagt. De totale
fioogte van 14.5 meter wordt als aanvaarchaar
beschouwd en doet daarmee geen inbreuk op het
Karakter van de F.A, Molinlaan.

Daamaast wordt e F.A. Moliniaan gekarakteri
seerd door ruime, groene, percelen. Een nieuw
gebouw aan de F.A. Moliniaan moet zich voegen
in het bestaande kwaliteitsheeld.

De opzet van het appartementencomplex, welke
bestaat Uit twee gekoppelde volumes, zorgt voor
een gewenste, juiste verhouding, ondering. De
positionering van et appartementencomplex
verhouctt zich goed met het karakter van de FA.
Molijniaan. De gekozen witte kleur van het appar-
tementencomplex verwist daamaast naar e mo-
numentale witte vila's in de straat. Hiermee vol-
(oet het complex aan het crterium van de ge-
meentelike Welstandsnota.

De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereiknaar s op deze hoogte verschilt dan ook.
Daamaast is e huidige bebouwing (oude huis-
houdschool) ook afwijkend en relatief hoog. Het
ontwerp past beter binen de. crieria van de

Dit punt feidt niet tof aanpas-
sing van het plan / het pro-
fect.
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Welstandsnota en daamaast past het qua he-
stemming ook befer.

De huidige hebouwing {oude huishoudschool) is
ciica 11 meter hoog. De goothoogte van het
Nieuwe appartementengebouw is ook circa 11
meter hoog. De hoogte hoe het gebouw heleefd
wordt is dus vergeljkbaar met het nieuwe appar-
tementengabouw.

BIV3,

B.V.3. Positionering gebouw

Het appartementencomplex zou, naar mening van
de indieners van de ziensiwijzen, gemakkelii meer
fichting de F.A. Moljnlaan gepositioneerd kunnen
worden. Hierdoor wordt de inbreuk op privacy, ge-
lichinder en vermindering van zonusen van aan-
grenzende percelen verminderd.

Qok een verplaatsing naar e percee! direct naast
de Veluving past, naar mening van de indieners
van de zienswiizen, beter in het straatbeeld en zou
minder weerstand oproepen.

B.V.3. Positionering gebouw

De postionering van het appartementencomplex
is onderdeel van de inpassing van het gebouw in
et bestaande karakter van de F.A. Moljniaan.
Kenmerkend voor het karakler van de straat is
dat de bebouwing op geruime afstand staat van
e weg. Met de gekozen postionering wordt it
bestaande Karakter gewaarborgd, doordat het
appartementencomplex op geruime afstand staat
van de weg. Hierdoor is er ruimte voor een open
stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meer tichting de F A. Moljnlaan te plaatsen worct
de ruimte tussen het de weg en het appartemen-
tencomplex geringer. Dit zou het karakter van de
FA Moliniaan aantasten,

Er hestaan geen formele wettelike nomen voor
bezonning in Nederiand. Omdat er veranderin-
gen piaatsvinden in de bebouwde omgeving is
het wenseljk geacht om een hezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen zin getoetst
aan de opgestelde niet-wettelijke normen van het
TNO. Uit het bezonningsonderzoek bliikt dat de
omliggence woningen voldoen aan de strenge
norm van het TNO voor wat betreft bezonning in
geval van de geplande bebouwing.

Bil het onfwerp is rekening gehouden mef de

Dit punt feidt nigt ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
fect,
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privacy van de omliggende woningen. De leef
fuimten van de appartementen bevinden zich aan
de

voorzjde van het appartementencomplex. Hir-
door worcl de privacy van omwonenden zo vee!
mogelik gewaarborgd.

Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is reeds beoordeeld. Het verwis-
selen van de locaties is geen mogelikheid geble-
ken. Bi een venwisseling zouden waardevoll bo-
men geveld moeten worden wat niet wenselik is.
Bj de huicige geplande positionering van de vier
vila's en het appartementencomplex is g
schade aan bomen vee! beperkler,

De hehouwing aan de Moljnlaan wordt in hoofd-
228k gekarakteriseerd door vrijstaande gebou-
Wen op ruime percelen. Het groen langs de Mo-
linlaan, de tuien aan de voorzide en de vrie
ILimte fussen de woningen zorgen voor een
groene uitstraling en vormen samen het kwali-
teitsheeld van de Molinlaan. Het groen zorgt hier
vaak voor een parkachtige sfeer. Daarom heef
het gebied een hoge samenhangende kwalteits-
waarde. De bebouwing aan de Moljnlaan heeft i
maat verschillende afmetingen, variérend van en-
kelvoudige woonhuizen, stafige vila's, een ver-
20rgingsteuis, en een schoolgebouw met cultu-
rele ruimien, zoals theater, fimzaal, en biblio-
theek. In dit beeld wordt het appartementenge-
bouw geplaats als een nieuwe foevoeging voort:
borcurend op de filiin van de bebouwing aan de
Molinlaan.

De architectuur van de gebouwen aan de Mo-fijn-
laan s wisselend, namelilk van kenmerkende mo-
numentale vila's met een romantische architec-
tuur tot moderne woonhuizen. De schaal van ¢
bebouwing is wisselend van groot tot Klein. Het
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nieuwe gebouw voegt hier een passende archi-
tectuur aan toe in een min of meer monumentale
setting. De opzet van bwee gekoppelde volumes,
Welke te ervaren zin als twee woon-villa's zorgt
voor de passende schaal / verhoudingen, onder-
ling i relafie met de omgeving, De kap met over-
stekken en de gelaagde terrassen verwizen naar
een openheid en een verbinding met het parkach-
fige groen. De hovenste woonlaag is terugge-
plaatst ten opzichte van de gevellin, dit zorgt voor
een verminderde volume ervaring. De Boterik
heett de sfeer van een woonstraat en heet een
Keeinschalige opbouw van vristaande woonhui-
26 entwee-onder 1 kapwoningen en wikt af van
het statige karakter van de Moljnlaan. Deze wo-
ninghouw heett ook geen relatie met de maat en
de schaal van de Moljnlaan. In dit beeld sluiten
de achtererven van de Moljnlaan en de Boterdijk
op elkaar aan, vaak gescheiden door opgaand
groen. Voor een goede schaalopbouw ten op-
Zichte van de woningen aan de Boterdijkis op het
achterterrein een lang gestrekt bigebouw ge-
plaatst als erischeiding en hoogte overgang.
Daamaast wordt de positie van deze erfgrens 1,5
meter verschoven ten gunste van de bewoners
aan de Boterdik. Door deze stapsgewiize op-
bouw worct het appartementengebouw vanit de
Boterdijk niet cirect in zijn geheel ervaren. Daar-
naast is de tussenliggende afstand voor een be-
bouwde kom groot te nomen. Het appartemen-
tengebouw is op een positie gezet welke zich
goed verhoudt met het groenen de bebouwde re-
latie van de Molinlaan. Het binnenterrein en de
bergingen zorgen voor een gepaste afstand ten
opzichie van de Boterdik. Het voortermein met
een parkachtige vorm en inrichting draagt bj tot
£en aangename ruimte passend in ce aanwezige
groene beelckwalteit van de Mo-ijniaan. De witte
Kleur van het gehouw verwijst naar de monumen-
tale witte vila's gelegen aan de Moljnlaan. Het
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plan s zorgvuldig uitgewerk! en krjgt hierdoor
gen hoogwaarcige ultstraling. Geconcludeerd
kan worden dat de nieuwbouw zich goed ver-
houct met zichzelf en de omgeving.

BIV4.

B.V.4, Waterdeel

Tussen de percelen 13A/13BM517/19 en de F A,
Molinlaan 166 ligt een strook grond hetgeen aan-
geduid als WTD (WaTerDeel). Het stuk grond kan
bij grote hoeveelheden neersiag het overtolige wa-
ter cpvangen. Indieners van de zienswiizen vragen
dit WaTerDeel infact te houden, ook zodat het kan
dienen als groenafscheiding.

B.V.4. Waterdeel

Door Slaa + van Asselt architecten BNA is een
hemelwaterinfilratie berekening gemaakt voor
het nieuwbouwproject van het appartementen-
complex. {Zie de Ruimtelijke Onderbouwing, pa-
ragraaf 5.8 en Bilage 20 bi de Ruimtelike On-
derbouwing d.d. 16 me} 2022, aangepast d.d. 17
mei 2023). Waterinfilratie is geregeld door mic-
el van kratten in de bodem en de kavel word!
daardoor nief exira helast.

De vroegere watergang ligt momenteel achter de
hidige fietsenstaling. Door de gemeente is be-
oordeeld dat cit een restant is van een voorma-
lige watergang die al jaren nigt meer als zodanig
functioneert, Op it moment staan er meerdere
bomen op de watergang.

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.

BIVS.

B.V.5. Groenlecologie

In het gepresenteerde bouwplan worden veel be-
staande bomen gekapt, wal onaanvaardbaar is
voor de ndieners van de zienswijzen. Naast dat het
Utzicht voor de bewoners van de Boterdik ver-
slechterd is dit ook een verslechtering voor het be-
staande ecosysteem.

Naar mening van de indieners van de zienswizen
18 het Litgevoerde natuuronderzoek onvolledig en
staat deze haaks op de werkelijheid, Aamwezig-
heid van diverse dieren wordt genegeerd in het on-
derzoek. Daamaast is het WaTerDeel niet

B.V.5. Groen/Ecologie

Voor de voorgenomen bouwplannen op de FA.
Moljnfaan 166 172 zullen er geen waardevolle
bomen worden gekapt. De aanwezigheid van
monumentale homen langs de F.A. Mofjnlaan is
goed in acht genomen bij het voorgenomen ont-
werp en deze zullen dan ook behouden bljven.
Deze monumentale bomen hebben een be-
schermde status, welke gerespecteerd word,

Boomadvies Nederland (27-07-2022) heeft het
advies gegeven om drie bomen te kappen. Bj
deze homen is er sprake van verminderde

it punt leidt niet fot aanpas-
sing van het plan / het pre-
fect,
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meegenomen in hetonderzoek, Terwij deze strook
niet verstoord wordt door de mens. Op deze strook
2in door camera’s marters gespot.

De inclieners van de zienswijzen vragen om deze
strook grond mee te nemen in het nafuuronder-
20ek, een plan te maken en ontheffing aan te vra-
gen.

kwalteit en beperkte bovengrondse groeiruimte,
Bij de nocdzakelike kap van bomen worct de
togtsing hiervan geregeld middels de Bomenver-
ordening van de gemeente om o de eventuee!
benodigde gemeentelike kapvergunning te ver-
Krijgen.

In het projectgebied worct alleen opscheut weg-
gehaald. Bomen hijven zoveel mogelik beho-
den, zeker de waardevolle homen. in de laatste-
ljk opgestelde Boom Effect Analyse (BEA) d.d.
27 {uli 2022 (zie paragraaf 5.9 en hilage 29 van
en hij de Ruimtelike Onderbouwing d.d. 16 mei
2022 {aangepast d.d. 17 mei 2023) wordt daarto
een constructie voorgesteld, een zogenaamae
“Zwevende constructie”. Met dergelike maatre-
gelen worden e bomen juist behouden, Dit worat
ook in de Omgevingsvergunning geborgd met
voorwaardenivoorschriften, gekoppeld aan de
vergunning.

Er zijn ecologische onderzoeken gedaan in het
plangehied door adviesbureaus Habitus en Eco-
groen. Uit onderzoek van adviesbureau Habitus
i gebleken dat in het plangebied de gewone
Qwergvleermuis aanwezig is. Hiervoor is een ont
heffingsaanvraay gedaan bij de Provincie Gel
derland. De ontheffing is 0.6. 22 september 2022
door de Provincie Gelderland verleend (zie B
lage 32 bi de Ruimteljke Onderbouwing d.d. 16
mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023).

Het uitgevoerde natuuronderzoek is niet ondeug-
defjk. De provincie Gelderland heeft als hevoegd
gezag dit natuuronderzoek beoordeeld en op ba-
sis daarvan is de ontheffing verleend.




BIVS.

BV.6, Stallingsruimte oldtimers

Tidens de transactie is er een overeenstemming
berelkt voor een schuur van 250m?. De meest re-
cen'e tekening laat echter een schuur van 600m?
zien die ook voor privéauto’s gebruikt kan worden,

Vraag van de indieners van de zienswizen s of dit
onder een woonbestemming valt,

B.V.6. Stallingsruimte oldtimers

De geplande schuur heeft als bibehorend bouw-
werk vanaf het begin van de planvorming een op-
perviakte van circa 600 m2 gehad. Deze opper-
viakte is dan ook in de aanvraag omgevings-ver-
qunning van 10 febryari 2022 opgenomen, Bj alle
Woonpercelen in de gemeente zjn bijbehorende
bouwwerken toegestaan. Zo ook in het vigerende
bestemmingsplan Nunspeet Noord en Oost. Een
bibehorend houwwerk bij het appartementenge-
bouw is derhalve voor de hand liggend.

Op de keuze hoe de bijpehorende bouwwerken
gebruikt worden bj een normaal gebruik bj een
woonfunctie heett de gemeente geen invioed. De
onderhavige schuur is onderverdeeld in gara-
ges/bergingen.

De schuur, ten behogve van garagesibergingen,
heett daamaast ook een afscheidende functie
ussen de geplande nieuwe behouwing en de
achterfiggende percelen aan de Boterdij,

Door deze afscheiding wordt de privacy beter ge-
waarborgd tussen de geplande niguwe behoL-
\ing en de achterliggende woningen.

De geplande bouw van de stallingsriimte/berging
heet daamaast een funclie vanuit stedenbouw-
kundig perspectief. Het breekt het aanzicht van
et appartementencomplex vanuit de Boterdijk.
Ditvoorkomt een frontaal aanzicht van het gehele
appartementencomplex hertgeen  stedenbouw-
Kundig minder wenselji is.

Dit punt eict niet ot aanpas-
sing van het plan / et pro-
ject.
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BV,

BV.. Peil

Het gepiande gebouw heeft, naar mening van de
indiener van de zienswijzen, genoeg allure. Een
verhoging van het pell heeft derhalve geen toege-
voegde waarde,

BAV.7 Pei

Het peil figt 1 meter boven het maaiveld. Dit in
verhand met de parkeerkelder. Door de parkeer-
Kelder niet geheef ondergronds te houwen kan
deze op een natuurlike manier geventileerd wor-
den. Deze manier is vanwege financiéle en duur-
zaamheids redenen wenselker dan mechani
sche ventiatie.

Daamaastis een plint een gebruikeljk architecto-
nisch middel om meer allure te geven een (appar-
tementenjcomplex. Als de parkeerkelder dieper
komt e liggen dan heeft cat ook gevolgen voor
de hefingbaan van de toegang. Daamaast is r
dan een mechanische ventilatie noodzakelik wat
niet gewenstis, ook i.v.m. mogelike geluichinder,

Dit punt eict niet ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject

BIVS.

BIV.3, Stikstof

Yoor de indieners van de zienswiizen is het ondui-
delik of het onderzoek betreflende stikstof geda-
teerd/achterhaald is. De stikstofteposiie voor de
bouw van de schuur staat daamagst niet genoemd
inde RO,

BAV.S. Stikstof

Het stkstofonderzoek moest worden geactuali
seerd na een itspraak van de Raad van State
d4d. 2 november 2022 waarbj de zogenoemde
"bouwvrijsteling” verviel. Hiertoe is nader onder-
20ek gedaan dat is neergeleqd in het rapport van
Advieshureau De Haan d.d. 13 december 2022,
Oat s bilage 11 aan de Ruimtglijke Onderhou-
Wing d.0.16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mel
2023, Is toegevoegd.

Dit punt leid niet tot aanpas-
sing van het plan / het pre-
fect.

BIVS.

B.V.9. Pub met gezamenlijk buitenterras
Inclizners van de zienswijzen ragen zich af of de
pub met gezamenlik terras ook toegankelik is voor
omwongnden. Mocht dit het geval zin dan rijst de
vraag of it wenselik is.

Qok vragen de indieners van de zienswizen om
het terras op peil te houden. Dit zodat onnodg
overtast voor de buurt vocrkomen wordt,

B.V.9. Pub met gezamenlijk buitenterras

Inhet bouwplan voor het appartementengebouw
staat e gemeenschappelike ruimte voor bewo-
ners aangeauid als “pub”, De aanduiding “pub”
suggereert fen onrechie een mogelik overlast
veroorzakende facilteit. Dit is geen horecagele-
genheid, maar is een vom van een gemeen-
schappelike ruimte, een gemeenschappeljke
huiskamer, voor de hewoners van de acht appar-
tementen. Gezien het naar verhouding geringe

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject
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aantal appartementen is het niet de verwachting
dat deze gemeenschappeliike ruimte met het bij-
benorende terras onevenredige overlast zal ver-
oorzaken, De gemeenschappelike ruimte zalnief
tot overlast leiden met name omaat deze alleen
toegankeliik voor bewoners van het appartemen-
tencomplex.

Het achterterras is omringd door een stenen ach-
tertuinschitting. Het metsehwerk van deze muur
absorbeert geluid. Ook daardoor zal er naar ver-
wachting geen overlast worden veroorzaakt.

BIVAL

BV.A0. Slot

De indieners van de zienswizen verzoeken op
grond van bovenstaande om de vergunning te her-
zien, dan wel voorlopig niet te verlenen.

BAV.A0. Stot
Volgens de reacties van de gemeente hierboven

zal de geviaagde vergunning. Kunnen worden
Verleend.

it punt leidt niet fot aanpas-
sing van het plan / het pre-
fect,
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BV.2,

B.V.2, Omvang en hoogte gebouw

De bouwmaten van het gebouw wiken enom af
van de omliggende hebouwing aan de Boterdilk,
fiaar mening van de indieners van de zienswijzen.
Het is niet uieljk waarom het noodzakeljk is om
hiervan af te wijken. Ook zal de hoogte de fichtin-
tensieit aan de Boterdijk sterk doen verminderen.

B.V.2. Omvang en hoogte gebouw

De hoogte van het appartementencomplexbe-
(raagt 13.5 meter. In totaal heeft het apparte-
mentencomplex, inclusief 1 meter hoven het
maaiveld (het peil), een hoogte van 14.5 meter
boven het maaiveld. Deze hoogte is groter dan
de voorgeschreven hoogte van het vigerende he-
stemmingsplan, weke 10 meter bedraagt. De to-
tale hoogte van 14.5 meter worct als aanvaard-
baar heschouwd en doet daarmee geen afbreuk
aan het karakter van de F.A. Molijniaan.

Daamaast wordt e F.A. Molinlaan gekarakler-
seerd door ruime, groene percelen. Een niguw
gebouw aan de F.A. Molijnlaan zou zich moeten
Voegen in het bestaande kwaliteitsbeeld.

De opzet van het appartementencomplex, welke
bestaat Uit twee gekoppelde volumes, zorgt voor
gen gewenste, juiste verhouding, ondering. De
positicnering van et appartementencomplex
verhoudt zich goed met het karakler van de F.A.
Moljniaan. De gekozen witte kleur van het appar-
tementencomplex verwist daamaast naar de mo-
numentale witte vila's in de straat, Hiermes vol-
doet het complex aan het criterium van de ge-
megntelike Welstandsnota,

De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereikhaar is op deze hoogte verschilt dan ook,
Daamaast is de huicige bebouwing (oude huis-
houdschool) ook afwijkend en relatief hoog. Het
onfwerp past beter binnen de criteria van de Wel-
standsnota en daamaast past het qua bestem-
ming ook beter.

De huidige hebouwing (oude huishoudschool) is
circa 11 meter hoog. De goothoogte van het
nhieuwe appartementengebouw is ook circa 11

Dit punt eidt iet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject,
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meter hoog. De hoogte hoe het gebouw heleefd
wordt i dus vergelikbaar met het nieLwe bouw-
plan.

V.3,

B.V.3. Positionering gebouw

Het appartementencomplex zou, haar mening van
de indieners van de zienswijzen, gemakkelik meer
fichting de F.A. Moljnlaan gepostioneerd kunnen
worden, Hierdoor wordt de inbreuk op privacy, ge-
lidhincer en vermindering van zonuren van aan-
grenzende percelen verminderd,

Qok een verplaatsing naar het percee! cirect naast
de Veluving past, naar mening van de indiener van
de zienswijzen, beterin het straatbeeld en zou min-
der weerstand oproepen,

B.V.3. Positionering gehouw

De postionering van het appartementencomplex
is onderceel van de inpassing van het gebouw in
het bestaande Karakter van de FA. Molinlaan.
Kenmerkend voor het karakler van de straat is
0at de bebouwing op geruime afstand staat van
(e weg. Met de gekozen postionering wordt it
bestaande karakler gewaarborgd, doordat hef
appartementencomplex op gertime afstand staat
van de weg. Hierdoor is er ruimte voor een open
stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meer richting e F.A. Moljnlaan te plaatsen wordt
e ruimte tussen de weg en et appartementen-
complex geringer. Dit zou het Karakter van de
FA. Molijniaan aantasten.

Er bestaan geen formele wetelike normen voor
bezonning in Nederland. Omdat er veranderin-
gen plaatsvinden in e bebouwde omgeving is
het wenselik geacht om een bezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen ziin getoetst
aan de opgestelde niet-wettelike nomen van het
TNO. Uit het bezonningsonderzoek ikt dat de
omiiggende woningen voldoen aan de shenge
norm van het TNO voor wat befreft bezonning in
geval van de geplande bebouwing.

Bj het ontwerp s rekening gehouden met de pri-
vacy van ce omiiggende woningen. De leefruim-
ten van de appartementen Devinden zich aan de
yoorzjde van het appartementencomplex. Hier-
Goor wordt de privacy van omwonenden 2o vee!
mogelik gewaarborgd,

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
Ject.
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Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is feeds eerder beoordeeld. Het
Verwisselen van de locaties is geen mogelikheid
gebleken. Bij een verwisselng zouden waarde-
volle bomen geveld moeten worden wat nigt wen-
selik s. Bijde huiaige geplande positionering van
de viervilla's en het appartementencomplex is de
schade aan bomen vee! beperkler.

De postionering van het appartementencomplex
is onderceel van de inpassing van het gebouw in
het hestaande karakfer van de F.A. Moliniaan.
Kenmerkend voor het karakler van de siraat is
at de bebouwing op geruime afstand staat van
(e weg. Met de gekozen postionering wordt i
bestaande karakter gewaarhorgd, doordat het
appartementencomplex op geruime afstand staat
van de weg. Hierdoor is er ruimte voor een open
stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meer richting de F.A. Molinlaan te plaatsen wordt
(e ruimte fussen de weg en het appartementen-
complex geringer. Dit zou het karakler van de
F.A. Moliniaan aanfasten.

Er bestaan geen formele weftefjke normen voor
bezonning in Nederland. Omdat er veranderin-
gen plaatsvinden in de bebouwde omgeving is
het wenseljk geacht om een bezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen zin getoetst
aan de opgestelde niet-wettelike normen van het
TNO. Uit het bezonningsonderzoek hijkt dat de
omliggende woningen voldoen aan de strenge
niorm van het TNO voor wat befreft bezonning in
geval van de geplande bebouwing.

Bj het ontwerp s rekening gehouden met de pri-
vacy van de omiiggende woningen. De leefuim-
ten van de appartementen bevinden zich aan de
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Voorzijde van het appartementencomplex, Hier-
door wordt de privacy van omwonenden zo veel
mogelik gewaarborgd.

Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is reeds eerder beoordeeld. Het
Verwisselen van de locaties is geen mogelikheid
gebleken. Bij een verwisselng zouden waarde-
volle homen geveld moefen worden wat niet wen-
selik s. Bijde huidige geplande positionering van
e vier villa's en het appartementencomplex s de
schade aan bomen vee!l beperkler,

De bebouwing aan de Moljnlaan wordt in hoofd-
zaak gekarakteriseerd docr vrjstaande gebou-
Wen op uime percelen. Het groen langs de Mo-
finlaan, de tuien aan de voorzide en de vrie
fuimte fussen de woningen zorgen voor een
groene Litstraling en vormen samen het kwali
teitsbeeld van de Molijniaan. Het groen zorgt hier
vaak voor een parkachtige sfeer. Daarom heeft
het gebied een hoge samenhangende kwalteits-
waarce. De bebouwing aan de Moljnlaan hest in
maat verschillende afmetingen, variérend van en-
kelvoudige woonhuizen, stafige vila's, een ver-
Zorgingstenuis, en een schoolgebouw met cultu-
tele ryimien, zoals theater, fimzaal, en biblio-
theek. In dit beeld wordt het appartementenge-
bouw geplaats als een nieuwe toevoeging voort-
bordurend op ce tdiin van de bebouwing aan de
Molinlaan.

De architectuur van de gebouwen aan de Mo-fijn-
laan s wisselend, namelilk van kenmerkende mo-
numentale villa's met een romantische architec-
tuur tot moderne woonhuizen. De schaal van d
bebouwing is wisselend van groot fot Kigin. Het
niguwe gebouw voegt hier een passende archi-
tectuur aan toe in een min of meer monumentale
setting. De opzet van twee gekoppelde volumes,
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Welke te ervaren zijn als twee woon-villa's zorgt
voor de passende schaal / verhoudingen, onder-
fing in relatie met de omgeving. De kap met over-
stekken en de gelaagde terrassen verwizen naar
een openheid en een verbinding met het parkach-
fige groen. De bovenste woonlaag is terugge-
Plaatst ten opzichte van de gevelljn, dit zorgt voor
een verminderde volume ervaring. De Boterdijk
heett de sfeer van een woonstraat en heeft een
Keeinschalige opbouw van vristaande woonhui-
76 en bwee-onder 1 kapwoningen en wikt afvan
het statige karakter van de Motjnlaan. Deze wo-
ningbouw heeft ook geen relatie met de maat en
de schaal van de Moljnlaan. In dit beeld shiten
de achtererven van de Moljnlaan en de Boterdijk
op elkaar aan, vaak gescheiden door opgaand
groen. Voor een goede schaalophouw ten op-
Zichte van de woningen aan de Boterdijk is op het
achterterrein een lang gestrekt bijgebouw ge-
plaatst als erischeiding en hoogte overgang.
Daamaast worat de positie van deze erfgrens 1,5
mefer verschoven ten gunste van de bewoners
aen de Boterdik. Door deze stapsgewize op-
bouw wordt het appartementengebouw vanit de
Botercik niet direct in zin geneel ervaren. Daar-
naast is de tussenliggende afstand voor een be-
bouwde kom groot te nomen. Het appartemen-
tengebouw is op een posiie gezet welke zich
goed verhoudt met het groenen de bebouwde re-
latie van de Molijnlaan. Het binnenterrein en ce
hergingen zorgen voor een gepast afstand ten
opzichie van de Boterdik. Het voorterrein met
een parkachtige vorm en invichting draagt bi tof
een aangename ruimte passend in de aanwezige
groene beelckwaliteitvan de Mo-linlaan. De wite
Kleur van het gebouw verwiist naar de monumen-
tale witte villa's gelegen aan de Molinlaan. Het
plan s zorgvuldig Litgewerkt en krjgt hierdoor
een-hoogwaardige uitstraling. Geconcludeerd
kan worden dat de nieuwbouw zich goed
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Veshouat met zichzelf en de omgeving.

BVA4

B.V.4. Waterdee!

Tussen de percelen 13A/13BASMTNY en de F A,
Moljnlaan 166 figt een strook grond hetgeen aan-
geduid als WTD (WaTerDeel). Het stuk grond kan
bij grote hoeveelheden neersiag het overtolige wa-
ter opvangen. Indieners van de ziengwijzen vragen
dit WaTerDeel infact te houden, ook zoaat het kan
dienen als groenafscheicing.

B.V.4, Waterdeel

Het betrett een (waarschinijk) voormalige water-
gang die niet meer functioneert. De (waarschijn-
ljk) vroegere watergang is gelegen achter de hui
dige fietsenstaling van de oude Huishoudschool,

Door Slaa + van Asselt architecten BNA is een
hemelwaterinfilratie berekening gemaakt voor
het nieuwbouwproject van het appartementen-
complex. {Zie de Ruimiglijke Onderbouwing, pa-
ragraaf 5.8 en Bilage 20 bi de Ruimtelike On-
derbouwing, Waterinfilatie is geregeld door mid-
del van kratten in de bodem en de kavel worct
(aardoor niet extra belast,

De vroegere watergang ligt momenteel achter de
hidige fietsenstaling, Op dit moment staan er
meerdere bomen p de watergang.

Dit punt eidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.

BV.A,

B.V.5. Groen/Ecologie

In het gepresenteerde bouwplan worden veel be-
staande homen gekapt, wat onaanvaardbaar is
voor dendieners van de zienswijzen. Naast dat het
Uitzieht voor de bewoners van de Boterdik ver-
slechterd is cit ook een verslechtering voor het be-
staande ecosysteem.

Naar mening van de indieners van de zienswiizen
18 het Litgevoerde natuuronderzoek onvolledig en
staat deze haaks op de werkeljiheid. Aanwezig-
heid van diverse dieren wordt genegeerd in het on-
derzoek. Daamaast is het WaTerDeel niet

B.V.5. Groen/Ecologie

Voor de voorgenomen houwplannen op de FA.
Molinlaan 166 172 zullen er geen waardevoll
bomen worden gekapt. De aanwezigheid van
monurmentale bomen langs de F.A. Molinlaan is
goed in acht genomen bij het voorgenomen ont-
werp en deze zullen dan ook behouden bljven.
Deze monumentale bomen hebben een be-
schermde status, welke gerespecteerd wordt

Boomadvies Nederland (27-07-2022) heeft het
advies gegeven om drie bomen te kappen. Bj
deze bomen is er sprake van verminderde

Uit punt leidt nigt fot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ect.
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meegenomen in hetonderzoek, Terwij deze strook
niet verstoord wordt door de mens. Op deze strook
2in door camera’s marters gespot.

De inclieners van de zienswijzen vragen om deze
strock grond mee te nemen in het natuuronder-
20ek, een plan te maken en ontheffing aan te vra-
gen.

kwalteit en beperkte bovengrondse groeiruimte.
Bi de noodzakelike kap van bomen worct de
toetsing hiervan geregeld middels de Bomenver-
ordening van de gemeente om zo de eventuee!
benodigce gemeenteljke kapvergunning te ver-
Krijgen.

Inhet projectgebied worct alleen opscheut weg-
gehaald. Bomen bijven zoveel mogelik hehou-
den, zeker de waardevolle bomen. In de laalste-
ljk opgestelde Boom Effect Analyse (BEA) d.d.
27 {uli 2022 (zie paragraaf 5.9 en hilage 29 van
en hij de Ruimtelike Onderbouwing d.d. 16 mei
2022 {aangepast d.d. 17 mei 2023) word! daartoe
een constructie voorgesteld, een zogenaamde
‘Zuevende constructie”. Met cergelike maatre-
gelen worden e bomen juist hehouden, Dit worat
ook in de Omgevingsvergunning geborgd met
Voorwaardenivoorschrifien, gekoppeld aan e
vergunning.

Er zijn ecologische onderzoeken gedaan in hef
plangeDied door adviesbureaus Habitus en Eco-
(roen. Het adviesbureau Habitus heeft naast on-
derzoek naar vieermuizen ook onderzoek ge-
(faan naar onder meer de Huismus, de Wezel, de
Bunzing, de Boommarter, en de Steenmrter, Ui
(it onderzoek van adviesbureau Hahitus d.d. 15
noverber 2021 (zie Bijage 15 bij de Ruimtelike
Onderbouwing) s gebleken datin het plangebied
de gewone dwergvieermuis aanwezig is. Hier-
yoor is een ontheffingsaanvraag gedaan bi de
Provincie Gelderland. De ontheffing s d.d. 22
september 2022 door de Provincie Gelderiand
verleend (zie Bilage 32 bij de Ruimtelike Onder-
bouwing d.d. 16 mei 2022, aengepast d.d. 17 mel
2023).

Het uitgevoerde nafuuronderzoek is niet ondeug-
delik. De provincie Gelderland heeft als bevoegd
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gezag dit natuuronderzoek beoordeeld en op ba-
sis aarvan is de ontheffing verleend.

BV.E.

B.V.8. Stallingsruimte oldtimers

Tijdens de transactie is er een overeenstemming
berekt voor een schuur van 250m?. De meest re-
cente tekening laat echter een schuur van 600m?
zien die ook voor privéauto's gebruikt kan worden.

Vraag van de indieners van de Zienswizen is of dit
onder een woonbestemming valt

B.V.6. Stallingsruimte oldtimers

De geplande schuwr heett als bijbehorend bouw-
werk vanaf het begin van de planvorming een op-
perviakte van circa 600 m2 gehad. Deze opper-
Viakte is dan ook in de aanvraag omgevings-ver-
gunning van 10 februari 2022 opgenomen. Bijale
woonpercelen in de gemeente zjn bibehorende
bouwwerken teegestaan. Zo ook i het vigerende
bestemmingsplan Nunspeet Noord en Oost. Een
bihehorend bouwwerk bi het appartementenge-
bouw is derhalve voor de hand figgend.

Op de keuze hoe de bibehorende bouwwerken
gebruikt worden bij een normaal gebruik bi een
woonfunctie heeft e gemeente gesn invioed. De
onderhavige schuur is onderverdeeld in gara-
gesthergingen.

De schuur, ten hehoeve van garagesihergingen,
heeft daamaast ook een afscheidende functie
ussen de geplande nieuwe bebouwing en de
achterliggende percelen aan de Boterdij.

Door deze afscheiding wordt de privacy beter ge-
waarborgd tussen de geplande nieuwe behou-
ing en de achterliggende woningen.

De geplande bouw van de stallingsruimte/berging
heeft daamaast een functie vanuit stedenbouw-
Kundig perspectief. Het breekt het aanzicht van
het appartamentencomplex vanuit de Boterdik.
Ditvoorkomt een frontaal aanzichtvan het genele
appartementencomplex hertgeen stedenbouw-
kundig minder wenselii s,

Dit punt leidt niet fot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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BV,

BV.7. Pel

Het geplande gebouw heeft, naar mening van de
Indiener van de zienswijzen, genceg allure. Een
verhoging van het pel heeft derhalve geen tosge-
Voegde waarde.

B.V.7. Pei

Het peil figt 1 meter boven het maaiveld. Dit in
verhand met de parkeerkelder. Door de parkeer-
Kelder niet geheel ondergronds fe bouwen kan
deze op een natuurlike manier geventieerd wor-
0en. Deze manir is vanwege financiéle en duur-
zaamheids redenen wenseliker dan mechani
sche ventilatie.

Daamaast s een plint een gebruikelik architecto-
nisch midcel om meer allure te geven een (appar-
tementenjcomplex. Als de parkeerkelder dieper
komt de liggen dan heeft dat ook gevolgen voor
de helingbaan van de toegang. Daamaast is er
dan een mechanische ventilatie noodzakelijk wat
niet gewenst s, ook 1.v.m. mogelike geluichinder.

Dit punt leict niet ot aanpas-
sing van et plan / het pro-
ject.

BVS.

B.V.8. Stikstof

Voor de indieners van de zienswijzen is het ondui
delik of het onderzoek betreffende stikstof geda-
teerd/achterhaald is. De stikstofoepositie voor de
bouw van de schuur staat daamaast niet genoemd
ine RO.

B.V.8. Stikstof

Het stikstofonderzoek moest worden geactuali
seerd na een itspraak van de Raad van State
d.d. 2 november 2022 waarbi de zogenoemde
“bouwvristelling” verviel. Hiertoe is nader onder-
2oek gedaan dat is neergeleqd in hef rapport van
Adviesbureau De Haan d.d. 13 december 2022,
dat als hilage 11 aan de Ruimtelike Onderbou-
wing ¢.0.16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mej
2023, s toegevoegd.

Dit punt leidt nigt tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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BV.S.

B.V.9, Pub met gezamenlijk buitenterras
Indieners van e zienswijzen vragen zich af of de
pub met gezamenik terras ook toegankelik is voor
omwonenden. Mocht dit het geval zin dan rist de
vraag of cit wenseliik s.

Qok vragen de indlieners van de zienswizen om
et temas op peil te houden. Dit zodat onnodig
overlast voor de buurt voorkomen worct

B.V.9. Pub met gezamenlijk buitenterras
Inhet bouwplan voor het appartementengebouw
staat de gemeenschappelike ruimte voor bewo-
ners aangeduid als “pub”. De aanduiding “pub”
suggereert ten onrechte een mogelik overlast
veroorzakende faciteit. Dit s geen horecagele-
genheid, maar is een vorm van een gemeen-
schappelike rumte, een gemeenschappelijke
huiskamer, voor e hewoners van de acht appar-
tementen. Gezien het naar verhouding geringe
aantal appartementen is het nigt de venwachting
dat tleze gemeenschappeliike ruimte met het bij-
behorende terras onevenredige overlast zal ver-
oorzaken. De gemeenschappeljke ruimte zal nigt
tot overlast leiden met name niet omdat deze
TLimte alleen foegankelik voor bewoners van het
appartementencomplex,

Het achterteras is omringd door een stenen ach-
tertuinschtting. Het metsehwerk van deze muur
absorbeert geluid. Ook daardoor zal er naar ver-
wachting geen overlast worden veroorzaak!

it punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject,

BVAL

BV.10. Slot

Indieners van e zienswijzen verzogken op grond
van bovenstaande om de vergunning te herzien,
dan wel voorlopig niet te verlenen.

BV.AQ. Slot.

De ingediende zienswiizen leiden er voor de ge-
meente niet toe dat de gevraagde Omgevings-
Vergunning niet kan worden verleend.

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject
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van de indiener van de zienswizen. Indiener was
niet uitgenodigd. Hierdoor is de indiener niet in een
wroeg stadium gelnformeerd over de vooremens
en hegt indiener geen inbreng gehad in cit sta-
dium,

Na ontvangst van de informatiebrief (d.d. 21 jul
2022) heett de indiener van de zienswizen gebeld
met de gemeente voor Litle. Tidens dit gesprek
gaf de gemeente aan transparant te willn zin.
Maar e kon, naar de mening van de indiener van
de Zienswijzen, niet utgeleqd worden (i) waarom er
geen communicatie is geweest naar alle belang-
hebbenden (i) waarom er gebruk er is gemaakt
vande crisis- en herstelwat voor een privaat project

Inhoudelik is er, naar mening van de indiener van
de zienswijzen, het nodige aan te merken op de in-
formatiebrief (d.d. 21 jull). Utleg ontbreekt betref
fende ce crisis- en herstelwet terwil het pand 15
jaar lang aan het verpauperen is. En anderzids
Voor iedere andere hewoner/private infiatiefemer
de gedrukelike bestemmingsplanprocedure geldt

De informatie van de informatiebrief (¢.d. 21 jufi is
naar mening van de indiener van de zienswiizen
ook moeljk leeshaar, Het gebruik van jargon en
et gebruikte stiiniveau worcl als moeilk leeshaar
ervaren door de indiener. Het tidstip van versturen
15 0ok witerst ongelukkig, naar mening van de in-
dienervan de zienswijzen. De hrief is aan het hegin
vande vakantieperiode verstuurd. Hetmoment van
het verzenden van de brief en het gebruikle niveal
van de inhoud van de hrief zjn, naar mening van
de indiener van de zienswijzen, niet passend bij de
zorgplicht die de gemeente heeft,

naar alle omwonenden. Het houwplan is derhalve
niet alleen in de krant (het blad “Nunspeet Huis
aan Huis" en in het digtale blad "Gemeenteblad
van Nunspeet’ (op overheid.nl) gepubliceerd.
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BVI2.

B.V1.2, Vermindering woongenot

Het geplande appartementencomplex zal onge-
veer 15 meter worden. Deze hoogte s niet conform
et hestemmingsplan (10 meter), niet in verhou-
ding tot de nabijgelegen bebouwing en niet pas-
send fot het Veluvine-gebouw (12 meter hoog).
Daamaast zorgt de hoogte voor een vermindering
van lichtinval. Dit heeft tot gevolg dat het welzin
welbevinden en wooncomfort van de indiner van
de zienswijzen emstig geschaad worct.

B.V1.2. Vermindering woongenot

Het geplande appartementencomplex heeft een
hoogte van 13.5 meter. Deze hoogte s niet Bcon-
form het vigerende bestemmingsplan die een
maximale hoogte van 10 meter voorschrit.
Vanwege de geconstateerde strid met het vige-
fende bestemmingsplan is er een uitgebreide
afwilingsprocedure ex artikel 2.12, lid 1, onder
a,onder 3 Wabo noodzakelik. Deze is opgesteld
in de Ruimteljke Onderbouwing.

De vermindering van fichtinval is onderzocht in
hethezonningsonderzoek. Hieruitis gebleken dat
deze vermindering acceptabel is en voldoet aan
de strengenorm in geval van de geplande bebou-
wing. Dithoudt in cat er gedurende minimaal drie
Uren per etmaal bezonning plaatsvincl in de peri-
0de van 21 januaritot en met 22 november.

Dit punt leidt iet tof aanpas-
sing van het plan / et pro-
ject

BVI3.

B.VI.3. Schade aan het groene milieu in de per-
celen

Volgens het plan zullen alle bomen worden gekapt.
Het natuuronderzoek stelt dat cit niet schadelik is.
Eigen waamemingen van ce indiener van de ziens-
Wwijzen schetsen echter een ander beeld. Steenui
len, bostilen, bosmaters, steenmarters, kauwen,
vleermuizen, eekhooms, watersalamanders, egels
endiverse tuinvogels leven 0.4, in het gebied.

De omgevingswet stelt dat de gemeente een zorg-
plicht heeft bij sloop- en bouwwerkzaamheden.
Daamagst moet de gemeente een integere hou-
ding opstelen.

Naar mening van de indiener van de zienswizen
geat de gemeente voorbij aan haar infegere en
ransparante opstelling en is er geen sprake van
professionalfteit in functiescheiding.

BVI3. Schade aan het groene milieu in de
percelen

Voor de voorgenomen bouwplannen op de FA.
Moljniaan 166 172 zullen er in principe geen
waardevolle homen worden gekapt. In het geval
van noodzakelike kap zal er, waar nodig, een
procedure gestart worden om te toefsen of er een
kapvergunning verieend kan worden. De aamwe-
Zigheid van monumentale homen langs de F.A.
Molinlaan is goed in acht genomen bij het voor-
genomen onfiwerp en deze zullen dan ook behou-
den bijven. Deze monumentale bomen hebben
gen heschermde status, welke gerespecteerd
wordt.

Boomadvies Nederland (27-07-2022) heeft het
advies gegeven om drie bomen te kappen. Bj
deze homen is er sprake van verminderde kwali-
teit en beperkte hovengrondse groejruimte. Bij de
noodzakelike kap van bomen worct de toefsing

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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hiervan geregeld middels de Bomenverorcening
van de gemeente om 2o de eventueel henodigde
gemeenteljie kapvergunning te verknigen.

In het projectgebied wordt alleen opscheut weg-
gehaald. Bomen bijven zovee! mogelik behou-
den, zeker de waardevolle homen. In de laatste-
lik opgestelde Boom Effect Analyse (BEA) d.d.
27 juli 2021 (zie paragraat 5.9 en Bijage 29 van
en hij de Ruimtelijke Onderbouwing d.¢. 16 mei
2022 {aangepast d.d. 17 mei 2023) wordt voor
et behouden van bomen onder meer een con-
structie voorgesteld, een zogenaamde “Zwe-
vende constructie”. Met deze en andere maare-
gelenworden de bomen juist behouden. Dit word
ook in de Omgevingsvergunning geborgd mef
voorwaarcenivoorschriften, gekoppeld aan de te
Verlenen vergunning.

Er zijn ecologische onderzoeken gedaan in het
plangeDied door adviesbureaus Hahitus en Eco-
groen. Uit onderzoek van adviesbureal Habitus
i gebleken dat in et plangebied de gewone
Gwergvleermuis aanwezig is. Hiervoor is een ont:
hefingsaanvraag gedaan bij de Provincie Gel
derland. De ontheffing s d.¢. 22 september 2022
door de Provincie Gelderland verleend (zie Bij
lage 32 bj de Ruimtelike Onderbouwing .. 16
mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023).

Het uitgevoerde nafuuronderzoek is niet ondeug-
(el De provincle Gelderland heeft dit natuuron-
derzoek als bevoegd gezag heoordeeld enop ha-
sis daarvan is de onthefing verleend.
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BVI4,

B.VI4, Slot

Indiener van de zienswijzen vertrouwt erop daf e
gemeente de punten ovemeet. Daamaast is in-
diener bereic om een mondefinge toefichting te ge-
ven en bereid om aan te tonen dat er sprake is van
schade,

BVI4, Slot

(ezien de gemeentelijke reactie op de hiervoor
(enoemde punten zin er geen redenen vanwege
een goede ruimtelike ordening aanwezig waar-
door de gevraagde omgevingsvergunning niet
Kan worden verlgend,

Dit punt leidt iet tot aanpas-
sing van het plan / het pre-
ject.
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De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereikhaar is op deze hoogte verschit dan ook,
Daamaastis e huidige bebouwing ook awilkend
en relatief hoog. Het ontwerp past beler binngn
e criteria van de welstandsnota en Caamaast
past het qua hestemming ook beter.

De huidige hebouwing (oude huishoudschool) is
circa 11 meter hoog. De goothoogte van het com-
plex is ook circa 11 meter hoog. De hoogte van
hoe het gebouw beleefd wordt is cus vergelik-
ba.

Er bestaan geen formele wettelike normen voor
bezonning in Nederiand. Omdat er veranderin-
gen piaatsvinden in de hebouwde omgeving is
het wenselk geacht om een bezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen zin getoetst
aan de opgestelde niet-wettelijke normen van het
TNQ. Uit het bezonningsonderzoek van oktober
2021 {zie Paragraaf 6.11 en Bilage 16 van en bj
e Ruimtelike Onderbouwing ¢.d. 16 mei 2022,
aangepast d.d. 17 mei 2023) biikt dat de omlig-
gende woningen voldoen aan de sirenge norm
van het TNO voor wat betreft bezonning in geval
van de geplande bebouwing. Ditis acceptabel.

BVl

B.VIL.2. Positie appartementencomplex

Naar mening van de indieners van de Zienswizen
is et logischer om het appartementencomplex
naast de Veluvine te situeren. Dit past qua hoogte
en itstraling beter in de omgeving.

B.VIl.2 Positie appartementengebouw

De postionering van het appartementencomplex
is onderceel van de inpassing van het gebouw in
het hestaande karakter van de F.A. Moliniaan.
Kenmerkend voor het karakler van de straat is
dat de bebouwing op geruime afstand staat van
(e weg. Met de gekozen positionering wondt i
bestaande karakter gewaarhorgd, doordat het
appartementencomplex op geruime afstand staat
van de weg. Hierdoor is er tuimte voor een open

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
Ject.
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stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meer fichting de FA. Moljnlaan te plaatsen wordt
e ruimte fussen de weg en het appartementen-
complex gennger. Dit zou het karakler van de
FA Moliniaan aantasten,

Er bestaan geen formele wetteljke normen voor
bezonaing in Nederiand, Omdat er veranderin-
gen piaatsvinden in de hebouwde omgeving is
het wenselk geacht om een bezonningsstudie
Uit te voeren. Omliggende woningen zijn getoatst
aan de opgestelde niet-wettelijke normen van het
TNO. Uit het bezonningsonderzoek blijt dat de
omliggence woningen voldoen aan de strenge
norm van het TNO voor wat betreft bezonning in
gevalvan de geplande bebouwing.

Bij het onfwerp is rekening gehouden met de pri-
vacy van de omiiggende woningen. De leefruim-
ten van de appartementen bevinden zich aan de
yoorzijde van het appartementencomplex. Hier-
door worct de privacy van omwonenden 20 veel
mogelik gewaarhorgd.

Het omdraaien van de vier villa's en het apparte-
mentencomplex is reeds eerder beoordeeld. Hef
verwisselen van de locaties is geen mogelikheic
Qebleken. Bi een venwisseling zouden waarde-
Volle bomen geveld moeten worden wat nigf wen-
selik is. Bi de huidige geplande posttionering van
(e vier vila's en het appartementencomplex s de
schade aan homen veel beperkter.

U8 positionering van het appartementencomplex
is onderceel van de inpassing van het gebouw in
het hestaande karakter van de F.A. Moljniaan.
Kenmerkend voor het karakier van de straat is
at de bebouwing op geruime afstand staat van
de weg. Met de gekozen positionering wordt i
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bestaande karakter gewaarborgd, doordat het
appartementencomplex op geruime afstand staat
van de weg. Hierdoor s er fumte voor een open
stuk groen aan de voorzide van het appartemen-
tencomplex. Door het appartementencomplex
meerrichting de F A, Moljnlaan te plaatsen worct
(e ruimte tussen de weg en het appartementen-
complex geringer. Dit zou het karakter van de
F A, Molinlaan aanfasten.

Het omdraalen van de vier vila's en het apparte-
mentencomplex is reeds eerder beoordeeld. Het
Verwisselen van de locaties s geen mogelikheid
gebleken. Bij een verwisseling zouden waarde-
velle bomen geveld moeten worden wat nief wen-
selik is. Bij de huidige geplande postionering van
e viervilla's en het appartementencomplex is de
schade aan bomen veel heperkter.

BVIL3.

B.VIL3. Zwembad

Naar mening van de indieners van de zienswizen
18 d hovenste laag van het appartementencom-
plex overbodig. Het gedeelte waar het zwembad
gesitueerd zou worden kan dan praklisch ingericht
worcen. Dit zorgt voor een optimale inrichtingen
van de ruimte, Dit Is te verantwoorden gezien de
bouw van het nieuwe zwembad in Nunspegt.

BVIL.3. Zwembad

De keuze voor een zwembad in het voorgenomen
ontwerp lit miet bij de gemeente. Deze keuze is
een particuliere aangelegenheid. Het is een par-
ficulier zwembad dat derhalve ook niet te verge-
fjken is met een nieuw openbaar zwembad de
Witsangh dat door de gemegnte Nunspeetis ge-
realiseerd.

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van et plan / het pro-
ject.

BVIl4

B.VIL4. Prestigeproject

Naar mening van de indieners van de zienswizen
gaat het om een prestigeproject. Het enome ter-
rein levert 'slechts’ 12 woonadressen op, Het gaat
volgens de indieners van de zienswijzen om voor-
naam en defig. De geplande woningen i buten-
sporig luxueus. Dit rimt nigt met het aantal starters
op de Nunspeetse woningmarkt. De vraagt die bj
de indieners van de zienswijzen rijst is of het

B.VIL4. Prestigeproject

De realisatie van het voorgenomen project bevor-
dert de doorstroom van woningen in Nunspeet.
Er wordt met dit project een nog niet bestaand
type woningaanbod gerealiseerd in Nunspeet. De
verwachting is dat daardoor andere woningen op
de woningmarkt vri komen,

Dit puntJeidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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project wel sociaal passend is,

BVILS.

BVILS, Slot

De indiener van de zienswijzen verzoek! de ge-
meente om de bouwplannen van het appartemen-
tencomplex aan te passen volgens zin zienswil-

Zen.

BVILS. Slot

Gezien de gemeentelijke reacties op de boven-
slaande punien kan de aangeviaagde omge-
vingsvergunning worcen verleend.

Dif punt leidt nigt fot aanpas-
sing van het plan /het pre-
ject.
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locatie. De korrelgrootte van de bebouwing is niet
afgestemd op de omgeving. Door het loslaten van
de korreigrootte zin de bestemmingsplannen ook
losgelaten. Onduidelik is voor de indieners van e
ZIenswiizen waarom higrvoor gekozen is.

Het voorliggende onfwerp past daamaast, naar
mening van de indieners van de zienswizen, niet
bij de cultuurhistorische waarde van de F.A. Molin-
laan. Op hasis van de omgevingsvisie word er
door de indieners van de zienswijzen verwacht dat
er meer rekening gehouden worck met de omge-
ving.

Qok s onderdeel van de omgevingsvisie dat het
helangrikis dat een initiatie moet bidragen aan de
kernkwaliteit van het befreffende gebied. In het ont-
werp is it niet te herkennen, omdat het niet past
bi het karakter van de F.A. Moljplaan.

Naar mening van de indieners van de zienswiizen
is het venwisselen van de bouwlocatie van de vier
villa's en et appartementengebouw een goede
suggestie, Daar het appartementengebouw beter
inpasbaar is naast ce Veluvine.

In de nadere onderbouwing van 11 december
2022 van de ingediende zienswijzen van  septem-
ber 2022 schrijven de indieners van e zienswijzen
dat zj niets begripen van hef gekozen onfwerp en
positie van het appartementengebouw. Voigens e
indieners van de nadere onderbouwing op de inge-
diende zienswijzen zal het nu geplande gebouw it
karakleristieke deel van de Moljnlaan gaan over-
stemmen, zowel door i omvang als door he ge-
Kozen onfwerp. Juist in it deel van de Moliniaan
is de beeldbepalende uistraling, waar et plan van
Mo en Springer aan ten gronaslag figt, nog dui-
delijk aanwezig. lets om juist wel rekening mee te
houden. Door it gebouw te positioneren in de

boven het maaiveld, Deze hoogte is groter dan
de vocrgeschreven hoogte van het vigerende he-
stemmingsplan, weke 10 meter bedraagt. De to-
tale hoogte van 14.5 meter worct als aanvaard-
baar heschouwd en doet daamee geen inbreuk
op het karakter van de F A, Mojnlaan,

Daamaast wordt e F.A. Molinlaan gekarakleri-
seerd door ruime, groene percelen. Een nieuw
gebouw aan de F.A. Moliniaan zou moeten voe-
gen in het bestaande kwalteitsbeeld.

Ue opzet van het appartementencomplex, welke
bestaat Uit twee gekoppelde volumes, zorgt voor
gen gewenste, juiste verhouding onderling. De
positionering van het appartementencomplex
verhoudt zich goed met het karakter van de FA.
Molintaan. De gekozen witte kleur van het appar-
tementencomplex verwist daamaast naar de mo-
numentalg witie vila's in de straat. Hiermee vol-
doet het complex aan het criterium van de ge-
meentelije welstandsnota.

De gekozen goothoogte van het appartementen-
complex verschilt met de nokhoogte. Het zicht dat
bereikhaar is op deze hoogte verschit dan ook,
Daamaastis de huidige bebouwing ook awilkend
en relafief hoog. Het onftwerp past beter binnen
de criteria van de welstandsnota en daamaast
past het qua bestemming ook beter.

De hidige hebouwing {oude huishoudschool) is
circa 11 meterhoog. De goothoogte van het com-
plex i3 ook circa 11 meter hoog. De hoogte hoe
het gebouw beleefd wordt is dus wat dat betret
vergelikbaar.

De bebouwing aan de Moljnlaan word in hoofd-
zaak gekarakteriseerd door vrijstaande gebou-
Wen op ruime percelen. Het groen langs de Mo-
linlaan, de tuinen aan de voorzide en de vrie
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hoek van een groot perceel, dicht fegen bestaande
bebouwing aan, worct er een probleem gecreéerd
dat er niet hoeftte zjn. Er is op het perceel all
fLimte om een andere passende invulling te geven.

uimte fussen de woningen Zorgen voor een
groeng Uitstraling en vormen samen het kwali-
teftsbeeld van de Molinlaan. Het groen zongt hier
vaak voor een parkachtige sfeer. Daarom heeft
het gebied een hoge samenhangende kwalteits-
waarde. De hebouwing aan de Molijnlaan heeft in
maat verschillende afmetingen, variérend van en-
kelvoudige weonhuizen, statige villa's, een ver-
zorgingstenuis, en een schoolgebouw met cultu-
rele ruimten, zoals theater, fimzaal, en biblio-
theek. In it beeld wordt het appartementenge-
bouw geplaats als een nieuwe foevoeging voort
borcurend op de ticlin van de bebouwing aan de
Moljniaan.

De architectur van de gebouwen aan e Molip-
laan s wisselend, namelijk van kenmerkende mo-
numentale villa's met een romantische architec-
fiur tot modeme woonhuizen. De schaal van
bebouwing is wisselend van groot tot Klein. Het
niguwe gehouw voegt hier een passende archi-
tectuur aan toe in een min of meer monumentale
setting. De opzet van twee gekoppelde volumes,
Welke te ervaren zin als twee woonvilla's zorgt
Voor de passende schaal / verhoudingen, onder-
ling in relatie met de omgeving. De kap mef over-
slekken en de gelaagde terrassen verwizen naar
een openheid en een verbinding met het parkach-
fige groen. De bovenste woonlaag is terugge-
plaatst ten opzichte van de gevellin, it zorgt voor
een verminderde volume ervaring. De Boterdijk
heeft de sfeer van een woonstraat en heeft een
Kleinschalige opbouw van vrijstaande woonhui-
7en en twee-onder 1 kapwoningen en wikt afvan
het statige karakier van de Molinlaan. Deze wo-
ningbouw heeit ook geen relatie et de maat en
e schaal van de Molijnlaan. In cit beeld sluiten
e achtererven van de Moljnlaan en de Boterdijk
op elkaar aan, vagk gescheiden door opgaand
groen. Voor een goede schaalophouw ten
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opzichte van de woningen aan de Botercik is op
et achterterrein een lang gestrekt hijgebouw ge-
plaatst als erfscheiding en hoogte overgang.
Daamaast wordt de positie van deze erfgrens 1,5
mefer verschoven ten gunste van de bewoners
aan de Boterdik. Door deze stapsgewize op-
bouw wordt het appartementengebouw vanuit e
Boterdijk niet cirect in zjn geheel ervaren. Daar-
naast is e tusseniiggende afstand voor een he-
bouwde kom groot te nomen. Het appartemen-
tengebouw is op een posttie gezet welke zich
goed verhoudt met et groenen de bebouwde re-
latie van e Molnlaan. Het binnenterrein en de
bergingen zorgen voor een gepaste afstand fen
opzichte van de Boterdik. Het voorterrein met
een parkachtige vorm en inrichting draagt bi tot
een aangename ruimte passend in de aanwezige
groene beeldkwalteit van e Molinlaan. De witte
Kleur van het gebouw verwijst naar de monumen-
tale witte vila's gelegen aan de Moliniaan. Hef
plan s zorgvuici Uitgewerkt en krigt hierdoor
een hoogwaarcige uitstraling. Geconcludeerd
kan worden dat de nieuwbouw zich goed ver-
houdt me zichzelf en de omgeving.

B2

B.VIll2, Aanwezige homen in de directe omge-
ving

De gekozen locatie van het foekemstige gebouw
ligt cicht op de erfgrens. De kans is groot, naar e
mening van de indieners van de zienswizen, dat
het wortelgestel van de omliggende bomen in ge-
vaar komt door de graafwerkzaamheden en het
wegpompen van water. Hierdoor komen de bomen
aan de F.A. Mofinlaan en de homen langs “het
Paadje’ n gevaar.

Tweede punt van zorg is dat de bomen van de in-
dieners van de zienswijzen (F.A. Moljnlaan 198)
op de erfgrens staan, Deze homen gaan in de

BVIIL2, Aanwezige bomen in de directe om-
geving

Naar aanleiding van dit punt van de ingediende
zZienswijzen is een aanvullend onderzoek uitge-
voerd naar de particuliere bomen. Dit aanvul-
lende bomenonderzoek van Boomadvies Neder-
land van 15 maart 2023 is in e Ruimtelike On-
derhouwing verwerkt (zie paragraaf 5.9 van de
Ruimtefijke Onderbouwing en zie Bijlage 30 bij e
Ruimtelijke onderbouwing. De conclusie van het
onderzoeksrapport is: “Op basis van de boomin-
ventarisatie, de beoordeling van projectinvioeden
en de resultaten van het aanvullend beworte-
lingsonderzoek, i te concluderen dat el

Dit punt leidt niet tot aanpas-
sing van het plan / het pro-
ject.
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toekomst overlast veroorzaken bij de foekomstige
buren door overhangende takken. Doordat de bo-
men In het vastgestelde boomzone gebied liggen
betekent dit dat deze hosrilke gebieden extra be-
scherming kennen vanwege de bomenverorde-
ning. Indiener van e zienswijzen vraagt zich afwat
dat concreet betekent in - deze siuatie.

De indieners van de zienswiizen zijn bezorgd om
de gekozen bouwlocatie, dicht tegen de bomen.
Mochten er overhangende takken venvijderd moe-
tenworden in de toekomst dat maakt dat ce bomen
kwetsbaar. Dit is ook nadelig voor de vele dieren
diein de bomen huizen,

realiseren van een verhoogd terras geen negatief
gffect heeft op het duurzaam hehoud van de 15
aangrenzende bomen aan de F.A. Molinlaan 158
te Nunspeet. Het terras kan zonder aanpassin-
0en gereaiseerd worden. Wel wordt geadviseerd
om boombeschermende maalregelen fe treffen
tjdens de aanleg van het terras. De homen staan
namelik direct op de erfgrens {zonder enige be-
scherming van bijvoorbeeld een hekwerk), waar-
door ongewenste schade aan ce bomen kan ont-
staan.”
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BVIN,

BVIL3, Privacy

De indieners van de zienswijzen (F.A. Molinlaan
198) Kijken tegen een pand van 13,5 meter hoog
aan, zodra het bouwplan is gerealiseerd. Naar me-
ning van de indieners van de zienswijzen komt een
nand van deze omvang veel e dicht op hun huis te
staan. De toekomstige hewoners van het apparte-
mentengebouw hebben zicht op de kamer en tuin
van de indiener van de zienswizen. Dit doet af-
breuk aan dg hun privacy.

BVIIL3, Privacy

De gemeente acht de hoogte van het gebouw van
13,5 hoog op deze plaats aanvaardbaar. Hel ap-
partementengebouw kom verder op een afstand
van 17 meter van de achterste punt van de wo-
ning FA. Moljnlaan 18 te staan. Het voorhuis
bevindt zich op circa 25 meter van het apparte-
mentengebouw. Dit zjn aanvaarchare afstanden
in een woonomgeving, en ook in de omgeving
van de F.A. Moljniaan op deze plass.

Dif punt leidt niet ot aanpas-
sing van het plan / het pro-
fect,

BVIIl4,

B.VIlL4. Slot

Naar mening van de indiener van de zienswizen
had er gekozen moeten worden voor een requliere
en algemeen aanvaarde bestemmingsplanproce-
dure i.p.v. een awikingsprocedure,

De gemaakle keuze is niet verantwoord vanwege
de schaalgrootte en impact van het houwplan voor
de directe omgeving en Nunspeet n het algemeen.

Qok is het inzetten van de Crisis- en herstelwet,
naar mening van de indieners van de zienswijzen,
niet bedoeld is voor een dergelik appartementen-
complex.

Inclieners van de zienswijzen foepen de gemeents
op om alle geplande voorhereidende of daadwer-
keljke activiteiten per direct te staken eniof op te
schorfen.

BVINL4. Slot

Bestemmingsplanprocedure of Uitgebreide
afwijkingsprocedure

De Wet ruimteliike ordening (Wro) en de Wet al-
gemene bepalingen omgevingsrecht  (Wabo)
schrit niet voor welke procedure voor een
plan/project moet worden toegepast. Een be-
stemmingsplanprocedure wordt nief voorge-
schreven. De wet laat aan de overheid de vijheid
om een ultgebreide afwikingsproceduse foe te
passen.

De itgebreide afwikingsprocedure s een wete-
ljke mogelikheid. Er is voor dit project voor een
itgebreide afwilkingsprocedure gekozen, omdat
(it een zelide soort procedure is als die i zoge-
noemde “Woningbouw op Maat™projecten bin-
nen de gemeente wordt toegepast. DI, om onge-
likneid hierbi te voorkomen. Bovendien kan bj
6€n omgevings-vergunningprocedure eenvoud
ger een termin worden gesteld waarbinnen de
bouw van het appartementencomplex en de
bouw van de vier woningen voltooid dient te zijn
(in it geval binnen vier jaar na het onherroepelik
worcen van de Omgevingsvergunning).

Crisis- en herstelwet {Chw,)
In totaal worden er twaal woningen gerealiseerd

Dit punt leidt nigt ot aanpas-
sing vn het plan / het pro-
ject.




met de gepresenteerde bouwplannen. Hierdoor
worct er voldaan aan e criteria van de Crisis- en
herstehwet (Chw). Het project voldoet namelik
aan de crteria die zjn genoemd in artikel 3, lid
3.1, van Bijage | hij de Crisis- en herstefwet
(Chw). Eris namefiik sprake van "onfwikkeling en
verwezenliking van werken en gebieden {.....)
ten behoeve van de bouw van meer dan 11 wo-
ningen in een aaneengesioten gebied of de her-
shructurering van woon- en werkgebieden”,

In it geval wordt er ook gebruik gemaakt van het
Projectutvoeringsbeslut van de Crisis- en her-
stefwet, Afdeling 6. Dit heeft voordelen to.. ak
gemene regeling, omdat dit woningbouwproce-
(ures kan versnellen.
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mening van de indiener van de zienswijzen verlra-
ging en enduicelikheid ontstaan. Kennelikis bi de
gemeente de indruk ontstaan dat de niewbouw-
plannen van het Junior College nigt meer actuee!
Zoudenzin,

De indiener van de zienswijzen vertrouwt erop dat
de voorgenomen plannen voor bebouwing van het
perceel F A, Molinlaan 172 afgestemd worden op
de nieuwhouwplannen van het Junior College en
dat de toegezegde strook grond van 30 mefer van
dit perceel beschikbaar bift voor het Junior Col
lege.

nieuwbouw van het Junior College.

De paragrafen 5.11en 6.4 vande Ruimtelijke On-
derbouwing van het Projectuitvoeringsheslut zijn
aangepast. Binnen de genoemde strook van 30
meter van het perceel is het mogeljk om een uit
breiding van het Junior College te realiseren op
basis van het principe van een goede rumteliike
ordening.
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door de wethouder ook medegedeeld aan de ge-
meenteraad. Utbreiding -van de Veluvine zal
daarom noodzakelik zin.

In het projectuitvoeringsbesiuit staat beschreven
dat uitbreiding van het gebouw van de Veluving
niet noodzakelik is en dat er voor het percee! dat
13 gelegen tussen de Veluvine en het plan F A, Mo-
ljnaan 166-172 alternatieve plannen worden ont-
Wikkeld. Naar mening van ce indieners van de
Zienswizen s it onjuist, De inpassingsstudie heeft
geleid tot de conclusie dat inpassing van het Junior
College in de MFA Veluvine niet mogeliik is. Dit is
door de wethouder ook medegedesld aan de ge-
meenteraad. Uthreiding van de Veluvine zal
daarom noodzakelik zip.

In paragraaf 6.12 (bedoeld is paragraaf 6.4) van
het Projectuivoerbesiutt wordt aangegeven dat de
richtafstand van 10 meter ruimschoots worct ge-
haald, omaat de afstand tussen het plangebied en
de bestaande school 30 mefer bedraagt, Echter
wordt er gehouwd tot de erfgrens, hierdoor wordt
de richtafstand nigt behaald. Er is door de ge-
meente toegezegd dat er 30 mefer van het perceel
F.A. Moljnlaan 172 ter beschikking komt voor de
fieuwbouw van het Junior College. De- huidige
plannen voldoen hier niet aan.

In 612 {hedoeld s paragraaf 6.4) van het pro-
jectuitvoeringsbesluit staat “Voor het tussenlig-
gende gebied is de invuling nog niet bekend, Wel
18 duidelik, dat de bedrifstunctie vervat. Incien de
fuimtelike procedure wordt dooriopen, om dit ge-
bied in te vullen, moet rekening gehouden worden
me de woningen die nu worden onfwikkeld.”

Naar mening van de indieners van de zienswizen
18 dit incorrect. De volgordeljkheid is omgedraaid.
De nieLwhouw van het Junior CGollege bevindt zich

niguwbouw van het Junior College.

De Paragrafen 5.11 en 6.4 van de RuimteliFke
Onderbouwing van het Projectuitvoeringsbeslut
Zin aangepast naar aanleiding van deze ziens-
Wijzen,
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alin het stacium van definitief ontwerp. De eventu-
gle bouw van woningen zal daarop afgestemd
Moeten worden, ip.J. andersom,

Bovengenoemde punten maken dat de indieners
van de zenswijzen bezwaar aantekenen tegen de
yoorgenomen plannen in de huidige vorm. Indie-
Ners van de zienswiizen treden graag in overleg
met de gemeente om eventuele onduidelikheden
weg te nemen en te waarborgen dat de houw van
deze woningen de Litbreiding van het Nuborgh Col
lege Veluvine ten behoeve van het Junior College
niet in de weg staat

8
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: <IN @nunspeet nl>
Verzonden: 06-03- [ NNE
Aan: <R @ nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

Van: [N @ziggo.n! <N @ziggo.nl>

Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 12:28
Aan: <IN @nunspeet.ni>
Onderwerp: RE: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Geachte heer T

Voorgaand verslag en het zogenoemde participatieverslag voldoen niet aan de eisen die men mag verwachten van
de overheid. Vandaar ons dringende verzoek.
Gemaakte voarbehoud snijdt geen hout. Opnemen is toegestaan zonder toestemming van andere partij,
voorwaarde is wel dat men van de partij is en dat zijn we.
Zou je nog even willen reageren op de volgende drie punten;

1. Onvolledig/fonzorgvuldig bijeenkomstverslag van 23 november 2022,

2. ldem dito ten aanzien gemaakt participatieverslag van 24 juni 2019,

3. Gemaakt voorbehoud gemeente t.a.v. geluidopname 7 maart 2023.
Vriendelijke groeten,

Van: < nunspeet.nl>

Verzonden: vrudag 3 maart 2023 11:03
Aan: B @ziggo.nl' < o.nl>

Onderwerp: RE: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

Goedemorgen heer B en mevrouw

Uw mail is in goede orde ontvangen.

1. Wij vragen de gemeente om hiervan een zo volledig mogelijke verslaglegging te maken.

De gemeente probeert de informatiebijeenkomst zo volledig mogelijk te notuleren. Het verslag van de
informatiebijeenkomst zal zo spoedig mogelijk aan u worden toegezonden.

2. Ook vragen wij om van de bijeenkomst een geluidsopname te maken, zoals vorige keer.

Op uw verzoek zijn wij bereid om een geluidsopname te maken van de informatiebijeenkomst, onder voorbehoud
dat er geen bezwaren zijn van de andere aanwezigen, mochten die er wel zijn dan is een audio-opnhame niet
mogelijk.

Hiervoor zal een opnameapparaat aanwezig zijn. Wij zullen de voicelog achteraf naar u toesturen.

Met vriendelijke groet,

J
Medewerker RO/Duuzame ontwikkeling
Team ROV

GEMEENTE

”ﬁn f] pcct’

nunspeet.nl | T (0341) 25689 11 |

W www.nunspeet.nl
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Van: o.nl < Ziqgo.nl>

Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 10:27

Aan: < nhunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Geachte heer beste

Bij dezen informeren wij u dat wij aanwezig zijn op de door de gemeente georganiseerde bijeenkomst van 7 maart.
Twee vragen vooraf

1. Wij vragen de gemeente om hiervan een zo volledig mogelijke verslaglegging te maken.

2. Ook vragen wij om van de bijeenkomst een geluidsopname te maken, zoals vorige keer.
Over uw vorige verslagen, het volgende;



Wij vinden het verslag en het participatieverslag onder de maat; veel vragen en opmerkingen van omwonenden zijn
niet opgenomen.

Wij gaan er vanuit dat komend verslag adequaat is en volledig weergeeft wat en door wie wat wordt gevraagd,
gezegd en besproken.

Graag zien wij een ontvangstbevestiging en eventuele vragen en opmerkingen tegemoet.

Met vriendelijke groeten,
en

Dit bericht is afkemstig van
Gemeente Nunspeet

Markt 1, 8071 GJ NUNSPEET
Posthus 79, 8070 AB NUNSPEET
Telefoonnummer: (0341) 25 99 11
E-mail: gemeente@nunspeet.nl
Internet: www.nunspeet.nl

Voorbehoud gemeente Nunspeet:

Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend, tenzij dit expliciet in dit bericht is verwoord.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Als het wordt ontvangen dcor
iemand anders, wordt deze verzocht het te retourneren aan de afzender.

Dit e-mail bericht is gecontroleerd op virussen en inhoud door de gemeente Nunspeet.




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: [ O nunspeet nl>
Verzonden: 03-03-2023 10:30

Aan: [ o nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

Dag

Mail van de heer [ NEGE]

van: IEEEFIC-iggo. <IN @ziggo.nl>
Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 10:27
Aan: o nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Geachte heer RS beste g,

Bij dezen informeren wij u dat wij aanwezig zijn op de door de gemeente georganiseerde bijeenkomst van 7 maart.
Twee vragen vooraf

1. Wij vragen de gemeente om hiervan een zo volledig mogelijke verslaglegging te maken.

2. Dok vragen wij om van de bijeenkomst een geluidsopname te maken, zoals vorige keer.
Over uw vorige verslagen, het volgende;
Wij vinden het verslag en het participatieverslag onder de maat; veel vragen en opmerkingen van omwonenden zijn
niet opgenomen.
Wij gaan er vanuit dat komend verslag adequaat is en volledig weergeeft wat en door wie wat wordt gevraagd,
gezegd en besproken.
Graag zien wij een ontvangstbevestiging en eventuele vragen en opmerkingen tegemoet.
Met vriendelijke groeten,




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: <M @nunspeet.nl>

Verzonden: 30-05-2023 12:01

Aan: <IN @nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactic verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

Dag
Kunnen we dit vanmiddag bespreken?

Van: [NF] @ziggo.nl <[] @ziggo.nl>

Verzonden: dinsdag 30 mei 2023 11:56
Aan: 3 <A @nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172
Gemeente Nunspeet
t.a.v. de heer
Markt 1,

8071 GJ NUNSPEET

Betreft; verslaglegging van omwonendenbijeenkomsten bouwproject F.A. Molijnlaan 166/172
Geachte heer
Een korte reactie op onderstaand bericht.
Naar onze mening zijn de verslagen van de gemeente niet adequaat en gezien het belang van volledige informatie-
uitwisseling ontoereikend.
Belangrijke opmerkingen en meningen worden niet of onvolledig vermeld, onjuist geA™ nterpreteerd of zoals in het
participatieverslag verdraaid.
Zoals wij u eerder schriftelijk hebben laten weten, is het aan te bevelen om alles wat er is besproken gedurende een
vergadering te notuleren.
Ten aanzien van uw laatste verslag van 7 maart jl., welke wij overigens pas 17 april per post hebben ontvangen,
geldt hetzelfde laken een pak.
Om misverstanden te voorkomen en omdat de heer geluidsopnames heeft gemaakt verzoeken wij de
gemeente het volgende;

1. transcriptie van de omwonendenbijeenkomst van 23 november 2022 en 7 maart 2023
Mocht u dit bericht doorsturen aan dhr. dit ; wij maken bezwaar dat de gemeente de toegezegde
zienswijzeprocedure terugdraait.
Binnenkort zullen wij de teammanager ruimtelijke ordening en volkshuisvesting over deze naar onze mening
onaanvaardbare stap benaderen.
Alvast hartelijk dank voor de moeite.
Vriendelijke groeten,

] o I

Mede namens collectief omwonenden

Van: < nunspeet.nl>

Verzonden: dinsdag 7 maart 2023 13:23

Aan: RN @ziggo.n'' < ziggo.nl>

Onderwerp: RE: reacti en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172
Goedemiddag heerMen mevrouw
U heeft gevraagd op een reactie op de volgende punten.
1. Onvolledig/onzorgvuldig bijeenkomstverslag van 23 november 2022

De gemeente Nunspeet heeft het verslag van de informatiebijeenkomst. Beknopt verslag informatiebijeenkomst in
verband met ingediende zienswijzen Project F.A. Molijnlaan 166/172 d.d. @ december 2022 aan u verstrekt. Dit is
een kort, beknopt, verslag zoals het gebruikelijk is bij de Gemeente Nunspeet bij dergelijke
informatiebijeenkomsten. Wij zijn van mening dat dit verslag een juiste weergave geeft van de
informatiebijeenkomst.
Zie ook de eerdere reactie uit de brief van 23 december 2022.

2. Idem dito ten aanzien gemaakt participatieversiag van 24 juni 2019
Het participatieverslag van de bijeenkomst van 24 juni 2019 is gemaakt door de Nunspeetse Onroerend goed
Maatschappij b.v. De gemeente Nunspeet beschikt om die reden niet over de notulen, behalve over het door de
N.O.M. gemaakte Participatieverslag F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet, dat cpenbaar is.
De gemeente Nunspeet is van mening dat het participatieverslag een juiste weergave geeft van de bijeenkomst van
24 juni 2019.
Zie ook de eerdere reactie uit de brief van 23 december 2022.
3. Gemaakt voorbehoud gemeente t.a.v. geluidopname 7 maart 2023.
Onderhavige verzoek voor het opnemen van de informatiebijeenkomst is voorgelegd aan de privacy officer van de
gemeente Nunspeet.




Op advies van de privacy officer zal het gemaakte voorbehoud blijven staan. In verband met de bescherming van
persoonsgegevens en het versirekken van een kopie van de voicelog is toestemming van alle aanwezigen
noodzakelijk.

We gaan ervanuit dat hiermede uw vragen zijn beantwoord.

Met vriendelijke groet,

J
Medewerker RO/Duuzame ontwikkeling
Team ROV

6 CEMEENTE

“unffcc‘t
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Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 12:28
Onderwerp: RE: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Geachte heer Rl

Voorgaand verslag en het zogenoemde participatieverslag voldoen niet aan de eisen die men mag verwachten van
de overheid. Vandaar ons dringende verzoek.
Gemaakte voorbehoud snijdt geen hout. Opnemen is toegestaan zonder toestemming van andere partij,
voorwaarde is wel dat men van de partij is en dat zijn we.
Zou je nog even willen reageren op de volgende drie punten;
1. Onvolledig/onzorgvuldig bijeenkomstverslag van 23 november 2022,
2. Idem dito ten aanzien gemaakt participatieverslag van 24 juni 2019,
3. Gemaakt voorbehoud gemeente t.a.v. geluidopname 7 maart 2023.
Vriendelijke groeten,
en

Van: k] < nunspeet.nl>

Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 11:03

Aan: [IRIRNNE @ziggo.n'' < o.nl>

Onderwerp: RE: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

Goedemorgen heer Ben mevrouw

Uw mail is in goede orde ontvangen.

1. Wij vragen de gemeente om hiervan een zo volledig mogelijke verslaglegging te maken.

De gemeente probeert de informatiebijeenkomst zo volledig mogelijk te notuleren. Het verslag van de
informatiebijeenkomst zal zo spoedig mogelijk aan u worden toegezonden.

2. Ook vragen wij om van de bijeenkomst een geluidsopname te maken, zoals vorige keer.

Op uw verzoek zijn wij bereid om een geluidsopname te maken van de infcuhatiebijeenkomst, onder voorbehoud
dat er geen bezwaren zijn van de andere aanwezigen, mochten die er wel zijn dan is een audio-opname niet
mogelijk.

Hiervoor zal een opnameapparaat aanwezig zijn. Wij zullen de voicelog achteraf naar u toesturen.

Met vriendelijke groet,

J
Medewerker RO/Duuzame ontwikkeling
Team ROV

i‘u;«,frﬂtt
E nunspeet.nl | T (0341) 2599 11 |

W www.nunspeet.nl
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Van: ziggo.n! <IN @7iggo.nl>

Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 10:27

Aan: < nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: reactie verslag en informatiebijeenkomst bouwplan F.A. Molijnlaan 166-172

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Geachte heer beste

Bij dezen informeren wij u dat wij aanwezig zijn op de door de gemeente georganiseerde bijeenkomst van 7 maart.
Twee vragen vooraf

1. Wij vragen de gemeente om hiervan een zo volledig mogelijke verslaglegging te maken.

2. Ook vragen wij om van de bijeenkomst een geluidsopname te maken, zoals vorige keer.
Over uw vorige verslagen, het volgende;
Wij vinden het verslag en het participatieverslag onder de maat; veel vragen en opmerkingen van omwonenden zijn
niet opgenomen.
Wij gaan er vanuit dat komend verslag adequaat is en volledig weergeeft wat en door wie wat wordt gevraagd,
gezegd en besproken.
Graag zien wij een ontvangstbevestiging en eventuele vragen en opmerkingen tegemoet.
Met vriendelijke groeten

Dit bericht is afkomstig van
Gemeente Nunspeet

Markt 1, 8071 GJ NUNSPEET
Postbus 79, 8070 AB NUNSPEET
Telefoonnummer: (0341) 25 99 11
E-mail: gemeente@nunspeet.nl
Internet: www.nunspeet.nl

Voorbehoud gemeente Nunspeet:

Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend, tenzij dit expliciet in dit bericht is verwoord.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Als het wordt ontvangen door
iemand anders, wordt deze verzocht het te retourneren aan de afzender.

Dit e-mail bericht is gecontroleerd op virussen en inhoud door de gemeente Nunspeet.

Dit bericht is afkomstig van
Gemeente Nunspeet

Markt 1, 8071 GJ NUNSPEET
Postbus 79, 8070 AB NUNSPEET
Telefoonnummer; (0341) 25 99 11
E-mail: gemeente@nunspeet.nl
Internet: www.nunspeet.nl

Voorbehoud gemeente Nunspeet:

Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend, tenzij dit expliciet in dit bericht is verwoord.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Als het wordt ontvangen door
iemand anders, wordt deze verzocht het te retourneren aan de afzender.

Dit e-mail bericht is gecontroleerd op virussen en inhoud door de gemeente Nunspeet.




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: <IN @nunspeet.nl>

Verzonden: 08-02-2023 08:23

Aan: <SR 2zl com>

Onderwerp: FW: Terreinontwerp Veluwstacte

Van: <l @slaavanasselt.nl>

Verzonden: dinsdag 7 februari 2023 16:52

Aan: il < @gmail.com>
cc: i <info@ com>; | ] < ] @nunspeet.nl>

Onderwerp: RE: Terreinontwerp Veluwstaete

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Zal ik morgen om 11.45 even langskomen?
Groet,

BNA
Volg ons ook op | £

Slaa + van Asselt architecten BNA

Industrieweg 75

8071 CS Nunspeet

t 0341 251963

info@slaavanasselt.nl a

www.slaavanasselt.nl

Disclaimer: De informatie opgenomen in dit e-mail bericht (inclusief informatie in de bijlagen) kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voaor de
geadresseerde. Indien u dit bericht ten onrechte ontvangt, wordt u verzocht de inhoud niet te gebruiken, de afzender direct te informeren door het bericht te
retourneren en het bericht te verwijderen. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging,
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender is op geen enkele wijze aansprakelijk voor enige fout of gebrek in
de inhoud van dit e-mail bericht.

Van: < mail.com>

Verzonden: dinsdag 7 februari 2023 14:32
Aan: by < >

cc: 8 <info : I <IN - unspeet ni>

Onderwerp: Terreinontwerp Veluwstaete

Dag

Bedankt voor het ontwerp van de terreinrichting / groenplan. Geeft ook een goede woonkwaliteit voor bewoners en
omgeving. Past ook bij de sfeer van de Molijnlaan.

Wel een paar puntjes welke ik met jou wil bespreken. Dit betreft de hoogte van de hagen voor en zij (boven).

Ook een extra doorsnede te vragen ter hoogte van het terras naar de bomen en buren. De bestaande haag
handhaven en hier direct aan bouwen lijkt mij tot problemen leiden.

Morgenochtend of donderdag even contact?

Met vriendelijk groet,

Dorpsbouwmeester
Gemeente Nunspeet

E-%nunsgeet.nl

Aanwezig op dinsdag
Markt 1
8071 GJ Nunspeet




Toelichting grondslagen

In dit decument kunt u secties vinden die cnleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grendslag in onderstaand overzicht.

BlArt. 51lid2sube

Het belang van de cpenbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persconlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: < @nunspeet.nl>

Verzonden: 31-05-2023 15:03

Aan: <SE @nunspect.nl>

Onderwerp: FW: toevoeging op zienswijze bouwplan van [ EIpd(

Ter info

Van:
Verzonden: woensdag 31 mei 2023 13:53
Aan: Bl < Bl @nunspeet.nl>

Onderwerp: toevoeging op zienswijze bouwplan van |EIpdf
Dag Hans,

Er is nog een aanvullend schrijven binnen voor de Molijnlaan 166.
Met vriendelijke groet,

J
Vergunningverlening
Team Vergunningen, Toezicht en Handhaving

Cyrict

E nunspeet.nl | T (0341) 25 99 11 |

W www.nunspeet.nl

0000

Disclaimer

De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde.

Wanneer u dit bericht per abuis ontvangt, verzoeken wij U contact op te nemen met de afzender door deze e-mail te beantwoorden. Verder vragen wij Ui in dat
geval dit e-mailbericht en uw antwoord te vernietigen en de inhoud ervan aan niemand openbaar te maken
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INGEKOMEN

Toevoeging op zienwijze omgevingsverguning 30 MEI 2023

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Nunspeet
8071G)J Nunspeet

Betreft: Een toevoeging op de zienwijze over het bouwplan appartementen aan de Molijnlaan 166.
Projectnummer 2012 (H 2022-0216) F.A. Molijnlaan 166 en 172 te Nunspeet.

Nunspeet zaterdag 27 mei 2023
Geacht college,

Op persoonlijke titel wil ik aan de zienswijze van vrijdag 2 september 2022, toen ondertekend door
negen bewoners van de Boterdijk, een paar mijns inziens belangrijke punten toevoegen, dit nadat ik
meer informatie over dit bouwplan heb gekregen tijdens twee omwonenden bijeenkomsten op het
gemeentehuis.

In gegevens die mij voor of na deze bijeenkomsten werden toegestuurd zijn er een aantal
tegenstrijdigheden over het project waar te nemen. Na de brief van Veluwstaete B.V. van 3 mei 2023
(die mij via de gemeente op 27 mei om 16 uur bereikte en waarvan de naam van de ondertekenaar
ontbreekt) zijn de tegenstrijdigheden nog duidelijker geworden. De heerjJJJJJlBschriift in het
Welstandsadvies van 4 januari 2023 over de prachtige Molijnlaan met statige villa’s, maar ook met
normale huizen en zeker veel groen, ook terzijde van de huizen. Hij heeft het zelfs over een
parkachtig karakter. Later bij het Terreinontwerp voor de VeluwStaete van 15 februari 2023 valt zelfs
het woord “buitenplaats”. De Molijnlaan is ontegenzeglijk een aardige laan maar zal dat niet meer
zijn met zo'n kolossaal gebouw met verhoudingsgewijs nauwelijks groen, zeker wanneer men
teruggaat naar het eerste ontwerp. Dan vindt men aan de achterkant een stenen opperviakte van
maar liefs bijna 1800 vierkante meter zonder één grassprietje. De schuur voor extra opslag voegt
niets toe aan het woongenot, in tegendeel het wordt er veel slechter door want het groene deel van
het project wordt aanzienlijk gereduceerd. (later kom ik met cijfers om dat te laten zien).

Als je in een tuin aan de Boterdijk staat en je kijkt in de richting van het gebouw dan krijg je de indruk
van een kasteel-muur met daar achter een gebouw. Kom je iets hoger dan zie je die afschuwelijke
kale stenen viakte van dak en terrein achter het gebouw. Ik kan me dat visueel goed voorstellen daar
ik zoals u weet een maquette van het hele plot heb gemaakt. Dit alles wordt dan door de heer
IR arkachtig genoemd. Wat betreft een buitenplaats raad ik de heer|jjjjf§pan een fietstocht
te maken langs de buitenplaatsen aan de Utrechtse Vecht, dan ziet hij hoe buitenplaatsen er echt
uvitzien.

Een beetje denigrerend schrijft hij over de Boterdijk als zijnde een gewone woonstraat met
vrijstaande woningen en niet te vergelijken met de Molijnlaan. Waarom zou dat trouwens moeten,
het heeft zijn eigen karakteristieke eigenschappen. Het komt voor mij wel een beetje over als van met
die bewoners van de Boterdijk hoeven we geen rekening te houden. Op een vraag van een bewoner
eens zelf de situatie in ogenschouw te nemen is hij kortaf met het woord nee niet nodig. Ik wil nog
wel even noemen dat dit straatje zeer verschillende typen woningen heeft en parallel aan de weg
staan een groot aantal soms zeer oude beuken en eiken bomen. In een warme zomer is het lopen in
de Boterdijk als of je in een oase bent.

Net als andere dorpen in de omgeving van Nunspeet wil men “ontstenen”. Meer groen is beter voor
de waterhuishouding, tegen toenemende temperatuurstijgingen en je wordt er gezonder door.
Allemaal is dat wetenschappelijk bewezen.



Nunspeet blijkt van al de dorpen in de omgeving het slechtste jongetje van de klas te zijn en dat
wordt er met dit kollossale gebouw en haar omgeving niet beter op.

Ik heb de opperviakte groen/steen verhouding van mijn huis vergeleken met die van
het project Molijnlaan 166 - 172. Het leverde de volgende uitkomsten op:

Boterdijk 19: groen 60%, steen 40%.
Molijnlaan 166 - 172: groen 28%, steen 72%.
Het latere aangepaste plan dat de Veluwstaete.B.V. niet meer wil: groen 40%, steen 60%

Ik denk dat ik met deze uitslag nog eens laat zien dat het groene karakter van de Molijnlaan waar de
heer [ zo Ivrisch over is totaal niet gehaald wordt met het Veluwstaete project, namelijk veel te
massaal op zo’n klein opperviakte. Wel denk ik dat het aangepaste plan 2 duidelijk beter is dan plan

5

Met deze toevoeging hoop ik nog meer bij te dragen aan het verzoek in de zienswijze van 2
september 2022 de vergunning te herzien/voorlopig niet te verlenen

Hoogachtend,

J
P.S. Dat groen er wat toe doet blijkt uit de aanwezigheid van de gevlekte orchis in mijn tuin.



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: <Y @slaavanasselt.nl>

Verzonden: 14-01-2022 14:49

Aan: <] @nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: Veluwstaete Molijnlaan gemeente Nunspeet (20210310-10-25793)

WAARSCHUWING: Dit bericht is atkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

Doorgestuurde mail waterschap
Groet,

BNA
ERKEND

BUREAU ™3
Volg ons ook op © U
I + van Asselt architecten BNA

Industrieweg 75

8071 CS Nunspeet
10341 251963
info@slaavanasselt.nl

www.slaavanasselt.nl

Disclaimer: De informatie opgenomen in dit e-mail bericht (inclusief informatie in de bijlagen) kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voar de
geadresseerde. Indien u dit bericht ten onrechte ontvangt, wordt u verzocht de inhoud niet te gebruiken, de afzender direct te informeren door het bericht te
retourneren en het bericht te verwijderen. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging,
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender is op geen enkele wijze aansprakelijk voor enige fout of gebrek in
de inhoud van dit e-mail bericht.

Van: 4 < @valei-veluwe .nl>
Verzonden: vrijdag 26 maart 2021 15:02

Aan <JBl@slaavanasselt.nl>

CC: bl @nunspeet.nl

Onderwerp: Veluwstaete Molijnlaan gemeente Nunspeet (20210310-10-25793)

Goedendag heer (en cc uw contactpersoon van de gemeente

Bedankt voar het invullen van de digitale watertoets onder de projectnaam van "Veluwstaete Molijnlaan", gemeente
Nunspeet.

Op basis van de ingevulde gegevens, is in het formulier opgenomen dat ik u binnen 2 weken benader voor een
overleg.

Ik heb de locatie bekeken. Uit de gegevens van de digitale watertoets komt naar voren dat door de ontwikkeling het
verhard oppervlak zal toenemen met ca. 1500m2. De verordening van het waterschap (keur) stelt dat wanneer er
meer dan 1500m2 extra verharding (0.a. wegen en daken) in stedelijk gebied wordt toegevoegd A@n dit wordt
afgevoerd op opperviaktewater er watercompensatie gerealiseerd dient te worden. Er ligt geen oppervilaktewater in
de buurt, dus het waterschap stelt geen eisen aan waterberging. Neemt niet weg dat er waterberging nadig is. Voor
dit plan gelden de eisen van de gemeente Nunspeet voor waterberging.

Welke maatregelen zijn er binnen de planontwikkeling voorzien in het vasthouden en bergen van hemelwater,
maatregelen t.b.v. klimaatadaptatie? Bent u op de hoogte van de eisen van de gemeente Nunspeet voor
waterberging?

Wat mij betreft is er geen overleg nodig, omdat er geen water zal worden afgevoerd op het
opperviaktewatersysteem en u de waterberging met de gemeente kunt afstemmen. Tenzij u vragen heeft natuurlijk?

Dan hebt u hierbij mijn contactgegevens.
Met vriendelijke groet,

adviseur planvorming
werkdagen: maa€ did€ do-vrijdag

Waterschap Vallei en Veluwe
Steenbokstraat 10 | Apeldoorn
Postbus 4142 | 7320 AC Apeldoorn
055-527 29 11

06- ]



Waterschap Vallei en Veluwe zorgt voor veilige dijken, schoen en voldoende opperviaktewater en gezuiverd afvalwater in het gebied tussen IJssel, Nedermijn, Utrechtse
Heuvelrug en Randmeren. Samenwerken en vemieuwen zijn essentieel in ons werk.



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toetsing analyseresultaten grond

.. |Cedtificaatpummer - .0 2020107994

o {Uwprojectnummer - ... . 20046301A

- | Uw projectnaam .o F.A Molijpiaan 166 - 172 Nunspeet
~iDatum monstername .- 7 1307-2020

" 1 Voorbehandeling e S
Cryogeen malen AS3000 '_ s L L Uttgevoerd -

*| Bodernkundige analyses Lo B s o
1 Pioge stof LT % (mimy) 893 - .- -88.3

_ 1 Organische siof o % (mimyds 3.5 .35
_ Gloelrest o %im/mids 88 -

- [Korelgrootte < 2 pm {Lutum) - %(mim)ds <20 . 14

Matalen L : .
~iBaribm{Ba) .- ... . mghkgds - <20 54325 . 20,0 180,60 5550 5200
S A Cadmium{Cd) - - T mgkgds L <026 00,2254 - 02 0.6 6.8 13,0
.| Kohalt {Co) oo miglkg ds <30 - 7,383 - 30 '_ 15,0 103.0 80,0
. i Koper {Cu} Lo e T mghkgds <500 0 6888 - 50 43,0 1150 1800
P Kwik {Hg) S mgikgds 0080 - 0,088t - . 005 015 18,1 36,0
 iMolybdeen{Moy - omghkgds <15 1,08 ST 1.5 a5.8 150,0
INKket (N - - U mg/kgds oo<40 -0 8167 - . 40 380 675 100,0
Lood {Ph) mg}kgds 18 28,1 - 10,0 50,0 2900 53400
Zink (Zn} oo o mghkg s o820 0 32,0 = 200 . 1400 --.43{_3,0 TR20,0

Minerale olle .
“IMineraie ofie {C10-C12) .- 7 mglkgds <30 60
Minerale ofie (C12-C18) - . . mglkgds . <50 . 100
Minerale olie {C16-C21} "~~~ mgkgds . <50 .. 100
Minerale olie {C21-C30y - . " mg/kgds . 11 .- 3143
"I Minerate olie {CA0-C35) 0 mgikgds .89 2543
. IMinerale olie {C35-C40) S mgkgds . <80 . 128 N L _
- [ Minerale olie totaal (C10-C40) .- mglkgds - <35 C 76,0 - 3580 ° 1800 2600,0 50000

: Polychloorbtfenyten PCB -
pcezs o S mgtkgds - <0,0010 0,002
oipcBSs2 . mglkgds -0 .<0,0010 0,002
APCBIO1 T mghkgds L <0,0010 0,002
dPCB18 . .o o - 7 mghkgds --<0,0010 .. 0,002
_{PCB 138 S mghkgds .- 0,0011 - .0,0031
1PCB 153 7 mgikgds 00013 - 0,0037
" |PCB 180 mofkgds - <0,0010 - 0,002 _ _ :
“1PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds '00059 0188 - G007 -~ 002 - 051 0 10

" {Polycyclische Aromatische Koo:waierstaifen PAK. - .
Naftaleen S e mglkg ds __<O,GSG Cr 6,035
.- }Fenanthreen mgikgds - <0050 0,035
Anthraceen Lo omglkgds <0080 - 0,035
i Fluorantheen Lo mgkgds 0,10 S
.| Benzo(adanthraceen . - .- - -mgtkgds .. 0084 .. 0,064
Chryseen oo omgikgds - 0,078 0,078
Benzo{kiftuorantheen - .. .- mglkgds . <0050 - .0,035
. 1 Benzo{a)pyreen e mgikgds . 00683 7 0,063
1 Benzo{ght)perylean L mglkg ds <(Q,050 0,035
- Hindeno{123-cdipyreen ) mg/kg ds 0,052 4,082
I PAK VROM {10} {factor 0,7) mg/kg ds 0,54 0532 - 0,35 1,5 20,8 400

- L <Achtergrondwaarde of RG T T T
+ - - > Achtergrondwaarde e e T T
+4+ > Yussenwaarde (T) e e .
it > interventiewaarde (1} <o L T T

L Niet getostst SRR REEEEEEEEEE T PR PP PPPEEEERRRRE, _
RG " Rapportagegrens
GSSD Gestandaardiseerd gehatte TP PP,

GS8D is gecorrigeerd met de volgende gegevens: o
tutum: 2 0 % van droge stof en grganische stofr 3.5 % van droge stof """""""" e

Heoe Gt iBuitgevesrd e Letiovan BOTUMB, e

o Zawour inko Rt rw::lr.eiomg:v 71 n”ouw.nverpm"ubcm Ll 4 cong bk nstuime derubolaval



‘1 Toetsing analyseresultaten grond

U | Cedfficaatoummer - T 202007994

- JUwprojectnummer .. 20046301A

. ilw projectnaam F.A. Molijnlaan 166 - 172 Nunspeet
- Datum monstername 13-07-2020

[Parameter

" I Voorbehandeling TR AR S
Cryogeen malen AS3000 - .. ... 770 Adigevoerd

-.. | Bodemkundige analyses FEEEERTE '
-1 Droge stof S % (i 835 935
- [ Organische stof : oo %h(mimids <07 048
. 1 Gloeirest Lo % (mimyds o880 '
Korrelgrootie < 2uam (tutum) 7. %(mimids <20 14

- | Mstalen . .

- i Barium {Ba) e T o mghkg ds <20 5425 - 20,06 C184G,0 5850 8200
Cadmium{Cd) . "~ ... - . .. . mgkgds . <020 . 0,241 - 42 0.6 6,8 13,0
-1 Kabalt {Co) LT mgikgds o <30 ~--7383 - .30 180 1030 1800
Koper {Cu} <o mghkgds <50 < 1,241 - 540 40,0 1150 1800
Kwik {Hg) S mglkgds <0050 0,0802 - 005 - 0,15 18,1 36,0
. Moiybdeen(Mﬂ} S e mgdkgds <15 1,08 - 15 1.5 558 180,0

- ENikket (NI} '-------_'_':.:z._.-"mgfkgds S=40 . B16T - . AQD 350 67,5 1000
Lood{Pb) ... - - mglkgds .o <10 - 4102 - 100 0 800 280,060 530,60
Zink {Zn) e .. mghkgds <20 000 3322 - - 200 1400 430,0 '_?200

- [ Minerale olie o
Minerate otie {C10-C12) .. 7 .mgkgds . <30 . 105
Minerale ofie {C12-C16} . .... " . mg/kgds - <50 . . 17,8
Minerale olie {C16-C21y - .. . - mygkgds <50 ... 175
* | Minerale ofie {C21-C30) e - mglkgds | oo<11 .. 385
-{ Minerale olie {C30-C35) . mgkgds <50 .. 17,5
Mineraie alie {C35-C40) LU omgikgds L <60 210 . . :
"I Minerale olie totaal (C10-C4Q}) - . - mg/kgds - <38 .- . 122 5 - 350 490,6 - 26006 .5000,0

. Polythloorhlfenyian PCB - o
cfpcB28 o o T mglkgds - <0,0010 | 0,0035
APCBSZ . T mgkgds 0 <0,0010 . 0,0035
PCB101 - .. e mghkgds . <0,0010 0,035
PCB118 . e e mgikgds . <0,0010 00035
“1PCB 138 I e - mg/kg ds <0,0010 . 0.0035
PCB 153 T mgikgds 0 <0,0010 . -.0,0036 _
PCB 180 T mgikgds . <0,0010 - 0,0035 o . : . )
PCB (som 7) (factor 0,7) mgkg ds 00048 - .00245 - 0007 o002 057 1,0

.. {Polycyclischa Aromatische Kooiwatarstoﬁen PAK
* [ Naftaleen . _mgﬁkg ds .. <0050 0035

. [Fenanthreen -"_"""'--'_--__mg:‘kgds --.<0,080 0,035

- PAnttwaceen Lo mgtkgds 0 <0080 0 0,035

" { Fluorantheen L e mghkgds <0080 - 0,038

Benzo{alanthraceen .- mgikgds <0050 - 0,035

1 Chryseen oo mgtkg ds - =G,086 0 0,035
Benzo(k)fluorantheen .- ... ' mg/kgds - <0050 - 0,035

I Benzo{alpyreen oo T molkgds L. <0.680 0 0,038

-1 Benzo(ghijperyleen ... mgkgds <0050 - _' 0,035

- Hndeno{123-cd)pyreen ) Comgikgds <0060 - 0,035 '
APAKVROM (10) {factor 0,7 . mg/kgds - 0,35 . 0,35 - 0,35 1.8 20,8 40,0

- S = Achtergrondwaarde of RG I
+ L »Achergrondwaarde - T T -
++ .- »Tussenwaarde (T) [

| Niet getoetst T PR
RG "-"-.Rapmnagegfens . o ...........................................................
G880 Gestandaardiseerd gehalte oL T
G880 is gecorrigeerd met de voigende gegevens: .
Lutlim: 2,0 % van droge stof an organische stef 0,7 % van droge 5{0f. L o

©e Deae Beetsing i gitgevoerd mef behuis vas BoTova,

L Bevooe ik hibpnaa iy et grooc/bakinsiromenl e bolova)



‘1 Toetsing analyseresultaten grond

U | Cedfficaatoummer - T 202007994

- JUwprojectnummer .. 20046301A

. ilw projectnaam A, Molijnlaan 166 - 172 Nunspest
- Datum monstername 13-07-2020

[Parameter

Ee_'nheid

" I Voorbehandeling T S
Cryogeen malen AS3000 - .. ... ... - Uftgevoerd ¢

... | Bodemkundige analyses PRTECEIRRE : R -
-1 Oroge stof PR ¥ (1172:1) 862 .- 882

" . | Organische stof : oo %(mimyds o420 . 42

| Gloeirest L % (mim)ds c88 0 -
Karrelgrootte < 2 ym{Lutum) - ... % (mwmids <20 .. 14

- | Metalen - 3 .
. IBarium Ba) U mgikgds 0 <20 54,25 20,6 1800 5550 9200
Cadmium(Cd) . .- - mgkgds . <020 - 02188 - 0,2 0,8 6.8 13,0
" i Kobalt (Co) et mglkgds <30 . 73830 - 30 15,0 1030 1800
®oper (Cu) St mglkgds 7.9 1518 - .50 40,0 1150 1800
Kwik {Hg) oL mgikgds 0017 G853+ 0,05 0,15 18,1 36,0
. Moiybdeen(Mﬂ} S e mgdkgds <15 0 -1,08 - 1.5 1.5 85,8 180,0
S NKkel (N} '-------_'_'-..:'..__-"mgfkgds =40 7 - B167 - 40 . 35,0 B7.5 100,0
Lood{Pb) ~... - .- - mgkgds - 31 . 46,88 - 100 - 80,0 280,60 T 830,0
Zink {Zn) T mglkgds 22 .. 4844 - L 20,0 140,01 4300 - 7200

- [ Minerale olie o
Minerale olie {C10-C12) .. 7 .mg/kgds ...<30 50
Minerale ofie {C12-C16} . .... . mg/kgds - <50 - 8333
Minerale olie {C16-C21} - . .- mgkgds - <50 . . 8333
* | Minerale ofie {C21-C30) e mglkgds 15 - 387
- Minerate olie {C30-C35) 0 mgkgds S 26,18
Mineraig alie {C35-C40) oo T omgtkgds <80 - - 10,0 . .
" | Minerale olie totaal (C10-C4Q) - . - mg/kgds - .- <35...- " B833 - - 350 .. .--1900 . 26000 50000

. Polythloorhlfenyian PCB e o .
fpcBze T mgkgds | <0,0010 0,008
APCBSZ . T mgkgds - <0,0010 | 0,0016
PCBI0T .. - e mgkgds | <0.0010 | .0.0016
PCB118 . -0 . mgkgds . <00010 - 0.0016
lpcB138 v . mgkgds . <0.0010  0,0016
PCB 153 T mgikgds . 0.0010  0,0023
PCB 180 T mgikgds 0 <Q,0010 00,0018 ) . : : .
PCB (som 7} {factor G.7) mg/kg ds _0,0052 L0123 - - 0007 602 - 051 10

.. {Polycyclischa Aromatische Kooiwatarstoﬁen PAK . .
* [ Naftaleen e mgfkg ds <G,050 - 0,035
. [Fenanthreen R --__mgfkg ds - 0082 0052
" | Anttvaceen Lo mghkgds L <G050 0,035
" | Fluorantheen L e mghkgds L 0,21 0 -0 0,21
Benzo{ajanthraceen - .- ‘mgkgds 018 018
1 Chryseen oo e U mglkgds G200 02
Benzo(k)fluorantheen .- ... " mg/kgds . 0,093 - 0,083
I Benzo{alpyreen o T mglkgds 012 0 012
-1 Benzo(ghi)peryleen ... mgikgds . 010 81
- Hndeno{123-cd)pyreen ) Cemgkgds - 812 00 012
APAKVROM (10) {factor 6,7y " mgikgds 1,2 7 14,185 - 0,35 1.9 20,8 40,0

- S = Achtergrondwaarde of RGO e T e

+ . »Achtergrondwaarde U T .

++ . > Tussenwaarde (T L

+i+ "'>1mewemiewaa{de([)
©T U Niet getoetst R PER

RG "-"-.Rapmnagegfens PR

G880 Gestandaardiseerd gehalte

G880 is gecorrigeerd met de voigende gegevens: .

Lutsm: 2,0 % van droge stof en organische stof: 4.2 % van droge stof, e o

©e Deae Beetsing i gitgevoerd mef behuis vas BoTova,

L Bevooe ik hibpnaa iy et grooc/bakinsiromenl e bolova)



‘1 Toetsing analyseresultaten grond

U | Cedfficaatoummer - T 202007994

- JUwprojectnummer .. 20046301A

. ilw projectnaam A, Molijnlzan 166 - 172 Nunspeet
- Datum monstername 13-07-2020

[Parameter

" I Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 - .. ... . Uilgevoerd T

- 1 Bodemkundige analyses FEREEREE : S
1 Drpge stof . IR X Gil)] ‘84,0 . -840
" | Organische stof . S S%himfmids <07 L0048
| Gloeirest Lo % (mfmyds 100 T
Korrelgrootie < 2uam (tutum) 7. %(mimids <20 14

- | Mstalen . .

- i Barium {Ba) e T o mghkg ds <20 5425 - 20,06 C184G,0 5850 8200
Cadmium{Cd) . "~ ... - . .. . mgkgds . <020 . 0,241 - 42 0.6 6,8 13,0
-1 Kabalt {Co) LT mgikgds o <30 ~--7383 - .30 180 1030 1800
Koper {Cu} <o mghkgds <50 < 1,241 - 540 40,0 1150 1800
Kwik {Hg) S mglkgds <0050 0,0802 - 005 - 0,15 18,1 36,0
. Moiybdeen(Mﬂ} S e mgdkgds <15 1,08 - 15 1.5 558 180,0

- ENikket (NI} '-------_'_':.:z._.-"mgfkgds S=40 . B16T - . AQD 350 67,5 1000
Lood{Pb) ... - - mglkgds .o <10 - 4102 - 100 0 800 280,060 530,60
Zink {Zn) e .. mghkgds <20 000 3322 - - 200 1400 430,0 '_?200

- [ Minerale olie o
Minerate otie {C10-C12) .. 7 .mgkgds . <30 . 105
Minerale ofie {C12-C16} . .... " . mg/kgds - <50 . . 17,8
Minerale olie {C16-C21y - .. . - mygkgds <50 ... 175
* | Minerale ofie {C21-C30) e - mglkgds | oo<11 .. 385
-{ Minerale olie {C30-C35) . mgkgds <50 .. 17,5
Mineraie alie {C35-C40) LU omgikgds L <60 210 . . :
"I Minerale olie totaal (C10-C4Q}) - . - mg/kgds - <38 .- . 122 5 - 350 490,6 - 26006 .5000,0

. Polythloorhlfenyian PCB - o
cfpcB28 o o T mglkgds - <0,0010 | 0,0035
APCBSZ . T mgkgds 0 <0,0010 . 0,0035
PCB101 - .. e mghkgds . <0,0010 0,035
PCB118 . e e mgikgds . <0,0010 00035
“1PCB 138 I e - mg/kg ds <0,0010 . 0.0035
PCB 153 T mgikgds 0 <0,0010 . -.0,0036 _
PCB 180 T mgikgds . <0,0010 - 0,0035 o . : . )
PCB (som 7) (factor 0,7) mgkg ds 00048 - .00245 - 0007 o002 057 1,0

.. {Polycyclischa Aromatische Kooiwatarstoﬁen PAK
* [ Naftaleen . _mgﬁkg ds .. <0050 0035
. [Fenanthreen -"_"""'--'_--__mg:‘kgds --.<0,080 0,035
- PAnttwaceen Lo mgtkgds 0 <0080 0 0,035
" { Fluorantheen L e mghkgds <0080 - 0,038
Benzo{alanthraceen .- mgikgds <0050 - 0,035
1 Chryseen oo mgtkg ds - =G,086 0 0,035
Benzo(k)fluorantheen .- ... ' mg/kgds - <0050 - 0,035
I Benzo{alpyreen oo T molkgds L. <0.680 0 0,038
-1 Benzo(ghijperyleen ... mgkgds <0050 - _' 0,035
- Hndeno{123-cd)pyreen ) Comgikgds <0060 - 0,035
APAKVROM (10) {factor 0,7 . mg/kgds - 0,35 . 0,35 - 0,35 1.8 20,8 40,0

- S = Achtergrondwaarde of RG I
+ L »Achergrondwaarde - T T -
++ .- »Tussenwaarde (T) [

| Niet getoetst T PR
RG "-"-.Rapmnagegfens . o ...........................................................
G880 Gestandaardiseerd gehalte oL T
GS5D is gecorrigeerd met de volgende gegevens: 4 S
Lutlim: 2,0 % van droge stof an organische stef 0,7 % van droge 5{0f. L o

©e Deae Beetsing i gitgevoerd mef behuis vas BoTova,

L Bevooe ik hibpnaa iy et grooc/bakinsiromenl e bolova)



‘1 Toetsing analyseresultaten grond

U | Cedfficaatoummer - T 202007994

- JUwprojectnummer .. 20046301A

. ilw projectnaam A, Molijnkaan 166 - 172 Nunspeet
- Datum monstername 13-07-2020

[Parameter

| Voorbehandeling e S
Cryogeen malen AS3000 - .. .. 7 7. Ulgevoerd .

-} Bodemkundige analyses FEEEERTE . U :
-1 Droge stof S % (mimy 885 - 835 -

" | Organische stof ' oo %h(mimids 0.8 - 08

| Gloeirest Lo L %(mfmids 88
Korrelgrootie < 2um{lutum) - . %(mimids - 2,0 .. 20

. [Metalen a :
. {Barium{Ba) -7 mgikgds . <20 5428 S 206 180,86 5550 9200
Cadmium{Cd) . ... - .. . mgkgds _ <020 - 0241 - .02 0,8 6.8 13,0
© .1 Kobalt {Co} LT omgtkgds <30 . 7,383 - .30 15,0 163.0 180.0
®oper (Cu) Sl mghkgds - <50 - T4t - 50 40,0 1150  190,0
Kwik {Hg) o mg/kgds 0 <0060 ... 00502 - 005 015 18,1 36,0
. Moiybdeen(Mﬂ} o e miglkgds - <16 o 1,08 - 15 1.5 858 180,0
S NKkel (N} e U mghkgds =40 L BBT - - 40 350 67,5 00,0
Lood {Pb) ... ""'----"-_.'-.-.-___-"'mgjkgds w10 182 - . te0 - 800 2000 5300
Zink {Zn) el o707 mgikgds <20 ..--33,22 . . 200 . 1400 4300 7200

- [ Minerale olie L
Minerate otie {C10-C12) ... 7 .mgkgds <30 .- -.105
Minerale olig {C12-C#6}y ...~ - - mg/kgds . <50 - 175
Minerale ofie {C16-C21}y - . - 'mg/kgds - <50 - 175
* | Minerale ofie {C21-C30) e mgkgds 0 <11 .- 385
-{ Minerale olie {C30-C35) o mgkgds . .<50 175
Mineraig alie {C35-C40) oo omgtkgds o <60 - L 21,0 :
| Mineraie olie totaal (C10-C40} - " mgtkgds - <35. .~ '-_'.122 8§ - 380 190,60 . 26000 50000

. Polythloorhlfenyian PCB -
cfpCB28 . o T mglkgds | <0,0010  0,0035
APCBS2Z . T mgkgds | <0,0010 | 0,0035
PCB101 - .. e mghkgds . <0,0010 - 06,0035
PCB118 . e e mgkgds | <0,0010 . 0,0035
“1PCB 138 I e - mgikgds ‘<0,0010 . 0,0035
PCB 153 co T mgikgds - <0,0010 - 0,0035
PCB 180 T mgikgds - <Q,0010 0 0,8835 - - B .
PCB (som 7) (factor 0,7) migikg ds 00048 000245 - QOOT -002 0 651 1,8 -

.. {Polycyclischa Aromatische Kooiwatarstoﬁen PAK
* [ Naftaleen R e mgﬁkg ds . .-<0050 - 0035
. [Fenanthreen -"_"""'--'_--__mg:‘kgds --=0,050 T 0,035
- PAnttwaceen Lo mgtkgds - <0080 - 0,038
" | Fluorantheen L e mglkgds <0080 0,038
Benzo{alanthraceen .- mgikgds . <0050 0 0,035
| Chryseen oo U mglkgds <0060 0,035
Benzo(k)fluorantheen .- ... ' mg/kgds - <0050 .-0035
I Benzo{alpyreen o T mulkgds 0 <0080 0,035
-1 Benzo(ghiiperyleen ... 'mgkgds - .<0,080 ... 0035
- tindeno{ 123-cd)pyreen ) CUomgikgds 0 <G,080 .. 0,035
| PAK VROM (10) {factor 0,7 "~ mglkgds 0,35 .... 035 - 035 15 20,8 400

- < Achtergrondwaarde of RG L L T e T T

L o=Achtergiondwaarde - T el T -

++ . >Tussenwaarde (T} LU e

FIRS "'>1mewemiewaa{de([)
©7 Niet getoetst

RG """.Rapponagegrens ...........................................................

G880 Gestandaardiseerd gehalte o T

G880 is gecorrigeerd met de voigende gegevens: .

Luttim: 2,0 % van droge stof an organische stef 0,8 % van droge 5{0f. L o

©e Deae Beetsing i gitgevoerd mef behuis vas BoTova,

L Bevooe ik hibpnaa iy et grooc/bakinsiromenl e bolova)



- | Toetsing analyseresultaten toepassing van grond/bagger op landbodem -

. ICertificaatoummer - .. 2020107994

SfUw projectnummer 0 T L 2004B30MA

7 jUw projectnaam STt FOAL Molijnlaan 166 - 172 Nun’speei
| Datum monstername . - 7 13-07-2020

aWo.nen}i-i-ilnd_L'is i

- oorbehandeling T T
- {Cryogeen malen AS3000 . . T T Ultgevoerd - L
{Bodenmikundige analyses . T : Lo :
- Proge stof o S mimy) 88,3 . 893
" 10rganische stof oo %{m/myds 35 3,5
- Gloeirest o %{mumyds 86 -
- [Korrelgrootte < 2 pm {Lutum) . -%{mimjds - <20 . .14

.. iMetaton - L :

. {Barium {Ba} e e o mghkgds <20 L 54,25 ' ' . 920.,0
Cadmium {Cd} - - - mg/lkgds . <020 .- 02254 - 08 1.2 4.3 13.0
" iKobak{Coy .- .- ... -mg/lkgds .--=<3,0 . . 7383 - 150 350 180,0 1800
~Koper (Cu) e e omglegds o <B0 - 6885 - 40,0 84.0 -180,0 1800
_ iKwik {Hg} ceo T moghkgds 0,060 0 - 0,0851 - 0,15 083 4.8 36,0

Molydeen(Mo) -... ... . .. . mgkgds <15 108 - 15 88,0 -180,0 1800
CINikkeb{ND) - ... 7 mglkgds - <40 8167 - 0 354 : 000 1000
_ o jkeod(Pby T el mglkgds 18 .. 28 - 808 2100 5300 5300

o j2ink {2 N T U mgrkgds =200 00320 0 - 140,00 0 2000 0 7200 7200

Minerale olie R
Minerale olie (C10-C12) L o omglkgds <30 .. B8O
Minerale ofie (C12-C16) . .- ... - . mglkgds _ <50 . .. 100
Minerale clie (C16-C21) - .- . mglkgds . . <50 .. . 100
Minerale ofie (C24-C30y - -mg/kgds - 11 . 31,43

. IMinerale olie (C30-C35) U motkgds 88 . 2543

_IMinerale olie (C35-C40) . mglkgds - <60 .. . 120 -
Minerale olie totaal (C10 040} .- mglkgds. . - <3b 70,0 - - 190,06 . 180,0 - 500,06 50000

: Poiychloorblfenylen, PCB o
. iPCB28 T mghg ds L <0,0010 0 0,002
LjpcBsz mgilkgds - <00010 0,002
PCB1Ot - T U mglkgds L <0,0010 0,002
PCBH18 - .. T mglkgds 0 <0,0010 0,002
PGB 138 e T mglkgds 0,001t L 0,0031
. IPCB 153 S mgfkgds L 0,0013 10,0087
~IPCB 180 T mglkgds L -<0,0010 - 0,002 N - : T
PGB {som 7} {factor 8,7} mo/kg ds '-00_059 ..00Es - 002 0 004 05 10

"1Polyeyelische Aromailsche Koolwaterstoffen PAK - e
- iNaftaleen R o ) mg/lkg ds ---_<0,050 o 0,036
“{Fenanthreen .- R '_"_mgfkgds Co=<(080 0,035
- JAnthraceen oot molkgds 0 <0050 - 0,035
- tFluorantheen T e U mglkgds L 0,10 B
Berzo{a)anthraceen - - - -ng/kgds - 0,084 .. 0,084
{Chryseen o e o mglkgds 0078 0,078
|Benzo(kiffuorantheen . - v o mgkgds . <0050 - 0,035
- I1Benzo(alpyreen “. .. .. mglkgds - 00683 - 0,063
- Benzoighilpervieen T mglkg de <050 - 0,035
Indeno{123-cd)pyreen mo/kg ds 0,082 0,082
© PAK VROM {10} {factor 0,7) mg/kg ds 0,54 g532 - 1.5 8,8 40,0 40,0

B3 . kigsse achtergrondwaarde
O - kiasse wonen
++ . klasse industrie
L e - niet toepasbaar
S HEe T noolt toepasbaar TR
GSED Gestandaardiseerd gehalte -~

. jEindoordeel  ARid toepasbaar
388D is gecorrigeerd met de voigende gegevens: R e
St 2,0 % van droge stof en organische stof 3.8 % vandrogestef,. ] e S

T Bezelostsingisutgeveerdmef benvigvan BoToVa.
v k. PR sl R OIG evang SRR bt sie g naliensiumentervedovsl



.| Toetsing analyseresultaten toepassing van grond/bagger op fandbodem -

- |Certificaatnummer UL 202007984
-~ JUwprojectnummer oL 20048301A

. Hhw projectnaam F.A. Molijnlaan 166 - 172 Nunspeet
. i Datum monstername 13-07-2020

Parameter:

:Woneh“??ii!ndus_tri

' Voorbehandeling B TR TR .
ICryogeenmalen AS3000 - .. ..o - Uilgevoerd -

 |Bodemkundiga analyses : L

" [Dbroge stof S e % imimy ‘835 .- 838

- Organische stof S iy ds <07 . 0,48 0

" iGlosirest e %{mimyds 098 ..o .

Korelgraotte < 2 pim (Lutum} . % {nym)ds - <20 .. 1.4
Metaton BT .

- {Barium {Ba) T ghkgds <200 B4 25 . : ' §24.0
Cadmium (Cdy .- . mghkgds <020 0,241 - 08 1,2 4,3 13,0

CiKebalt{Co) T e T mglkg s <30 CUTL 383 - 15,0 35,0 180,0 180.0

. Koper (Cu) o mgrkgds <500 7241 - 0 40,0 540 80,0 1900

 {Kwik (Hg) Cee e maghkgds o <0080 - 00502 - - 015 083 48 360

. [Molybdeen{Mo} - 7. mghkgds - <t,5 1,06 - 1.8 88.0 1800 1800

Nikket{Ni) . . T mgikgds <40 0 8187 - - 3600 S400,0 1000

Leod (Pb) - - mglkgds <10 . 1102 - . 50,6 . 2100 5300 5300

- 1Zink {Zn) s vvoomglkgds L2000 3322 0 - 04400 2000 7200 . 7200 -

" iMInerale clie T
- Minerale olie (C10-C12) - L mgtkagds o <30 0 L5
Minerale olie (C12-C18) .- .~ .-mg/hkgds ~ <50 -~ 175
Minerale olie (C16-C21y - - .. mglkgds <80 - .-17.8
~Minerale olie (C21-C30) o omglkgds - <1t . 388
. iMinerale olig (C30-C35) L mgikgds <50 . 175
. |Minerale ofie (C35-C40) Lo omghkgds - .<BT - 210 T o . .
Minerale clie totaal (C1G-C4G}_ L. mgkgds <38 - 12265 - - 1800 0 180,0  B000 50000

- Poiychloorb:fenylen PCB AT -
. pcBe2g - mgkgds . <00010 - 08,0035
dpeBE2 o mgkgds | <0.0010 | -0,0035
gPCB 10T e U mglkgds . <0,0010 - 0,0035
PCB118 . e glkgds <0000 - .0,00385
PCB38 .. . o oo imglkgds . <0,0010 . -0,0035
“IPCH 183 LU mglkg ds - <0010 00,0085
. IPCB 180 U mglkg ds '_cccmo- 6,0038 ' . . =
. IPCB {som 7} {factor 0,7} markg ds .00049 00245 - 6082 004 05 10

- iPolycyclische Ammatlscha Koolwaterstoffen PAK . T
Naftaleen e nglkg ds -<G,GSG L.-B.03s
- {Fenanthreen Lo . mglkgds <0050 . 0,035
Anthraceen o mglkg ds o <0050 0,085
{Fluoranthean oo o mghkgds <0080 0,035
- |Bemeolajanthraceen - - - omgikgds . <0080 0,038

- {Chryseen e UL mgikgds <0080 . 0.035
. iBenzo{kffluorantheen .- - - ... mg/kgds . <0060 - - 0,035

- iBenzolalpyrean o e omglkgds 0 <0080 . - 0,035
. iBenzo(ghi}peryieen e 'mglkgds <0050 0,038 -
. [indeno(123-cdipyreen s mglkgds o <0050 - 0,038
 IPAK VROM (10} {factor 67) .- -.mglkgds .. -0,35 - G035 - 1,5 5,8 40,0 400

- L kissse achtergrondwaarde

L - klasse wonen

++ . klasse industrie

RS ERE ©'__ niettoepasbaar

Coperrd O nooit toepasbaar T
G8sh Gestandaardiseerd gehalte

U iEindoordeel  Altid toepasbaar
U GssD s gecorrigeerd met de volgende gegevens: T L
-ibutum: 2.0 % van droge stof en organische stof: 8.7 % van droge stof. S e

+ Begee srtmng i vitgeaourd el Lot van BoTuids,
+ Zaviou inlo: B R OITGEYTIG T DI TIET P DR TG dar NGRS UMEIEUDUIOUE * * 1ttt L



- |Certificaatnummer o : - 2020?37994
-~ JUwprojectnummer oL 20048301A

. Hhw projectnaam F.A. Molijnlaan 166 - 172 Nunspeet
. i Datum monstername 13-07-2020

< NMEME

Parameter:

‘Wonen Industr.

‘GS3D

' Voorbehandeling B T P
“iCryogeenmalen AS3000 . .. ..o - Uitgevoerd . -

 |Bodemkundiga analyses e : o
© iDroge stof Lo e Y gmim) 86,2 . .882

- i0rganische stof S Shimdmids 420 0 42

" iGlosirest e %{mimyds 96 S
Korelgraotte < 2 pim (Lutum} . % {nymjds. - <20 14

Metalen AU '
- |Barium (Ba) T L nglkg ds - <200 '54,25 : : ' 820.0
ACadmium{Cdy T mglkgds <020 0.2188 - 0.6 1.2 4,3 13,0
. Kobalt{Co) e Umglkgds . <30 - 7383 - 150 350 190,0  180.0
. IKoper (Cu) e mgikgds o780 - 1518 - . 40,0 54,0 180,0 1900
 {Kwik (Hg) Cete e maghkgds - 01t L - 01588+ 015 (.83 4,8 38,0
IMotybdeen{Mo) . mglkgds . .<tB . 108 .- 1,5 880 1800 1900
Nikket¢niy . 7 -~ T mglkgds L <40 - B,187 - 350 M0 1000
Leod (Pb) - - . .mglkgds - 31 . 46898 - - 500 2100 5300 5300
Zink {Zm) s omglkgds 2200004844 . 14002000 . 7200 . 7200 -

" IMInerale olie S e
- Minerale olie (C10-C12y - T mglkgds <30 o B0
Minerale olie (C12-C16) .- .~ .-mg/hkgds - <50 = 8,333
Minerale olie (C16-C21y . - .. mglkgds <50 . 8,333
~Minerale olie (C21-C30) oo omglkgds o158 .. 356,71
. iMinerale olig (C30-C35) L. mglkgds -1t - L .26,18
. |Minerale olie (C35-Cal) Lo omghkgds o <80 . 100 _ '
Minerale olie totaal (010-(:40)_ ... mghkgds <35 - "B833 - 80,0 ...180,0 ° 5000 - 50000

- Poiychloorb:fenylen PCB AT
S PeBee - mgikgds © <0,0010 - 08,0016
ecBs2 o -_-_'--...__--"mg;kgds <00010 . 0,0016
APCBOYT . e mgikgds . <0,0010 - 0,006
PCB118 .0 o v mgkgds . <0,0010 - 0,0016
PCB138 .. . T mglkgds . <00010 0,006
“IPCH 183 LU mgikgds L 0,0810 - 0,0023
.. IPCB 180 e mglkg ds L=0.0010 - 0,0016 : o . .
IPCB {som 7} {factor 0,7} mofkg ds -O 0052 - 90123 - 002 0 004 GB e

- IPolycyclische Ammatlscha Koolwaterstoffen PAK .
Naftaleen T mglkgds T <0080 - 0,085
- {Fenanthreen oo . mglkgds 0,082 - 0,082
Anthraceen oo mghkg ds - <0050 . 0,038
{Fluoranthean o mglkgds - 02 - 0,21
- |Bemeolajanthraceen - - - omgikgds L 019 . 0,19

. iChryseen e U mghgds 0200 G2
. iBenzolkjfiuorantheen - .- - ... mg/kgds - 0,083 - 8,093

- IBenzo(alpyrean oo e mglkgds 0,420 42

. |Benzo(ghi}peryieen e mglkgds G106 0 0

ndeno{123-cd)pyrean e omghkgds 012 0120
" IPAK VROM (10) {factor 0,7) ...~ -.mglkgds 1,2 1,188 - 1,5 5,8 40,0 400

- L kissse achtergrondwaarde

e - klasse wonen

++ . klasse industrie

RS ERE ©'__ niettoepasbaar

©opetrs O nooit toepasbaar BEREES
G8sh Cestandaardiseerd gehaite

U iEindoordeel  Altid toepasbaar

U GssD s gecortigeerd met de volgende gegevens: T L
-ibutum: 2.0 % van droge stof en organische stof: 4.2 % van droge stof. S e

+ Begee srtmng i vitgeaourd el Lot van BoTuids,
+ Zaviou inlo: B R OITGEYTIG T DI TIET P DR TG dar NGRS UMEIEUDUIOUE * * 1ttt L



.| Toetsing analyseresultaten toepassing van grond/bagger op landbodem .. ...

- |Certificaatnummer UL 202007984
-~ JUwprojectnummer oL 20048301A

. Hhw projectnaam F.A. Molijnlaan 166 - 172 Nunspeet
. i Datum monstername 13-07-2020

Parameter: g SSD

:Woneh“??ii!ndus_tri

" Woorbehandeling e e BRI
ICryogeenmalen AS3000 . .. .o Uilgevoerd T -

 |Bodemkundiga analyses e . -

" [Dbroge stof S e % imimy 84,0 84,0

- i0rganische stof S iy s <QF . 048 0

" iGlosirest e %{mimyds - 160 .o .

Korelgraotte < 2 pim (Lutum} . % {nym)ds - <20 .. 1.4
Metaton BT .

- {Barium {Ba) T ghkgds <200 B4 25 . : ' §24.0
Cadmium (Cdy .- . mghkgds <020 0,241 - 08 1.2 4,3 13,0

CiKebalt{Co) T e T mglkg s <30 CUTL 383 - 15,0 35,0 180,0 180.0

. IKoper (Cu) o mgrkgds <500 7241 - 0 40,0 54,0 80,0 1900

- IKwik (Hg) Cee e maghkgds o <0080 - 00502 - - 015 083 48 360
iMolybdeen{Mao} ~ " - mg/kgds - <1B .1,05 - 1.8 88.0 1800 1800

Nikket{Ni) . . T mgikgds <40 0 8187 - - 3600 S400,0 1000

Leod (Pb) - - mglkgds <10 . 1102 - . 50,6 . 2100 5300 5300

-~ 1Zink {Zn) st omglkgds 2000003322 0 - 1400 2000 7200 . 7200 -

" iMInerale clie T
- Minerale olie (C10-C12) - L mgtkagds o <30 0 L5
Minerale olie (C12-C18) .- .~ .-mg/hkgds ~ <50 -~ 175
Minerale olie (C16-C21y - - .. mglkgds <80 - .-17.8
~Minerale olie (C21-C30) o omglkgds - <1t . 388
. iMinerale olig (C30-C35) L mgikgds <50 . 175
. |Minerale ofie (C35-C40) Lo omghkgds - .<BT - 210 T o . .
Minerale clie totaal (C1G-C4G}_ L. mgkgds <38 - 12265 - - 1800 0 180,0  B000 50000

- Poiychloorb:fenylen PCB AT -
. pcBe2g - mgkgds . <00010 - 08,0035
dpeBE2 o mgkgds | <0.0010 | -0,0035
gPCB 10T e U mglkgds . <0,0010 - 0,0035
PCB118 . e glkgds <0000 - .0,00385
PCB38 .. . o oo imglkgds . <0,0010 . -0,0035
“IPCH 183 LU mglkg ds - <0010 00,0085
. IPCB 180 U mglkg ds '_cccmo- 6,0038 ' . . =
. IPCB {som 7} {factor 0,7} markg ds .00049 00245 - 6082 004 05 10

- iPolycyclische Ammatlscha Koolwaterstoffen PAK . T
Naftaleen e nglkg ds -<G,GSG L.-B.03s
- {Fenanthreen Lo . mglkgds <0050 . 0,035
Anthraceen o mglkg ds o <0050 0,085
{Fluoranthean oo o mghkgds <0080 0,035
- |Bemeolajanthraceen - - - omgikgds . <0080 0,038

- {Chryseen e UL mgikgds <0080 . 0.035
. iBenzo{kffluorantheen .- - - ... mg/kgds . <0060 - - 0,035

- iBenzolalpyrean o e omglkgds 0 <0080 . - 0,035
. iBenzo(ghi}peryieen e 'mglkgds <0050 0,038 -
. [indeno(123-cdipyreen s mglkgds o <0050 - 0,038
 IPAK VROM (10} {factor 67) .- -.mglkgds .. -0,35 - G035 - 1,5 5,8 40,0 400

- L kissse achtergrondwaarde

L - klasse wonen

++ . klasse industrie

RS ERE ©'__ niettoepasbaar

Coperrd O nooit toepasbaar T
G8sh Gestandaardiseerd gehalte

U iEindoordeel  Altid toepasbaar
U GssD s gecorrigeerd met de volgende gegevens: T L
-ibutum: 2.0 % van droge stof en organische stof: 8.7 % van droge stof. S e

+ Begee srtmng i vitgeaourd el Lot van BoTuids,
+ Zaviou inlo: B R OITGEYTIG T DI TIET P DR TG dar NGRS UMEIEUDUIOUE * * 1ttt L



.| Toetsing analyseresultaten toepassing van grond/bagger op landbodem

- |Certificaatnummer U 2020107984
-~ JUwprojectnummer oL 20048301A
. Hhw projectnaam F.A. Molijnlaan 166 - 172 Nunspeet
. i Datum monstername 13-07-2020

Parameter:

' Voorbehandeling e e L
{Cryogeenmalen AS3000 . .. ... - Uigevoerd . .

 |Bodemkundiga analyses e : s .
" [Dbroge stof S e % imimy ‘83,5 .- 83,5
Organische stof S Wimimdds 0.8 0 0.8
iGlogirest e % {mimyds -88 - .
Korrelgraotte <2 pm (Lutum} ... % {mimyds 20 - 20
Metalen AU :
- iBarium (Ba) e mglkg ds <200 0 B4.25 ’ ) ' 20,0
SfCadmium{Cdy .- omglkgds - <020 -0 8,241 - 08 1.2 4,3 13.0
CiKebalt{Coy e U mghkgds L o<30 0 . -7383 - 150 380 1800 1800
. Koper (Cu) e mgikgds L. <00 7,241 - 40,0 54,0 180,0 1800
- IKwik (Hg) T e nglkg ds <080 - 00502 - 0,15 083 48 36,0
IMolybdeen{Me} - . mglkgds <15 106 - 15 - 88,0 1800 180.0
Nikket ey . 7 - T mglkgds L <40 - 8187 - 350 . ©400,0 . 1000
bood (Pb) = e L mglkgds - <10 - 11,02 - - " BGG S 2100 530,0 530,0
- 1Zink {Zn) s U omglkgds - <2000 8322 - 1400 200,0_ .. 720,0 . 7200

" IMInerale olie T
- Minerale olie (C10-C12) - L mgikads <30 105
Minerale olie (C12-C16) ... .~ .-mg/kgds -~ <50 .- 175
Minerale olie (C16-C21y . - .. mglkgds <50 - 178
~Minerale olie (C21-C30) o omglkgds <1t 388
. iMinerale olig (C30-C35) L. mglkgds <50 . 17,8
. |minerale otie (C358-Ca0) LT omgikgds L <60 -0 T 240 : . '
Minerale olie totaal (C1G-C4G}_ e mglkgds 0 <35 122 § - . 4800 80,0 .. 5000 .. 50000

- Poiychloorb:fenylen PCB ..

- lPcBza T mgikgds <0000 . -0,0035

ecgs2 oo mgkgds | <Q0010 .- 0,0035

dPeB 10T e U mgikgds <0000 - 0,0035

PCEt18 . o o mglkgds 0 <QO0M0 T 0.0035

PCB138 .. . .o omglkgds . <00010 - 08,0035

“IPCH 183 LT mnglkgds - <0,0010 - 0,0038

. iPCB 180 e mglkgds <0,0010 - 0.0035 g -
PCB {som 7) {factor 0.7} mofkg ds 00048 - 00245 -0 0020 004 05 L0

- iPolycyclische Ammatlscha Koolwaterstoffen PAK o
Naftaieen el oo e mghkgds o =<0,06800 0,035
- {Fenanthreen o T mglkgds - <0080 L 0,035
Anthraceen S mgikg dg L <G,050 0 0,035
{Fluoranthean o mglkgds <0080 - 0,038
- |Bemeolajanthraceen - .. - - mgikgds .- <0080 - 8,036

- {Chryseen e UL mghkgds <0080 00,035
_ iBenzo{kffluorantheen .- - - ... mg/kgds . <Q0R0 .. 5,038

- iBenzo(alpyreen oo o mglkgds o <0080 . 0,035
. |Benzo(ghi}peryieen e mgfkgds o <0050 . 0,038
. [indeno(123-cdipyreen e mgfkg ds T <1060 035
©OIPAK VROM (10} {facter 0,7) ... _.mglkgds - 0,38 - 0,35 - 1.5 6.8 40,0 40,0

- L kissse achtergrondwaarde

e - kigsse wonen

++ . klasse industrie

RS ERE ©'__ niettoepasbaar

o prvrr 7 noott toepasbaar e
G8sh Cestandaardiseerd gehaite

U iEindoordeel  Altid toepasbaar
U GssD s gecorrigeerd met de volgende gegevens: T L
-ibutum: 2.0 % van droge stof en organische stof: .8 % van droge stof. S e

+ Begee srtmng i vitgeaourd el Lot van BoTuids,
+ Zaviou inlo: B R OITGEYTIG T DI TIET P DR TG dar NGRS UMEIEUDUIOUE * * 1ttt L



Bijlage | 5

Achtergrondinformatie

- 1 " Toelichting bij verschillende onderzoeken/onderzoeksstappen -

| .. :_._'-Voaronderzaek Ook wel bekend als historisch onderzoek. Het betreft het verzamelen van informatie . Lo
...... over de locatie middels archiefonderzoek, histarisch bronnen en kaarten en een locatie -inspectie, Het . °
- - vooronderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5725, '

. Verkennend bodemonderzoek: Op basis van de gekozen strategie {onverdachte of verdachte locatie) .. ..
_ L worden een aantal boringen en/of peilbuizen geplaatst. Een aantal grond- en grondwatermonsters wordt .- -+
- geanalyseerd op de relevante parameters. In de rapportage wordt verwoord of de milieuhygiénische -
- kwaliteit voldoende is voor hetgeen is voorgenomen of dat nader bodemaonderzoek noodzakelijk is. Het 7 7
. verkennend bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5740.

.- Nader bodemonderzoek: Het in één of meerdere fasen vaststellen van de aard, oorzaak, mate, omvang .. .
.en figging van een verontreiniging. In de rapportage wordt de verontreinigingssituatie omschreven. Over ..
.. het algemeen wordt ook een risicobeoordeling uitgevoerd (bepaling ernst en spoedeisendheid). .. ..

o Uitveering (behoudens voor asbest) conform de NTA 5755, o

' “Verkennend asbest in grondonderzoek: Onderzoek naar asbest in de bodem met minder dan 58
- gewichtsprocent bodemvreemd materiaal. In de rapportage wordt verwoord of het asbestgehaite
. aanleiding geeft Lot nader onderzoek. Uitvoering conform de NEN 5707,

. Verkennend asbest in puinonderzoek: Onderzoek naar asbest in funderingslagen, stortlocaties en wegen
. met meer dan 50 gewichtsprocent bodemvreemd materiaal. In de rapportage wordt verwoord of het
. asbestgehaite aanleiding geeft tot nader onderzoek. Uitvoering conform de NEN 5897,

“Nader asbest in grond- of puinonderzoek: onderzoek naar de oorzaak, mate, omvang en ligging van een
-. -asbestverontreiniging. In de rapportage worden de verontreinigingssituatie omschreven. Qver het

- algemeen wordt ook een risicobecordeling vitgevoerd (bepaling ernst en spoedeisendheid). Uitvoering
" conform de NEN 5707 of NEN 58497,

. Partijkeuring: Qok wel bekend als APO4. Een onderzoek gericht op het vervoeren en elders toepassen__ S
- van grong of bouwstof. In de rapportage worden de hergebru;ksmogelukheden verwoord -

2 Toetsingskader

- e toetsingen worden conform de geldende richtlijnen uitgevoerd. Voor parameters anders dan asbest
" geschiedt dit middels BoToVa {Bodem Toets- en Validatieservice). In de toetstabellen zijn ook de
- normwaarden voor de geanalyseerde paramaeaters weergegeven.

De toetsingswaarden zijn opgenomen in de Regeling Bodemkwaliteit bijlage B en de Circulaire B
. Bodemsanering bijlage 1. De meest recente versies zijn te raadplegen via wetten.overheid,nl,

- De toetsingswaarden zijn als volgt gedefinieerd:

. Achtergrondwaarde
- Voor grond en baggerspecie bij regeling vastgestelde gehatten aan chemische stoffen voor een goede
bodemkwalitelt, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door lokale verontreinigingbronnen,
7 Deze waarden zijn {door gemeenten) vastgesteld in het project *achtergrondwaarden 2000 (AW 2000).
- Interventiewaarde
' Waarde waarmee voor verontreinigende stoffen in grond en grondwater het concentratieniveau wordt
. -aangegeven waarboven sprake is van ernstige vermindering of dreigende vermindering van de
functioneie eigenschappen die de bodem heeft voor mens, plant of dier.



- Streefwaarden grondwater

. Aanduiding van het ijkpunt voor de milieukwaliteit voor de lange termijn, uitgaande van verwaarloosbare . .-
. risico’s voor het ecosysteem waarbu voor, metaien oncierscheld wordt gemaakt tussen dlep en ondiep e

: f.grondwater ' e e : . o

. Tussenwaarde R
. Voor grond: het rekenkundig gemiddelde van de achtergrondwaarde en de interventiewaarde van een -~ ...
. verontreinigende stof. e
. Voor grondwater: het rekenkundig gemiddelde van de streefwaarde en de interventiewaarde van een ... -
- .verontreinigende stof, Sl
-~ Pe tussenwaarde is de concentratiegrens waarboven in beginsel nader 0ﬂderzoek wordt u;tgevoerd U
- pmdat het vermoeden van ernstige bodemverontreiniging bestaat, : o

-..'_'_'-Naast de toetsing aan de bovenstaande waarden kan ook {indicatief} getoetst worden aan
. --bodemkwal:teitsk%assen {Altiid Toepasbaar, _Wonen, Industne, Niet of Noott Toepasbaar} e e

: 3 Betrouwbaarheid vap onderzoeken

Bodemonderzoeken worden op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke inzichten .- . . -
. .en methaden. Het gehele proces van offerte tot en met rapportage is geborgd in een gecertificeerd ISO - . " .. "
.-8001 kwaliteitssysteem. Analyses vinden, tenzij anders vermeld, plaats in geaccrediteerde laboratoria.

c P Milieu BV streeft bij elk bodem- en/of grondwateronderzoek naar een optimale representativiteit. -~ -
" Echter, een dergelijk onderzoek is gebaseerd op het verrichten van een beperkt aantal boringen en het -~~~
~nemen van een beperkt aantal monsters. Hierdoor blijft het mogelijk, dat plaatselijke afwijkingeninde . "

~samenstelling van grond en/of grondwater aanwezig zijn, welke tijdens het onderzoek niet naar voren
- zijn gekomen.

. PI Milieu BV is niet aansprakelijk voor hieruit voortvioeiende schade of gevolgen van welke aard ook,

_ Hierbij wordt er tevens op gewezen, dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is,
. Beinvloeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit
. onderzoek, bijvoorbeeld door bouwrijp maken of aanvoer van grond van elders.

. Naarmate een fangere tijd is verlopen na uitvoering van het onderzoek, dient men meer voorzichtigheid
te betrachten en veorbeheud te maken bij het gebruik van de onderzoeksresultaten,



___Bijlage 6 e












Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: < @nunspeet.nl>
Verzonden: 20-01-2022 16:45

Aan: <R @nunspeet.nl>

Onderwerp: FW: Verkennend bodemonderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet

Hoi

Ik had nog even gezocht naar mijn eerste reactie over het bodemonderzoek van de F.A. Molijnlaan 166-172 uit
2020, zie bijgaande reactie.

Omdat dit onderzoek slechts een actualisatie is van de vaste bodem zijn ook voorgaande onderzoeken nodig om
een totaal beeld te krijgen. Dus alle onderzoeken toevoegen als bijlage.

Groet,

Van:

Verzonden: woensdag 29 juli 2020 17:37
Aan: INNE <BEF @nunspeet.nl>
Onderwerp: RE: Verkennend bodemonderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet

J
Bedankt.
Een sneller advies is nauwelijks mogelijk.
Met vriendelijke groet,

gemeente Nunspeet
Directieteam Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting

E-mail: nunspeet.nl
Tel. (0341)
M. 06-

Van:

]
Verzonden: woensdag 29 juli 2020 17:10
Aan: d

Onderwerp: RE: Verkennend bodemenderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet
Goedemiddag
Ik heb het rapport bekeken en zoals de resultaten aangeven is er in dit onderzoek slechts licht verhoogd kwik in de
bovengrond aangetoond. In de ondergrond zijn geen verhoogde waarden aangetroffen. Er is zowel zintuigelijk als
analytisch geen asbest in de puinverharding aangetroffen.
Het grondwater is in overleg in dit onderzoek niet onderzocht. Uit resultaten van voorgaande onderzoek blijkt dat er
verhoogde waarden met zware metalen aangetroffen zijn waardoor er een gebruiksbeperking(niet gebruiken voor
consumptie) voor het ondiepe grondwater geld zoals dit gebruikelijk is voor vrijwel geheel Nunspeet.
Bij afvoer van grond zal nog een aanvullend onderzoek, AP04 nodig zijn voor het vaststellen van het PFAS gehalte,
tenzij ondertussen de Bodemkwaliteitskaart geactualiseerd is voor PFAS.
Ook kan de aanwezigheid van de ondergrondse tanks nog voor meerkosten zorgen omdat deze doar een
gecertificeerd bedrijf verwijderd en verwerkt moeten worden. Dit staat echter de haalbaarheid van het plan niet in de
weg.
Dit onderzoek samen met de voorgaande bodemonderzoeken is voldoende voor het wijzigen van de bestemming
en het aanvragen van een bouwvergunning.
Groet,

J

Van:
Verzonden: woensdag 29 juli 2020 14:28
Aan:
Onderwerp: FW: Verkennend bodemonderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet

Graag het rapport en de conclusies beoordelen, als dat kan.
Met vriendelijke groet,
J
J

gemeente Nunspeet
Directieteam Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting g

E-mail: nunspeet.nl
Tel. (0341)
M. 06-

van: [[E) Pl @slaavanasselt.nl]

Verzonden: woensdag 29 juli 2020 14:11




Aan: ;
Onderwerp: FW: Verkennend bodemonderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet

Dag [N en [E]

Hierbij stuur ik jullie het rapport van het bodemonderzoek aan de Molijnlaan.

Er zijn geen bijzonderheden gevonden.
Groet,

BNA
ERKEND

BUREAU s n
Volg ons ook op

+ van Asselt architecten BNA
Industrieweg 75

8071 CS Nunspeet

t 0341 251963

info@slaavanasselt.nl

www.slaavanasselt.nl

Disclaimer: De informatie opgenomen in dit e-mail bericht (inclusief informatie in de bijlagen) kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voar de
geadresseerde. Indien u dit bericht ten onrechte ontvangt, wordt u verzocht de inhoud niet te gebruiken, de afzender direct te informeren door het bericht te
retourneren en het bericht te verwijderen. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging,
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender is op geen enkele wijze aansprakelijk voor enige fout of gebrek in
de inhoud van dit e-mail bericht.

Van: Bedrijfsbureau | PJ Milieu BV <info@pjmilieu.nl>

Verzonden: maandag 27 juli 2020 11:21

Aan: gy < Dslaavanasselt.nl>

Onderwerp: Verkennend bodemonderzoek | 20046301A | F.A. Molijnlaan 166-172 Nunspeet

Geachte heer

Hierbij ontvangt u de digitale versie {PDF) van het rapport van het door PJ Milieu BV uitgevoerde onderzoek.

Project:
Projectcode: 20046301A

Type: Verkennend bodemonderzoek
Projectleider:
E-mail:: jmilieu.nl

Het rapport is op zorgvuldige wijze samengesteld volgens algemeen gebruikelijke inzichten en methoden. Bij P] Milieu BV
blijft het originele rapport 5 jaar gearchiveerd. Als opdrachtgever kunt u zo nodig {kosteloos) A©A®©n of meerdere papieren
exemplaren aanvragen. Aan derden wordt door ons zonder uw toestemming geen informatie verstrekt over uw onderzoek.

Mogen wij nog 1 minuut van uw tijd om hier onze enquA3te in te vullen? Wij horen namelijk graag uw mening over de
verstrekte service.

Indien u vragen heeft, aanvullende informatie wenst of enigerwijs van onze diensten gebruik zou willen maken, kunt u altijd
contact opnemen met de projectleider of A©A©n van onze andere medewerkers.

Met vriendelijke groet,
Bedrijfsbureau | P] Milieu BV

Nijverheidsstraat 21 | 3861 R] Nijkerk
033-2458511 | info@pjmilieu.nl | www.pjmilieu.nl




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: <N @nunspeet.nl>

Verzonden: 05-03-2024 15:29

Aan: IS TR .11

J b3 (@nunspeet.nl>
Onderwerp: FW: Voortgang & Veluwstaete

;
Zie punt 3 van de onderstaande mail van
Met vriendelijke groet,

J

J

Juridisch adviseur
Team Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting

‘ GEMEENTE

E‘u"{fcet
E nunspeet.nl | T (0341 IIIE v oc-EY

W www.nunspeet.nl

0000

Disclaimer

De informatie in dit e-mailbericht en eventuele bijlagen zijn vertrouwelijk en uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.

Wanneer u dit berichf per abuis ontvangt, verzoeken wij u contfact op te nemen met de afzender door deze e-mail fe beantwoorden.
Verder vragen wij u in dat geval dit e-maiibericht en uw antwoord fe verniefigen en de inhoud ervan aan niemand openbaar fe maken.

Van: 4 <BE@nombv.ni>
Verzonden: dinsdag 5 maart 2024 15:03
Aan: @nunspeet.nl>
CC:
Onderwerp: Voortgang Veluwstaete

WAARSCHUWING: Dit bericht is afkomstig van buiten de Gemeente Nunspeet en of ODNV. Wees voorzichtig met het
openen van een link of bijlage!

(Geachte heer

O
Op verzoek van stuur ik u deze mail. Wij hebben de volgende vragen:
1. Wat is de status van Veluwstaete? Wij hebben nog geen bericht gehad over een eventuele zittingsdatum van de Raad van State. De
emeente wel?

O

Wij vernemen graag uw reactie.
J

Met vriendelijke groet,
]

Vastgoedbeheer




8071 JGO NunspeetD

[
ooooccoo os |GGG
DDDDDDDDDD 0341 23 25 43
O0ooooOoogoo nombv.nl

De inhoud van dit bericht kan vertrouwelijk zijn en/of onderhevig zijn aan beroepsgeheim. Het is alleen voor de geadresseerden bestemd. Als u niet de bedoelde ontvanger bent, is
verspreiden en kopi&ren van de inhoud verboden. Als deze informatie onbedoeld heeft ontvangen, verzoeken we u dit direct te melden bij de afzender via beantwoording van de e-mail
TheOinformation in this message possibly contains confidential and legally privileged information. It is only for the use of the intended recipient. If you are not the intended recipient
distribution or copying of this communication 1s strictly prohibited. If you received this message in error, please notify us by returning this e-mail immediately.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Valt buiten de reikwijdte van het verzoek



';vunf peet

3056
Nr. 520

Raadsbesluit \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

De raad van de gemeente Nunspeet;

overwegende dat:

- erop 10 februari 2022 een aanvraag omgevingsvergunning is ingediend voor de
realisatie van een appartementengebouw met acht appartementen op het perceel F.A.
Molijnlaan 166 te Nunspeet en voor vier vrijstaande woningen op het perceel F.A.
Molijniaan 172;

- het bouwplan in strijd is met het geldende bestemmingsplan "Nunspeet Noord en Oost"
en er op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabho) een vergunning kan worden verleend om af te wijken van het
bestemmingsplan;

- het project op grond van Afdeling 6, artikelen 2.9 t/m 2.17 van de Crisis- en herstelwet
(Chw), kan worden vastgesteld als Projectuitvoeringsbesluit-Chw.

- het college de omgevingsvergunning kan verlenen indien het bouwplan niet in strijd is
met een goede ruimtelijke ordening, het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing
bevat en de gemeenteraad heeft verklaard hiertegen geen bedenkingen te hebben;

- de aanvraag omgevingsvergunning is voorzien van een goede ruimtelijke ordening en
dat hieruit blijkt dat het bouwplan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening;

- het ontwerp van het besluit over het Projectuitvaeringsbesluit-Chw, en de
omgevingsvergunning en overige stukken, waarander het ontwerp van de Verklaring Van
Geen Bedenkingen (vvgh), op grond van Afdeling 3.4 Awb zes weken ter inzage heeft
gelegen in de periode van 27 juli 2022 tot en met 6 september 2022;

- er tien brieven met zienswijzen zijn ingediend inzake de hiervoor genoemde ontwerp-
besluiten;

- de zienswijzen kunnen worden beantwoord volgens de bij de stukken gevoegde
Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023

- ergeen redenen zijn om de Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgb) niet te verlenen, en
om daarna de 10 februari 2022 gevraagde Omgevingsvergunning te verlenen;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 21 juni nr. 520;



gelet op artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo) in relatie tot artikel 2.27 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en
artikel 6.5 van het Besluit omgevingsrecht; en

gelet op artikel 2.7, lid 1, laatste volzin van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo); en

gelet op Afdeling 6, artikelen 2.9 t/m 2.17 van de Crisis- en herstelwet;
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 21 juni 2023, nr. 520
gelet op;

besluit:

1. hetingediende plan/project voor de realisatie van een appartementengebouw voor acht
appartementen op het perceel F.A. Molijnlaan 166, en voor vier vrijstaande woningen op
het perceel F.A. Molijnlaan 172, definitief vast te doen stellen als een
Projectuitvoeringsbesluit volgens Afdeling 6, artikelen 2.9 t/m 2.17, van de Crisis- en
herstelwet (Chw), en ook overigens de Crisis- en herstelwet (Chw) van toepassing te
verklaren. Dit, volgens de Ruimtelijke Onderbouwing d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17
mei 2023, en de Tekening van het Plangebied F.A. Molijnlaan 166-172.

2. voor het gedeelte van het bouwplan voor de realisatie voor de vier vrijstaande woningen
op het perceel F.A. Molijnlaan 172 het artikel 2.7, lid 1, tweede volzin, Wabo van
toepassing te verklaren.

3. de voor het project benodigde Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgb) af te geven om
af te wijken van het geldende bestemmingsplan voor de realisatie van een
appartementengebouw voor acht appartementen aan de F.A. Molijnlaan 166, en voor de
realisatie van vier vrijstaande woningen aan de F.A. Molijnlaan 172, dit overeenkomstig
de ingediende aanvraag van 10 februari 2022, met de bijbehorende Ruimtelijke
Onderbouwing (d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023), en op basis daarvan de
aangevraagde Omgevingsvergunning te verlenen.

4. het vaststellen van het Beeldkwaliteitplan (BKP) als wijziging van de Welstandsnota
volgens de Beeldkwaliteitparagraaf "Vierwoningen en een appartementencomplex
tussen Molijnlaan en Boterdijk. Beeldkwaliteit paragraaf (juni 2022)".

5. te besluiten om geen exploitatieplan voor het project Molijnlaan 166-172 vast te stellen.

6. akkoord te gaan met de beantwoording van de ingediende zienswijzen volgens de
bijgaande Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023.

JVDN

Vastgesteld ter openbare vergadering van 29 juni 2023,
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Raadsvoorstel
3056
Agendapunt: 23 I/Illl/l//
Nummer: 520 II/I
Datum college: 23 mei 2023
Raadsvergadering: 29 juni 2023
Commissie Ruimte en Wonen
Datum commissie: 12 juni 2023
Portefeuillehouder: J. Groothuis
Onderwerp: Pojectuitvoeringsbesluit-Chw voor het
bouwplan F.A. Molijnlaan 166 en 172.
Verklaring Van Geen bedenkingen.
Omgevingsvergunning
Voorstel

o

het ingediende plan/project voor de realisatie van een appartementengebouw voor acht
appartementen op het perceel F.A. Molijnlaan 166, en voor vier vrijstaande woningen op
het perceel F.A. Molijnlaan 172, definitief vast te doen stellen als een
Projectuitvoeringsbesluit volgens Afdeling 6, artikelen 2.9 t/m 2.17, van de Crisis- en
herstelwet (Chw), en ook overigens de Crisis- en herstelwet (Chw) van toepassing te
verklaren. Dit, volgens de Ruimtelijke Onderbouwing d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17
mei 2023, en de Tekening van het Plangebied F.A. Molijnlaan 166-172.

voor het gedeelte van het bouwplan voor de realisatie voor de vier vrijstaande woningen
op het perceel F.A. Molijnlaan 172 het artikel 2.7, lid 1, tweede volzin, Wabo van
toepassing te verklaren.

de voor het project benodigde Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgb) af te geven om
af te wijken van het geldende bestemmingsplan voor de realisatie van een
appartementengebouw voor acht appartementen aan de F.A. Molijnlaan 166, en voor de
realisatie van vier vrijstaande woningen aan de F.A. Molijnlaan 172, dit overeenkomstig
de ingediende aanvraag van 10 februari 2022, met de bijbehorende Ruimtelijke
Onderbouwing (d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023), en op basis daarvan de
aangevraagde Omgevingsvergunning te verlenen.

het vaststellen van het Beeldkwaliteitplan (BKP) als wijziging van de Welstandsnota
volgens de Beeldkwaliteitparagraaf "Vierwoningen en een appartementencomplex
tussen Molijnlaan en Boterdijk. Beeldkwaliteit paragraaf (juni 2022)".

te besluiten om geen exploitatieplan voor het project Molijnlaan 166-172 vast te stellen.
akkoord te gaan met de beantwoording van de ingediende zienswijzen volgens de
bijgaande Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023.

Geachte raad,

Inleiding

Er is op 10 februari 2022 een bouwplan ingediend voor de realisatie van een appartementen-
gebouw voor acht appartementen op het perceel F.A. Molijnlaan 166, en voor de realisatie van
vier vrijstaande woningen op het perceel F.A. Molijnlaan 172, te Nunspeet. Aan uw Raad wordt
voorgesteld om voor dit project het, definitieve, Projectuitvoeringsbesluit-Chw vast te stellen.



Verder wordt aan uw Raad voorgesteld om de voor dit project noodzakelijke Verklaring Van
Geen Bedenkingen (vvgb) af te geven, en op basis daarvan de aangevraagde Omgevingsver-
gunning te verlenen. Verder wordt voorgesteld om de overige hierboven genoemde besluiten te
nemen.

Argumenten/overwegingen

Het ontwerp van het Projectuitvoeringsbesluit-Chw, het ontwerp van de Verklaring Van Geen
Bedenkingen (vvgb), en het ontwerp van de Omgevingsvergunning, en overige bijbehorende
stukken hebben ter inzage gelegen in de periode van 27 juli 2022 tot en met 6 september 2022.
Er zijn in die periode tien brieven van zienswijzen ontvangen. De zienswijzen zijn samengevat en
van een gemeentelijke reactie voorzien in de bij de stukken gevoegde Zienswijzennota d.d. 19
mei 2023 (zie de Stukken ter Inzage nr. 15, en voor de geanonimiseerde versie Bijlage 23). De
zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van het (bouw)plan/het project. Over de
voorgestelde beantwoording van de zienswijzen dient uw Raad te besluiten (zie het voorgestelde
gemeenteraadsbesluit nr. 6).

Mede naar aanleiding van de ingediende zienswijzen zijn er twee Informatiebijeenkomsten door
de gemeente georganiseerd, namelijk d.d. 23 november 2022 (zie voor het verslag, de Stukken
ter Inzage nr. 12) en d.d. 7 maart 2023 (zie voor het verslag, de Stukken ter Inzage nr. 13). Naar
aanleiding van de eerste Informatiebijeenkomst van 23 november 2022 zijn er negen vragen
gesteld. Deze vragen zijn beantwoord door de gemeente met het rapport "Beantwoording
Negen Vragen n.a.v. de Eerste Informatiebijeenkomst d.d. 23 november 2023" (zie de Stukken
ter Inzage nr. 14).

Naar aanleiding van de eerste Informatieavond heeft de aanvrager, Veluwstaete Residentie B.V.,
voorgesteld om enkele wijzigingen aan te brengen aan het bouwplan, zoals onder meer de
verlaging van de dakhoogte/bouwhoogte met 1 meter, en het vervangen van het voorgenomen
grote bijbehorende bouwwerk door een kleiner bijbehorend bouwwerk, met een nieuwe
terreininrichting. Omdat de voorgenomen aanpassingen niet hebben geleid tot overeenstem-
ming met de buurtbewoners en omdat het aangepaste bouwplan een nieuwe terinzageleg-
gingstermijn noodzakelijk maakte, hetgeen een vertraging met zich mee zou brengen, heeft de
aanvrager besloten om toch verder te gaan met het oorspronkelijk ingediende bouwplan van 10
februari 2022 (zie de brief van Veluwstaete Residentie B.V., volgens Bijlage 22).

De Ruimtelijke Onderbouwing d.d. 16 mei 2022, die als onderbouwing diende voor het
ontwerpplan, is per 17 mei 2023 aangevuld met:

a. een Boom Effect Analyse F.A. Molijnlaan 166, Nunspeet d.d. 27 juli 2022 (zie Bijlage 29
bij de Ruimtelijke Onderbouwing [d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023] en zie
Paragraaf 5.9 van de Ruimtelijke Onderbouwing).

b. een Boom Effect Analyse F.A. Molijnlaan 166, Nunspeet d.d. 15 maart 2023 (zie Bijlage
30 bij de Ruimtelijke Onderbouwing [d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023] en
zie Paragraaf 5.9 van de Ruimtelijke Onderbouwing).

c. nieuw onderzoek naar stikstofdepositie van Adviesbureau De Haan B.V. d.d. 13
december 2022 (zie Bijlage 11 bij de Ruimtelijke Onderbouwing [d.d. 16 mei 2022,
aangepast d.d. 17 mei 2023] en zie Paragraaf 6.8 van de Ruimtelijke Onderbouwing).

d. Aanpassing van het Beeldkwaliteitplan (zie Bijlage 18 bij de Ruimtelijke Onderbouwing
[d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023] en zie Paragraaf 5.10 van de Ruimtelijke
Onderbouwing.



e. de ontheffing van Gedeputeerde Staten van Gelderland op grond van de Wet
natuurbescherming (Wnb) d.d. 22 september 2022 (zaaknummer 2022-006133) (zie
Bijlage 32 bij de Ruimtelijke Onderbouwing [d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei
2023] en zie Paragraaf 6.8 van de Ruimtelijke Onderbouwing).

Besluit tot vaststeliing Hogere Grenswaarden (Wgh)

Er dienen ten behoeve van het project Hogere grenswaarden inzake de Wet geluidhinder (Wgh)
te worden vastgesteld. Dit, volgens het voorgestelde Besluit vaststelling hogere grenswaarden
(zie Bijlage 14). Na de periode van terinzagelegging van het ontwerpbesluit in de periode van 27
juli 2022 tot en met 6 september 2022 kunnen de Hogere grenswaarden (Wgh) nu warden
vastgesteld, Dit is een bevoegdheid van het college van Burgemeester en Wethouders, en ons
college heeft d.d. 23 mei 2023 besloten om deze Hogere grenswaarden (Wgh} te verlenen.

Vormvrije M.E.R.-beoordeling

Er is ten behoeve van het project een zogenoemde "Vormvrije M.E.R-beoordeling project
appartementengebouw (acht appartementen) en vier vrijstaande woningen Molijnlaan 166-172
Nunspeet" opgesteld. Na de periode van terinzagelegging van 27 juli 2022 tot en met 6
september 2022 is het college van Burgemeester en Wethouders geadviseerd om op basis van
deze vormvrije M.E.R.-beoordeling te besluiten om geen Milieu Effect Rapport {M.E.R.) op te
(doen) stellen (zie Bijlage 15). Het college van Burgemeester en Wethouders is hiertoe bevoegd
(zie het besluit van het college van Burgemeester en Wethouders d.d. 23 mei 2023).

Crisis- en herstelwet (Chw) is van toepassing op het project. Projectuitvoeringsbesiuit Crisis- en
herstelwet (Chw)

Voorgesteld wordt in het eerste besluitpunt van het raadsvecorstel om overeenkomstig Afdeling
6, artikelen 2.9 t/m 2.17 van de Crisis- en herstelwet (Chw) voor het project F.A. Molijnlaan 166
en 172 een Projectuitvoeringsbesluit vast te doen stellen door de gemeenteraad. Het
Projectuitvoeringsbesluit-Chw kan worden vastgesteld volgens de Ruimtelijke Onderbouwing
d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023. Het ontwerp van het Projectuitvoeringsbesluit-
Chw heeft zes weken ter inzage heeft gelegen volgens Afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht (Awb) in de periode van 27 juli 2022 tot en met 6 september 2022. Het definitieve
Projectuitvoeringsbesluit-Chw kan nu door de gemeenteraad worden vastgesteld (zie Bijlage 20).

De toepassing van het ruimtelijke ordeningsinstrument Projectuitvoeringsbesluit op basis van de
Crisis- en herstelwet heeft voordelen, waarvan de belangrijkste is dat de beroepsfase naar de
rechtbank wordt overgeslagen, en dat er eventueel direct beroep dient te worden ingesteld bij
de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Artikel 2.7, lid, 1, tweede volzin, Wabo van toepassing te verklaren op de bouw van de vier
vrijstaande woningen aan de F.A. Molijnlaan 172

Artikel 2.7, lid 1, tweede volzin, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht {Wabo) luidt
als volgt: "In afwijking van de eerste volzin en onverminderd artikel 2.5 kan, indien één van die
onlosmakelijke activiteiten een activiteit is als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, voor die
activiteit voorafgaand aan en los van de overige onlosmakelijke activiteiten een aanvraag om
een omgevingsvergunning worden ingediend." Met deze zin wordt het volgende bedoeld: voor
een bouwplan/bouwproject kan eerst een omgevingsvergunning worden verleend voor "het
gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan" {artikel 2.1, lid 1,
letter ¢ Wabo).



Op een later tijdstip kan op basis van deze omgevingsvergunning separate omgevingsvergun-
ningen voor de activiteit bouwen ("bouwvergunningen") worden verleend. Dit vindt in deze
casus toepassing, omdat voor de vier vrijstaande woningen aan de F.A. Molijnlaan 172 nu een
omgevingsvergunning is aangevraagd voor de afwijking van het gebruik van de regels van het
bestemmingsplan, terwijl de omgevingsvergunningen voor de activiteit bouwen
(bouwvergunningen) op een later tijdstip zullen worden aangevraagd. Voor deze laatste
omgevingsvergunningen kan later dan de reguliere (is korte) procedure worden toegepast.

Verklaring Van Geen Bedenkingen (definitief)

Bij de aanvraag is door middel van de Ruimtelijke Onderbouwing (d.d. 16 mei 2022, aangepast
d.d. 17 mei 2023, Bijlagen 16 en 17) aangetoond, dat het plan in overeenstemming is met het
criterium "een goede ruimtelijke ordening". Wij adviseren uw Raad om nu de definitieve
Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgh) af te geven voor het plan/project F.A. Molijnlaan 166-
172 (zie Bijlage 19).

Op basis van de door uw Raad af te geven Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgb) (zie het te
nemen besluit) kan de Omgevingsvergunning voor de activiteit "bouwen" voor het
appartementengebouw voor acht appartementen F.A. Molijnlaan 166 (artikel 2.1, lid 1, letter a
Wabo), en voor de activiteit "het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het
bestemmingsplan” (artikel 2.1, lid 1, letter ¢, Wabo) voor het appartementengebouw voor acht
appartementen F.A. Moalijnlaan 166 en voor de vier vrijstaande woningen F.A. Molijnlaan 172,
worden verleend (zie de Bijlage 18 voor de door het college van Burgemeester en Wethouders te
verlenen, Omgevingsvergunning), en zie voor de bouwtekeningen de Bijlagen 1 tot en met 13).

Beeldkwaliteitplan (BKP)

De Beeldkwaliteitparagraaf voor de vier woningen en voor het appartementencomplex tussen
Molijnlaan en Boterdijk dient als Beeldkwaliteitplan (BKP) te worden vastgesteld als wijziging van
de Welstandsnota, dit op grond van artikel 12a van de Woningwet. Dit betreft het
Beeldkwaliteitplan: "Vier woningen en een appartementencomplex tussen Molijnlaan en
Boterdijk. Beeldkwaliteit paragraaf (juni 2022)" (zie Bijlage 21).

Het plan/project is eerder besproken in de Commissie Ruimte en Wonen van 14 januari 2019
en van 13 mei 2019 en in de Raadsvergadering van 23 mei 2019

Het project F.A. Molijnlaan 166 en 172 is eerder aan de orde geweest in de vergadering van de
Commissie Ruimte en Wonen van 14 januari 2019 (m.b.t. de grondtransacties). Ook is het
project besproken in de vergadering van de Commissie Ruimte en Wonen van 13 mei 2019 en in
de vergadering van de Raad d.d. 23 mei 2019. Met het project kon in principe worden
ingestemd.

Het plan/project is verder besproken in de Commissie Ruimte en Wonen van 13 juni 2022 en in
de gemeenteraad van 30 juni 2022

In de raadsvergadering van 30 juni 2022 is besloten om een ontwerp-Verklaring Van Geen
Bedenkingen (vvgh) te verlenen en deze ter inzage te leggen (dit is gebeurd in de periode van 27
juli 2022 tot en met 6 september 2022). Verder is besloten het project als een Projectuitvoe-
ringsbesluit-Chw vast te stellen. Daarnaast is besloten om voor het gedeelte van het bouwplan
waar de vier vrijstaande woningen (perceel F.A. Molijnlaan 172) worden gerealiseerd het artikel
2.7, lid 1, laatste volzin, Wabo van toepassing te verklaren.



Financiéle toelichting

Het initiatief voor het bouwplan "F.A. Molijnlaan 166-172" is van de aanvrager, Veluwestaete
Residentie B.V. uitgegaan. De gemeentelijke plankosten worden gedragen door de aanvrager.
Hiertoe wordt een anterieure grondexploitatie-overeenkomst gesloten tussen de gemeente en
de aanvrager. Deze overeenkomst dient te zijn gesloten voordat de gemeenteraad op 29 juni
2023 het besluit neemt tot de definitieve vaststelling van het Projectuitvoeringsbesluit. Cok het
verhaal op de aanvrager van eventuele aan derden toegekende vergoedingen voor planschade
wordt in de bovengenoemde anterieure overeenkomst geregeld. Omdat er een anterieure
overeenkomst wordt gesloten kan door de gemeenteraad worden besloten om geen exploitatie-
plan voor het project Molijnlaan 166-172 vast te stellen (zie het besluitpunt 5 van dit
raadsvoorstel).

Standpunt commissie
Dit onderwerp is in de raadscommissie Ruimte en Wonen tijdens haar vergadering van 12 juni
2023 aan de orde geweest.

Geheimhouding

Het raadsvoorstel {en de stukken die daarbij horen) zijn niet geheim, maar zijn openbaar op
grond van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo), en de Algemene wet bestuursrecht (Awb), dit behoudens persoonsgegevens.

Stukken ter inzage
Fysieke stukken die ter inzage liggen:
* Fysieke Stukken behorende bij de Omgevingsvergunning, zoals Bouwtekeningen,
Technische Tekeningen e.d. zijn in te zien bij de Griffie.
e De 32 fysieke Bijlagen behorende bij de Ruimtelijke Onderbouwing (d.d. 16 mei 2022,
aangepast d.d. 17 mei 2022) zijn in te zien bij de Griffie.
Digitale stukken ter inzage:
1. Brief met zienswijzen I: d.d. 2 september 2022.

2. Brief met zienswijzen Il: d.d. 5 september 2022.

3. Brief met zienswijzen lll: d.d. 2 september 2022.

4. Brief met zienswijzen IV: d.d. 5 september 2022.

5. Brief met zienswijzen V: d.d. 5 september 2022.

6. Brief met zienswijzen VI: d.d. 5 september 2022.

7. Brief met zienswijzen VII: d.d. 5 september 2022.

8. Brief met zienswijzen VIil: d.d. 5 september 2022.

9. Brief met zienswijzen VIILII: d.d. 11 december 2022.

10. Brief met zienswijzen IX: d.d. 30 augustus 2022.

11. Brief met zienswijzen X: d.d. 30 augustus 2022.

12. Verslag Eerste Informatiebijeenkomst d.d. 23 november 2022 (niet geanonimiseerd).

13. Verslag Tweede Informatiebijeenkomst d.d. 7 maart 2023 (niet geanonimiseerd).

14. Beantwoording Negen Vragen n.a.v. de Eerste Informatiebijeenkomst d.d. 23 november
2022 {versie 17 mei 2023, niet geanonimiseerd).

15. Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023 (niet geanonimiseerd).



Bijlage(n)
Digitale Bouwtekeningen, zoals bij de aanvraag Omgevingsvergunning d.d. 10 februari 2022 zijn
ingediend:
1. Bouwtekening 2012ba01.
Bouwtekening 2012ba02.
Bouwtekening 2012ba03.
Bouwtekening 2012ba04.
Bouwtekening 2012ba05.
Bouwtekening 2012ba06.
Bouwtekening 2012ba07.
Bouwtekening 2012ba08.
Bouwtekening 2012ba09.
. Bouwtekening 2012bal0.
. Bouwtekening 2012ball.
. Bouwtekening 2012bal2.
13. Bouwtekening 2012ba13.
Besluit tot vaststelling van Hogere grenswaarden Wet geluidhinder (Wgh):
14, Besluit tot vaststelling van Hogere grenswaarden Wet geluidhinder (Wgh).
Rapportage M.E.R.-beoordeling:
15. Rapport "Vormvrije M.E.R.-beoordeling project appartementengebouw (acht
appartementen) en vier vrijstaande woningen Molijnlaan 166-172 Nunspeet".
Ruimtelijke Onderbouwing:
16. Ruimtelijke Onderbouwing d.d. 16 mei 2022, aangepast d.d. 17 mei 2023 (met 32
bijlagen, die fysiek bij de griffie ter inzage liggen).
17. Tekening Plangebied F.A. Molijnlaan 166-172.
Omgevingsvergunning:
18. Omgevingsvergunning (door het college van Burgemeester en Wethouders te verlenen
nadat de definitieve Verklaring Van Geen Bedenkingen [vvgb] is afgegeven).
Verklaring Van Geen Bedenkingen:
19. Af te geven Verklaring Van Geen Bedenkingen (vvgb) (in de raadsvergadering van 29 juni
2023 [p.m.]).
Projectuitvoeringsbesluit:
20. Projectuitvoeringsbesluit, met verwijzing naar de Ruimtelijke Onderbouwing d.d. 16 mei
2022 (aangepast d.d. 17 mei 2023) (zie Bijlage 16) en met verwijzing naar de tekening
van het Plangebied F.A. Molijnlaan 166-172 (zie Bijlage 17).
Beeldkwaliteitplan:
21. Beeldkwaliteitplan "Vier woningen en een appartementencomplex tussen Molijnlaan en
Boterdijk. Beeldkwaliteit paragraaf (juni 2022)".
Brief Veluwstaete Residentie B.V.:
22. Brief Veluwstaete Residentie B.V. d.d. 3 mei 2023.
Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023, geanonimiseerd:
23. Zienswijzennota d.d. 19 mei 2023 (geanonimiseerd):
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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