
 

 

KOPIE

GEMEENTE NUNSPEET

 

CONVENANT

De ondergetekenden,

de gemeente Nunspeet, vertegenwoordigd door Ing. C. de Kovel, burgemeester,

ten deze handelend ter uitvoering van het besluit van burgemeester en

wethouders d.d. 23 december 1994, welk college daartoe is gemachtigd door

de raad bij besluit van 22 december 1994, verder te noemen : de gemeente

en

de Vereniging Nationaal Jachtschietcentrum De Berkenhorst, gevestigd te

Elspeet, vertegenwoordigd door,voorzitter, verder

te noemen : de vereniging,

In aanmerking nemende:

dat partijen in een juridisch geschil verwikkeld zijn, waarvan de inhoud en

omvang is vastgelegd in de dagvaarding, die op 21 juli 1994 ten verzoeke

van de vereniging aan de gemeente is betekend,

dat partijen zich maximaal zullen beijveren om het geschil in der minne op

te lossen;

dat er een onderzoek moet worden uitgevoerd naar de bodemkundige en

IZ

akoustische situatie van het terrein van de vereniging om het inzicht te -

vergroten of en op welke wijze dat terrein moet worden gesaneerd of de

vervuiling en de overlast aan derden moet worden beheerst en op welke wijze

tenslotte gekomen moet worden tot een actueel milieuvergunningen-bestand

voor de inrichting;

dat partijen in oktober 1993 overeenstemming hebben bereikt over de aard,

omvang en opzet van een dergelijk onderzoek, zoals dat dienovereenkomstig

is beschreven in een door Tauw Infraconsult B.V. bij brief van 15 oktober

1993 aangeboden offerte met het projectnummer 3279669;

dat de gemeente als doel heeft uitgesproken om te komen tot verlenging van

de erfpachtovereenkomst;



Komen overeen als volgt:

1

Om de vereniging in de gelegenheid te stellen een krediet aan

te trekken voor de kosten van bovenbedoeld milieutechnisch

onderzoek, zal de gemeente zich jegens de kredietverstrekker

door middel van een nader op te stellen borgstellingsovereen-

komst garant verklaren voor de richtige terugbetaling met rente

en kosten van het te verstrekken bedrag.

De gemeente verklaart zich - met inachtneming van hetgeen

elders in dit convenant is overeengekomen - akkoord met de

uitkomsten en de aanbevelingen van het milieutechnisch onder-

zoek, zulks zowel ten aanzien van de voorwaarden bij de te

verlenen milieuvergunning, de mogelijke sanering/beheersing van

de op het terrein aanwezige bodemverontreiniging en de beheer-

sing en mogelijke beperking van overlast aan derden.

Bovenstaande verklaring geschiedt onder het voorbehoud door de

gemeente van mogelijke rechtsbeschermingsprocedures van derden.

Mochten derden van hun rechtsbeschermingsprocedures gebruik

maken, dan pleegt de gemeente overleg met de vereniging omtrent

de alsdan ontstane situatie, waarbij in nauw overleg de moge-

lijkheden zullen worden bezien onder welke condities de vereni-

ging haar activiteiten al dan niet kan continueren.

De vereniging verklaart zich akkoord met de uitkomsten en

aanbevelingen van het milieutechnisch onderzoek en zal op basis

van de daarin vermelde uitkomsten en aanbevelingen een nieuwe

aanvraag om een milieuvergunning, betrekking hebbend op de

bovengrondse schietactiviteiten, bij de gemeente indienen,

tenzij uit de uitkomsten en aanbevelingen blijkt dat het

opvolgen ervan ertoe leidt dat de mate waarin het terrein

alsdan kan worden geëxploiteerd daalt tot onder een acceptabel

niveau en/of tenzij de kosten van eventueel aan te brengen

voorzieningen, de kosten van de mogelijke sanering van het

terrein of de kosten van beheersing van de vervuiling of

mogelijke beperking van de overige vormen van overlast aan

derden in redelijkheid het financiële vermogen van de vereni-

ging te boven gaan.

De huidige interimperiode zal voorshands duren tot uiterlijk 1

september 1996, of zoveel eerder als de nieuwe erfpachtovereen-

komst daarvoor in de plaats komt, danwel zoveel eerder het

moment zich aandient waarop de voorwaarden onder 3 hiervoor

genoemd, naar het oordee] van de vereniging zijn ingetreden. In

laatstgenoemd geval zullen partijen voorafgaand aan het moment

dat de vereniging van deze mogelijkheid gebruik maakt in

overleg bezien op welke wijze het gebruik van het terrein

geheel of deels kan worden gecontinueerd, dan wel zal worden

beëindigd.

 



 

 

 

  

De mogelijke verlenging van de erfpachtovereenkomst zal plaats-

vinden op basis van de huidige gebruikstijden van de boven-

grondse banen, tenzij uit het onder 3 vermelde onderzoek blijkt

dat een verruiming van de schietactiviteiten mogelijk is en

mits de vereniging aan de gemeente heeft verklaard dat zij de

mening is toegedaan dat op basis van de uitkomsten en aanbeve-

lingen een voortzetting van de exploitatie mogelijk Jijkt,

waartoe door haar gelijktijdig de onder 3 bedoelde aanvraag om

een milieuvergunning wordt ingediend. De nieuwe erfpachttermijn

zal 30 jaren bedragen of zoveel langer als in relatie tot de

mogelijke sanering c.q. mogelijke fondsvorming daartoe, en/of

beheersing van de vervuiling, n het kader van het milieutech-

nisch onderzoek wordt geïndiceerd.

De Berkenhorst,
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Datum 4 oktober 2018

Onderwerp

Uitgangspunten erfpachtovereenkomst Berkenhorst

 

Samenvatting

In 1950 is Nationaal Schietcentrum Berkenhorst in Elspeet gerealiseerd. Het schietcentrum is

gerealiseerd op gemeentegrond. De grond is destijds met een recht van erfpacht in gebruik gege-

ven. De erfpachtovereenkomst liep tot 31 december 1992. Daarna is een intentieovereenkomst

gesloten waarin een aantal uitgangspunten is benoemd om te komen tot een nieuwe erfpacht-

overeenkomst. Tot het sluiten van een nieuwe erfpachtovereenkomst is het nog niet gekomen.

Berkenhorst heeft inmiddels alle vergunningen op orde om de door hen gewenste uitbreiding te

kunnen realiseren. Dit is volgens ons een logisch moment om opnieuw met Berkenhorst in ge-

sprek te gaan over het sluiten van een nieuwe erfpachtovereenkomst. Een eerste oriënterend

gesprek heeft inmiddels plaats gevonden.

Advies aan burgemeester en wethouders

De bereidheid uitspreken om met Berkenhorst, onder nader te stellen voorwaarden, een nieuwe

erfpachtovereenkomst te sluiten.
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TOELICHTING

Aanleiding/probleemstelling

In 1950 is Nationaal Schietcentrum Berkenhorst in Elspeet gerealiseerd. Het schietcentrum is

gerealiseerd op gemeentegrond. De grond is destijds met een recht van erfpacht in gebruik gege-

ven. De erfpachtovereenkomst liep tot 31 december 1992. Daarna is een intentieovereenkomst

gesloten waarin een aantal uitgangspunten is benoemd om te komen tot een nieuwe erfpacht-

overeenkomst. Tot het sluiten van een nieuwe erfpachtovereenkomst is het nog niet gekomen

Berkenhorst heeft inmiddels alle vergunningen op orde om de door hen gewenste uitbreiding te

kunnen realiseren. Dit is volgens ons een logisch moment om opnieuw met Berkenhorst n ge-

sprek te gaan over een nieuwe erfpachtovereenkomst. Een eerste oriënterend gesprek heeft in-

middels plaats gevonden

Over de volgende onderwerpen moet in ieder geval overeenstemming worden bereikt:

- De exacte locatie en oppervlakte van het perceel dat in erfpacht wordt gegeven. Dit is af-

hankelijk van het nog te bepalen valgebied voor het bovengronds schieten.

- De hoogte en opbouw van de erfpachtcanon. Door een onafhankelijk taxateur kan de

hoogte van de erfpachtcanon worden bepaald. Daarnaast kan besloten worden een op-

slag op de canon in rekening te brengen en met deze opslag een fonds te vormen om de

noodzakelijke sanering van het terrein te bekostigen. Alternatief is om Berkenhorst te

verplichten dit fonds zelf te creëren.

- _ Ingangsdatum en duur van de overeenkomst. Berkenhorst gaat binnen afzienbare tijd be-

ginnen met de aanleg van een bovengrondse schietbaan. Wanneer deze baan gereed is,

is het wenselijk dat dan ook de nieuwe erfpachtovereenkomst is gesloten. Gebruikelijk is

een erfpachtperiode van 30 jaar af te spreken. Tenzij er redenen zijn om voor een langere

periode te kiezen, bijvoorbeeld omdat een financier dit verlangt.

- _ Op het terrein staan al een aantal opstallen. Hier komt nog de geplande uitbreiding bij. De

opstallen zijn en worden gesticht met middelen van Berkenhorst en zijn dus feitelijk ei-

gendom van Berkenhorst. Om de eigendomsverhoudingen ook juridisch goed te regelen,

moet aan de erfpachtovereenkomst een recht van opstal worden gekoppeld.

- Verder kan in de erfpachtovereenkomst een aantal specifieke bepalingen worden opge-

nomen over de wijze waarop het terrein beheerd en gebruikt mag worden. Hierbij kan

aansluiting worden gezocht bij de bepalingen n de oude erfpachtovereenkomst.

Juridisch/beleidsinhoudelijk kader
 

Bevoegd orgaan: College van B8W
 

Regeling waaraan bevoegdheid ontleend wordt: Burgerlijk Wetboek
 

Delegatie?: z nvt
 

  Beleidsinhoudelijk kader: nvt
 

Doelstelling

Berkenhorst faciliteren in hun activiteiten door de benodigde ondergrond in gebruik te geven en

hiervoor een passende vergoeding te ontvangen.

Alternatieven

Als alternatief voor erfpacht kan de ondergrond aan Berkenhorst worden verhuurd. Dit brengt voor

de gemeente meer verplichtingen met zich mee. Juridisch is een verhuurder tot meer verplicht

dan wanneer de grond in erfpacht wordt gegeven.
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Een ander alternatief is de grond aan Berkenhorst te koop aanbieden. Dit geniet niet de voorkeur,

omdat het een geïsoleerd gebied is binnen een groter geheel. Als Berkenhorst op enig moment

haar activiteiten staakt, ligt meer voor de hand dat de grond weer aan de omliggende gronden

wordt toegevoegd. Verkoop is daarmee een niet logisch alternatief.

Tot slot is een (theoretische) mogelijkheid om de grond van Berkenhorst in eigen beheer te ne-

men en als natuurterrein te beheren, maar dit zou het einde betekenen van Berkenhorst. Dit ach-

ten wij daarom geen reële optie.

Financieel kader

Berkenhorst betaalt op dit moment geen vergoeding voor het gebruik van de grond. Het is wense-

lijk om hier met het sluiten van een erfpachtovereenkomst verandering in te brengen. De grond

kan tegen betaling van een reële erfpachtcanon in gebruik worden gegeven. De hoogte van de

canon moet door een onafhankelijk deskundige worden bepaald

De kosten voor het bepalen van de erfpachtcanon, opstellen van de erfpachtovereenkomst en

notarieel passeren van de erfpachtakte kunnen gedekt worden uit het budget Pachten van gron-

den / overige uitgaven. In overleg met Berkenhorst kan bovendien besloten worden de kosten te

verdelen, waarbij het gebruikelijk is dat de taxatiekosten en kosten voor het opstellen van de

overeenkomst bij de gemeente blijven en de kosten voor het notarieel vestigen van het erfpacht-

recht door de erfpachter worden gedragen.

Uitvoering

Met Berkenhorst is op 27 september 2018 een eerste oriënterend gesprek geweest. Afgesproken

is om in november een vervolgoverleg te plannen met als intentie om medio 2019 overeenstem-

ming te hebben over de voorwaarden waaronder de erfpachtovereenkomst wordt gesloten.

Advies

De bereidheid uitspreken om met Berkenhorst, onder nader te stellen voorwaarden, een nieuwe

erfpachtovereenkomst te sluiten.

 

Pagina 3 van 3



AAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS

 

 In te vullen door DIV

 

datum bestuurlijk verantw.

gu 2520 -

 

 

   

 

primair verantw.

u _

 

 

 

 030248007

 
 

 

 

 

Ambtenaar: -  Raad nee
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Portefeuillehouder : L. van der Maas Openbaar nee

Communicatie nee

Datum 23 december 2019

Onderwerp

Uitgangspunten erfpachtcanon voor een nieuwe erfpachtovereenkomst met Berkenhorst

 

Samenvatting

Sinds de jaren '90 gebruikt Berkenhorst het terrein aan de Stakenbergweg 60 zonder dat hier een

(erfpachtjovereenkomst onder ligt. Inmiddels zijn alle vergunningen om te komen tot een uitbrei-

ding van het schietcentrum rond. Daarmee is een logisch moment ontstaan om te komen tot een

nieuwe erfpachtovereenkomst. Hierover heeft op 18 januari 2019 een bestuurlijk gesprek plaats

gevonden. Het gespreksverslag is bijgevoegd. Inmiddels is het in erfpacht te geven terrein be-

paald en is een taxatie uitgevoerd om de waarde van de grond en hieraan gekoppelde erfpacht-

canon vast te stellen. Het taxatierapport treft u eveneens als bijlage aan. In dit advies doen wij

een voorstel om de hoogte van de erfpachtcanon te bepalen. Dit kan als uitgangspunt dienen om

met Berkenhorst in gesprek te gaan en tot een nieuwe erfpachtovereenkomst te komen

Advies aan burgemeester en wethouders

1. De bereidheid uitspreken om met Berkenhorst, onder nader te stellen voorwaarden, een

nieuwe erfpachtovereenkomst te sluiten voor de duur van 30 jaar of zoveel langer als in

relatie tot de eindsanering en mogelijke fondsvorming daartoe door Berkenhorst gewenst

wordt.

2. Voor een nieuw te sluiten erfpachtovereenkomst met Berkenhorst uit gaan van de ge-

taxeerde grondwaarde op basis van schone grond van € 815.000 en als grondslag voor
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de jaarlijks verschuldigde erfpachtcanon 4% van deze grondwaarde hanteren. De erf-

pachtcanon bedraagt dan voor het eerste jaar€ 32.600,-—

3. Na het eerste jaar de canon jaarlijks indexeren conform de consumentenprijsindex ‘Alle

Huishoudens’ die het CBS jaarlijks publiceert.

4. De vanwege de verontreiniging noodzakelijke beheersmaatregelen door onderhoudsbe-

kalking of andere geschikte methode gedurende de erfpachtperiode door en voor reke-

ning van Berkenhorst laten uitvoeren.

5. Aan het einde van de erfpachtperiode wordt het terrein vrij van opstallen en vrij van bo-

demvreemde materialen aan de gemeente teruggegeven. De saneringskosten, inclusief

eventuele sloopkosten voor achterblijvende opstallen, die gemaakt moeten worden om

het terrein terug te brengen in oorspronkelijke staat of om het terrein geschikt te maken

voor herbestemming zijn voor rekening van Berkenhorst.

6. In de erfpachtakte wordt een verplichting voor Berkenhorst opgenomen om een deel van

de inkomsten te reserveren om het terrein aan het einde van de erfpachtperiode in oor-

spronkelijke staat terug te brengen.

7. Berkenhorst verplichten om jaarlijks inzage te geven in de begroting en jaarrekening, zo-

dat gevolgd kan worden of voldoende middelen beschikbaar komen om tegen het einde

van de looptijd de kosten voor sanering en sloop van de opstallen te kunnen voldoen

8. Het onder punt 1 tot en met 7 bepaalde in een erfpachtovereenkomst met Berkenhorst

vastleggen.
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TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Sinds de jaren '90 gebruikt Berkenhorst het terrein aan de Stakenbergweg 60 zonder dat hier een

(erfpachtjovereenkomst onder ligt. In 1994 is tussen de gemeente en Berkenhorst een convenant

gesloten, waarin de bereidheid is vastgelegd om het terrein opnieuw aan Berkenhorst in erfpacht

uit te geven als blijkt dat verruiming van de schietactiviteiten mogelijk is en een voortzetting van

de exploitatie mogelijk lijkt. Door alle procedures die omwonenden tegen de gemeente en Ber-

kenhorst hebben gevoerd om uitbreiding van het schietcentrum zo lang mogelijk tegen te houden,

heeft de hernieuwde uitgifte n erfpacht veel vertraging opgelopen.

Inmiddels zijn alle vergunningen om te komen tot een uitbreiding van het schietcentrum rond.

Daarmee is een ogisch moment ontstaan om te komen tot een nieuwe erfpachtovereenkomst

Hierover heeft op 18 januari 2019 een bestuurlijk gesprek plaats gevonden. Het gespreksverslag

is bijgevoegd. Inmiddels is het in erfpacht te geven terrein bepaald en is een taxatie uitgevoerd

om de waarde van de grond en hieraan gekoppelde erfpachtcanon vast te stellen. Het taxatierap-

port treft u eveneens als bijlage aan. In dit advies doen wij een voorstel om de hoogte van de

erfpachtcanon te bepalen. Dit kan als uitgangspunt dienen om met Berkenhorst in gesprek te

gaan en tot een nieuwe erfpachtovereenkomst te komen

Beoogd effect

Wij willen met Berkenhorst een nieuwe erfpachtovereenkomst sluiten, zodat zij met een juridisch

recht op de locatie gevestigd kunnen blijven en desgewenst een financiering kunnen aanvragen

voor de gewenste uitbreiding van het schietcentrum. Daarnaast biedt een erfpachtovereenkomst

voor de gemeente een grondslag om jaarlijks een vergoeding voor het gebruik van de grond in

rekening te kunnen brengen. Een gebruikelijke periode om grond in erfpacht uit te geven is 30

jaar. Hier is ook in het convenant van 1993 van uitgegaan. Wij stellen voor om in de gesprekken

met Berkenhorst uit e gaan van een nieuwe erfpachtperiode van 30 jaar, tenzij Berkenhorst in

verband met mogelijke fondsvorming voor sanering verzoekt om van een langere periode uit te

gaan.

Financiële toelichting

Om een uitgangspunt te hebben voor een reële erfpachtcanon, is door Van de Loosdrecht make-

laars en taxateurs een taxatie gedaan. Zowel de waarde van de grond als een grondslag voor de

canon zijn in het rapport benoemd. In het rapport zijn ook de saneringskosten weergegeven die

gemaakt moeten worden om het terrein geschikt te houden voor gebruik door Berkenhorst. Dit

zijn beheersmaatregelen en die hebben niet tot effect dat het terrein aan het einde van de erf-

pachtperiode weer vrij van bodemvreemde materialen is. Hiervoor is nog een ingrijpende sanering

van het gehele terrein nodig

Volgens de taxatie is de waarde van het terrein als geheel € 815.000. Als grondslag voor een

erfpachtcanon is 4% van de grondwaarde als uitgangspunt genomen. Dit leidt tot een aanvangs-

canon van € 32.600. Gebruikelijk is om de canon na het eerste jaar jaarlijks te indexeren. In an-

der erfpachtsituaties wordt de consumentenprijsindex Alle Huishoudens van het CBS gehanteerd.

Wij stellen voor om dit voor erfpacht aan Berkenhorst ook als uitgangspunt te nemen.

Ter illustratie hebben wij een vergelijking gemaakt met andere terreinen die in erfpacht zijn gege-

ven. Dit betreft voornamelijk recreatieterreinen en is voor wat betreft gebruik en exploitatiemoge-

lijkheden niet 1-op-1 vergelijkbaar, maar geeft wel een inzicht in de erfpachtcanon die in andere

situaties verschuldigd is. De grondslag is in alle gevallen gelegen in een percentage over de

schone grondwaarde. In het vergelijkingsoverzicht is de erfpachtcanon op de betreffende locatie

omgerekend naar de oppervlakte van het terrein van Berkenhorst.

Zo bezien is de getaxeerde waarde voor Berkenhorst alleszins redelijk. Hierbij is echter geen

rekening gehouden met de aanwezige verontreiniging.



Omdat de grond van Berkenhorst al jaren verontreinigd is met lood en PAK, geldt een sanerings-

plicht en is Berkenhorst inmiddels gestart met werkzaamheden om de verontreiniging beheers-

baar te houden. Op dit moment wordt de verontreiniging beheerst door middel van onderhouds-

bekalking. Een evaluatie moet nog uitwijzen of dit het beoogde effect heeft, of dat overgestapt

moet worden naar een andere methode.

In de taxatie is rekening gehouden met de kosten van diverse saneringsmethoden. Dit zijn de

kosten die gemaakt moeten worden om de verontreiniging te beheersen en het terrein door Ber-

kenhorst te kunnen laten gebruiken. Hiermee wordt het terrein niet schoon gemaakt en is het aan

het einde van de gebruiksperiode door Berkenhorst nog niet geschikt voor ander gebruik. De

sanering die nu nodig is om het terrein door Berkenhorst te laten gebruiken, wordt door Berken-

horst zelf en voor hun eigen rekening uitgevoerd. Wanneer deze kosten van de grondwaarde

worden afgetrokken, levert dit een grondwaarde op van € 717.885,. Uitgaande van een canon-

percentage van 4% over deze grondwaarde zou dit een jaarlijkse canon opleveren van

€28.715,=.

Wij achten verdedigbaar dat de canon wordt gebaseerd op de waarde van schone grond, omdat

de grond voor uitgifte in erfpacht aan Berkenhorst alleen als natuurterrein is gebruikt en logi-

scherwijs schoon was. De nu aanwezige verontreiniging is door Berkenhorst veroorzaakt. Door

een nieuwe canon te baseren op een lagere grondwaarde vanwege aanwezige verontreiniging,

zou Berkenhorst min of meer beloond worden voor de ontstane situatie. Wij achten dit uit oogpunt

van rechtsgelijkheid naar andere erfpachters toe niet wenselijk.

Door de onderhoudsbekalking wordt de aanwezige verontreiniging beheerst, maar niet opge-

ruimd. Bovendien zullen in de toekomst ook weer nieuwe bodemvreemde materialen in de bodem

terechtkomen doordat na het realiseren van de uitbreiding weer bovengronds zal worden gescho-

ten. Bovengronds schieten gebeurt dan met staal in plaats van met lood. Dit levert weliswaar

geen verontreiniging n de zin van de Wet bodembescherming op, maar hoort feitelijk nog steeds

niet n de bodem thuis. Om het terrein aan het einde van de gebruiksperiode door Berkenhorst

weer in oorspronkelijke staat terug te brengen of geschikt te maken voor herbestemming, moet

rekening gehouden worden met saneringskosten tussen € 800.000,= en € 1.000.000,=

Naast kosten om het terrein aan het einde van de looptijd middels sanering terug te brengen in

oorspronkelijke staat of geschikt te maken voor herbestemming, moet ook gedacht worden aan

kosten voor het verwijderen van achtergebleven opstallen

Aangezien de verontreiniging volledig aan Berkenhorst kan worden toegerekend en de opstallen

door Berkenhorst zijn/worden opgericht, is verdedigbaar dat deze kosten te zijner tjd volledig

door Berkenhorst opgebracht moeten worden. Dit kan door Berkenhorst zelf een fonds hiervoor te

laten vormen, of hen zelf op andere wijze ervoor te laten zorgen dat zij dit bedrag tegen einde van

de erfpachtperiode bij elkaar hebben.

In de erfpachtakte kan een verplichting voor Berkenhorst worden opgenomen om aanwezige op-

stallen tegen het einde van de looptijd te verwijderen en het terrein gesaneerd aan de gemeente

terug te geven. Een risico hierbij is dat de erfpacht eindigt omdat de vereniging is opgehouden te

bestaan en geen of onvoldoende financiële middelen meer heeft. De kosten voor sanering en

sloop van de opstallen komt dan logischerwijs voor rekening van de gemeente.

Om het financieel risico voor de gemeente te verkleinen, adviseren wij dat Berkenhorst middels

afspraken in de erfpachtakte verplicht wordt om een deel van hun inkomsten te reserveren voor

de te verwachten sloop- en saneringskosten aan het einde van de erfpachtperiode.

Communicatie

Wij stellen voor met het bestuur van Berkenhorst in gesprek te gaan en de volgende uitgangspun-

ten voor vaststellen van een erfpachtcanon voor te leggen:



 

1. Het terrein wordt voor de duur van 30 jaar in erfpacht uitgegeven. Tenzij Berkenhorst met

het oog op de verplichte eindsanering en mogelijke fondsvorming daartoe een langere

periode wenst.

2. Voor een nieuw te sluiten erfpachtovereenkomst met Berkenhorst uit gaan van de ge-

taxeerde grondwaarde op basis van schone grond van € 815.000,-- en als grondslag voor

de jaarlijks verschuldigde erfpachtcanon 4% van deze grondwaarde hanteren. De erf-

pachtcanon bedraagt dan voor het eerste jaar € 32.600,--.

3. Na het eerste jaar wordt de canon jaarlijks geïndexeerd op basis van het consumenten-

prijsindexcijferAlle Huishoudens zoals bekendgemaakt door CBS.

4. De vanwege de verontreiniging noodzakelijke beheersmaatregelen door onderhoudsbe-

kalking of andere geschikte methode gedurende de erfpachtperiode door en voor reke-

ning van Berkenhorst laten uitvoeren.

5. Aan het einde van de erfpachtperiode wordt het terrein vrij van opstallen en vrij van bo-

demvreemde materialen aan de gemeente teruggegeven. De saneringskosten, inclusief

eventuele sloopkosten voor achterblijvende opstallen, die gemaakt moeten worden om

het terrein terug te brengen in oorspronkelijke staat of om het terrein geschikt te maken

voor herbestemming zijn voor rekening van Berkenhorst

6. In de erfpachtakte wordt een verplichting voor Berkenhorst opgenomen om een deel van

de inkomsten te reserveren om het terrein aan het einde van de erfpachtperiode in oor-

spronkelijke staat terug te brengen.

7. Berkenhorst wordt verplicht om jaarlijks inzage te geven in de begroting en jaarrekening,

zodat gevolgd kan worden of voldoende middelen beschikbaar komen om tegen het ein-

de van de looptijd de kosten voor sanering en sloop van de opstallen te kunnen voldoen.

8. Het onder punt 1 tot en met 6 bepaalde in een erfpachtovereenkomst met Berkenhorst

vastleggen

Als met Berkenhorst overeenstemming is bereikt over de te hanteren uitgangspunten en hoogte

van de aanvangscanon, kan dit in een erfpachtovereenkomst worden vastgelegd.

 



 

AAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS

 

In te vullen door DIV

datum bestuurlijk verantw.

0601 |

primair verantw.

 

 

 
 

 
 

     
 

 

 

030248007 Datum beslissing

Ambtenaar: Raad nee

Team: Directeur bedrijfsvoerin

Naam teammanager: Commissie nee

Directie: - advies

- peiling

=tkn.

Bijlage(n) : situatietekening OR nee

Portefeuillehouder : L. van der Maas Openbaar nee

Teams die betrokken zijn bij Communicatie nee

dit voorstel: Team Financiën

Datum 29 juni 2021

Onderwerp

voorstel voor erfpachtcanon Berkenhorst

 

Samenvatting

Aan Stakenbergweg 60 in Elspeet is Nationaal Jachtschietcentrum Berkenhorst (hierna: Berken-

horst) gevestigd. Deze locatie is eigendom van de gemeente en in het verleden in erfpacht uitge-

geven. Begin jaren '90 liep de erfpacht af. Doordat toen geen nieuw recht van erfpacht is gevestigd

en Berkenhorst de locatie is blijven gebruiken, is het oude recht van erfpacht stilzwijgend doorge-

lopen. De verplichting om een vergoeding voor gebruik van de grond te betalen is na afloop van

het contract vervallen. Met Berkenhorst zijn gesprekken gaande om te komen tot een nieuwe erf-

pachtakte. Onderdeel van de te maken afspraken is de hoogte van de nieuwe erfpachtcanon. Daar-

naast moeten afspraken worden gemaakt over inrichting en gebruik van het terrein en sanering van

aanwezige verontreiniging. Hierover wordt u te zijner tjd in een afzonderlijk voorstel geïnformeerd

Dit voorstel heeft alleen betrekking op de nieuw te bepalen erfpachtcanon.

Advies aan burgemeester en wethouders

1. Als uitgangspunt nemen dat het in erfpacht uit te geven terrein voor de tariefstelling in drie

onderdelen uiteen valt (horeca, schietvoorzieningen en parkeren, overig terrein) en hier-

voor verschillende tarieven hanteren.

2. De erfpachtcanon als geheel vaststellen op een bedrag tussen € 10.000,- en € 12.500,- per

jaar en de erfpachtcanon jaarlijks verhogen met een inflatiecorrectie.
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3. Wethouder Van der Maas machtigen om de exacte hoogte van de erfpachtcanon in overleg

met Berkenhorst te bepalen binnen de bandbreedte genoemd onder 2.

4. De aanvangscanon te stellen op 50% van de vastgestelde erfpachtcanon en de erfpacht-

canon in twee stappen te verhogen tot in jaar 3 het maximale bedrag verschuldigd is.

 

COLLEGEVERGADERING VAN: b m ——ì 2021 NR: Z.

Beslissing college

Conform advies, met de kanttekenin

moeten uitmaken van de totaaldeal

zige verontreiniging.

g dat de te maken afspraken over de ho
' JOgte

over de inrichting en het gebruik van hete

terrein en de sanering van aanwe-



TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Aan Stakenbergweg 60 in Elspeet is Nationaal Jachtschietcentrum Berkenhorst (hierna: Berken-

horst) gevestigd. Deze locatie is eigendom van de gemeente en in het verleden in erfpacht uitge-

geven. Begin jaren '90 liep de erfpacht af. Doordat toen geen nieuw recht van erfpacht is gevestigd

en Berkenhorst de locatie is blijven gebruiken, is het recht op gebruik van de grond door Berken-

horst stilzwijgend doorgelopen. De verplichting om een vergoeding voor gebruik van de grond te

betalen is na afloop van het contract echter vervallen. Met Berkenhorst zijn gesprekken gaande om

te komen tot een nieuwe erfpachtakte. Onderdeel van de te maken afspraken is de hoogte van de

nieuwe erfpachtcanon. Daarnaast moeten afspraken worden gemaakt over inrichting en gebruik

van het terrein en sanering van aanwezige verontreiniging. Hierover wordt u te zijner tijd in een

afzonderlijk voorstel geïnformeerd. Dit voorstel heeft alleen betrekking op de nieuw te bepalen erf-

pachtcanon.

Op grond van de oude erfpachtakte was Berkenhorst een vergoeding voor gebruik van de grond

verschuldigd van fl. 832,50 per jaar. Dit bedrag is niet representatief meer te noemen. Om een

beeld te krijgen van wat redelijk zou zijn, hebben wij in 2019 een taxatie laten uitvoeren door Vd

Loosdrecht makelaars. Op basis van deze taxatie zou de erfpachtcanon gesteld kunnen worden op

€32.600,- per jaar, uitgaande van schone grond. Rekening houdend met de aanwezige verontrei-

niging en verplichting voor Berkenhort om dit blijvend te saneren middels bekalking, zou volgens

de taxatie van Vd Loosdrecht een erfpachtcanon van € 28.715,- per jaar redelijk zijn.

De getaxeerde canon ligt erg ver af van de oorspronkelijke canon en is financieel gezien door Ber-

kenhorst niet op te brengen. Wanneer deze canon in rekening gebracht wordt, is de kans groot dat

Berkenhorst niet op deze locatie gevestigd kan blijven. Met als gevolg dat de gemeente weer de

beschikking krijgt over het terrein, inclusief aanwezige verontreiniging. Vanuit dit oogpunt is het

wenselijk om te komen tot een erfpachtcanon die recht doet aan het gebruik van het terrein, maar

ook gedurende een groot aantal jaren is op te brengen. Waarbij Berkenhorst ook nog financiële

ruimte heeft om de onderhoudsbekalking te blijven uitvoeren of kan sparen om een andere wijze

van saneren te bekostigen. Op de lange termijn levert dit meer op, doordat de gemeente in de

(verre) toekomst een gesaneerd terrein terug geleverd krijgt.

Om te komen tot een reële erfpachtcanon zijn ambtelijk diverse varianten uitgewerkt. Deze varian-

ten zijn n een aantal bestuurlijk overleggen oriënterend met Berkenhorst besproken. Op basis van

deze gesprekken is op hoofdlijnen een voorstel ontstaan om het terrein in verschillende onderdelen

uiteen te laten vallen en aan de onderdelen afzonderlijk een waarde toe te kennen die past bij het

gebruik.

Concreet zien wij de berekening van de erfpachtcanon als volgt:

 

 

 

 

   
 

 

  

Functie Aantal m2 Tarief Totaal

Horeca 275 €475 € 1.306,25

Schietvoorzieningen 10.000 €1,00 € 10.000,00

+ parkeren

Overig terrein 150.000 - €93,50

Erfpachtcanon ] [€11.400,00 



Op de financiële buffers van Berkenhorst is de afgelopen jaren flink ingeteerd. Onder andere door-

dat veel kosten zijn gemaakt in juridische procedures met omwonenden over verieende vergunnin-

gen. Ook de coronacrisis heeft financieel geen goed gedaan, de schietsport lag grotendeels stil en

de horeca is gesloten geweest

Berkenhorst wil graag weer beginnen met kleiduiven schieten en ze wil een tweede ondergrondse

schietbaan en schietbioscoop aanleggen. Om dit te realiseren moet vreemd geld worden aange-

trokken. De gepresenteerde exploitatiebegroting is op dit punt nog niet sluitend, maar duidelijk is al

wel dat de eerste jaren waarschijnljk lastig is om de erfpachtcanon volledig te voldoen. Wij achten

het redelijk om hier in drie jaar naar toe te groeien.

Uitgaande van een gefaseerde invoering van de erfpachtcanon, stellen wij het volgende voor:

 

 

 

   

Aanvangscanon 50% €5.700,00

Canon jaar 2 75% €8.550,00

Canon jaar 3 en volgende 100% € 11.400,00 
 

Deze wijze van berekenen is globaal met Berkenhorst besproken, nog zonder de exacte cijfers te

benoemen. Gebruikelijk is dat erfpachtcanon jaarlijks wordt verhoogd met de inflatiecorrectie en

daarnaast iedere vijf jaar kan worden herzien. Hierover moet met Berkenhorst nog worden gespro-

ken.

Het is wenselijk de wethouder enige ruimte te geven om binnen kaders met Berkenhorst te onder-

handelen over de erfpachtcanon. Wij stellen een bandbreedte voor tussen € 10.000,- en € 12.500,-

. Wanneer het niet Iukt om binnen deze kaders tot overeenstemming te komen, volgt een nieuw

collegevoorstel.

De erfpachtcanon wordt verschuldigd wanneer de erfpachtakte notarieel is gepasseerd en het recht

van erfpacht formeel opnieuw is gevestigd. De erfpachtakte wordt voorbereid wanneer ook voor het

onderdeel ‘saneren’ duidelijk is hoe de afspraken eruit komen te zien en welke bijdrage in de sa-

neringskosten Berkenhorst levert.

Vertrouwelijkheid

Wij zijn nog n onderhandeling met Berkenhorst. Het is niet wenselijk dat de onderhandelingsstra-

tegie bij Berkenhorst of derden bekend wordt. Daarom is dit voorste! vertrouwelijk. Dit sluit aan bij

de weigeringsgronden in artikel 10, lid 2 onder b en g van de Wob.

 



 

 

Raadsvoorstel 
9942 

Agendapunt:  13 

Nummer:   376 

Datum college:  18 januari 2022 

Raadsvergadering:  24 februari 2022 

Commissie Ruimte en Wonen 

Datum commissie:  7 februari 2022 

Portefeuillehouder:  L. van der Maas 

Onderwerp:  vervolgaanpak duurzaam gebruik 

Berkenhorst 

 

Voorstel 

 Een krediet ter beschikking te stellen van maximaal € 500.000,-- voor het uitvoeren van 

de saneringskosten van het terrein de Berkenhorst, onder voorbehoud van uitvoering van 

de afspraken van de samenwerkingsovereenkomst. 

 Dit te dekken uit de reserve bodemsanering, waar de middelen voor deze sanering zijn 

gereserveerd. 

 

Geachte raad, 

 

Inleiding 

Op 6 juli 2021 heeft het college van burgemeester en wethouders de hoogte van de erfpachtcanon voor een 

nieuwe erfpachtovereenkomst met het Nationaal Jachtschietcentrum Berkenhorst te Elspeet vastgesteld. 

Deze erfpachtovereenkomst is de uitvoering van één van de afspraken in het Convenant dat de gemeente 

in 1994 heeft gesloten met Berkenhorst. Als voorwaarde voor de nieuwe erfpachtconstructie heeft het 

college bij de vaststelling van de canon besloten dat deze deel moet uitmaken van een totaaldeal. In deze 

totaaldeal worden ook afspraken te worden gemaakt voor wat betreft de sanering van het bestaande terrein 

en het uitvoeren van aanpassingen, die voortvloeien uit reeds eerder afgegeven vergunningen. In een 

samenwerkingsovereenkomst zijn de voorwaarden voor de totaaldeal opgenomen. 

 

Naast afspraken over de erfpachtovereenkomst en de uitvoering van de sanering zijn in de 

samenwerkingsovereenkomst afspraken gemaakt over de financiering van de saneringswerkzaamheden 

van het bestaande terrein. 

 

Argumenten/overwegingen 

Beoogd effect 

Het mogelijk maken van het uitvoeren van een duurzame sanering van het bestaande terrein 

Berkenhorst voor haar rekening, om een duurzaam gebruik van het terrein  te waarborgen. 

 

Financiële toelichting 

De kosten van de sanering (onderzoek, voorbereiding en realisatie) zijn geraamd op maximaal € 

500.000,--. Met Berkenhorst zijn in het verleden afspraken gemaakt over de afwikkeling van deze 

kosten, die volledig voor rekening komen van Berkenhorst. In het genoemde Convenant uit 1994 

wordt reeds gesproken over de sanering van terrein, met daarbij de verwijzing naar de 

draagkracht van de vereniging, die uitvoering in de weg kan staan. In eerdere gesprekken naar 

aanleiding van de opstelling van de erfpachtovereenkomst is gesproken over een terugbetaling 

van de kosten over een periode van 30 jaar, eventueel via de vorming van een fonds. Voorwaarde 

is dat ook aan de andere afspraken van de samenwerkingsovereenkomst wordt voldaan. 
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Het college vraagt de gemeenteraad om, onder deze condities, een krediet beschikbaar te stellen 

van maximaal  € 500.000,--, zodat de sanering van het terrein, na goedkeuring van het 

saneringsplan door het bevoegde gezag (Provincie Gelderland), kan worden uitgevoerd. Met 

Berkenhorst zal als onderdeel van de erfpachtovereenkomst een terugbetalingsregeling worden 

gesloten, waarin de terugbetaling van het benodigde bedrag voor de voorbereiding en uitvoering 

van de sanering over een periode van 30 jaar is vastgelegd.  

Het krediet kan worden gedekt uit de reserve bodemsanering, die speciaal voor dergelijke 

saneringsoperaties is samengesteld, en waarbij al rekening is gehouden met de geraamde 

saneringskosten. De bedragen van de terugbetaling komen ten gunste van de gemeentelijke 

exploitatie. 

 

 

Standpunt commissie 

Dit onderwerp is in de commissie Ruimte en Wonen tijdens haar vergadering van 7 februari 2022 

aan de orde geweest. 

 

Stukken ter inzage 

geen 

 

Bijlage(n) 

geen 

 
CV 

 

Burgemeester en wethouders van Nunspeet, 

de secretaris,  de burgemeester, 

 

mr. A. Heijkamp B. van de Weerd 



 

 

Commissievoorstel 
9942 

Commissie:  Ruimte en Wonen 

Datum commissievergadering:  7 februari 2022 

Agendapunt:  6i. 

Datum college:  18 januari 2022 

Onderwerp:  vervolgaanpak duurzaam gebruik 

Nationaal Schietcentrum Berkenhorst 

Bevoegd orgaan:  Gemeenteraad 

Portefeuillehouder:  L. van der Maas 

Behandeling:  Advies 

Stukken ter inzage:  Geen. 

Bijlage(n):  - conceptraadsvoorstel 

 

Voorstel 

De gemeenteraad voorstellen een krediet ter beschikking te stellen van maximaal € 500.000,-- 

voor het uitvoeren van de saneringskosten van het terrein de Berkenhorst, onder voorbehoud van 

uitvoering van de afspraken van de samenwerkingsovereenkomst.  

 

Geachte commissie, 

 

Inleiding 

Op 6 juli 2021 heeft het college van burgemeester en wethouders de hoogte van de erfpachtcanon 

voor een nieuwe erfpachtovereenkomst met het Nationaal Jachtschietcentrum Berkenhorst te 

Elspeet vastgesteld. Deze erfpachtovereenkomst is de uitvoering van één van de afspraken in het 

Convenant dat de gemeente in 1994 heeft gesloten met Berkenhorst. Als voorwaarde voor de 

nieuwe erfpachtconstructie heeft het college bij de vaststelling van de canon besloten dat deze 

deel moet uitmaken van een totaaldeal. In deze totaaldeal worden ook afspraken te worden 

gemaakt voor wat betreft de sanering van het bestaande terrein en het uitvoeren van 

aanpassingen, die voortvloeien uit reeds eerder afgegeven vergunningen. In een 

samenwerkingsovereenkomst zijn de voorwaarden voor de totaaldeal opgenomen. 

 

Naast afspraken over de erfpachtovereenkomst en de uitvoering van de sanering zijn in de 

samenwerkingsovereenkomst afspraken gemaakt over de financiering van de saneringswerk-

zaamheden van het bestaande terrein.  

 

Argumenten/overwegingen 

Beoogd effect 

Het mogelijk maken van het uitvoeren van een duurzame sanering van het bestaande terrein 

Berkenhorst voor haar rekening, om een duurzaam gebruik van het terrein  te waarborgen. 
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Financiële toelichting 

De kosten van de sanering (onderzoek, voorbereiding en realisatie) zijn geraamd op maximaal € 

500.000,--. Met Berkenhorst zijn in het verleden afspraken gemaakt over de afwikkeling van deze 

kosten, die volledig voor rekening komen van Berkenhorst. In het genoemde Convenant uit 1994 

wordt reeds gesproken over de sanering van terrein, met daarbij de verwijzing naar de 

draagkracht van de vereniging, die uitvoering in de weg kunnen staan. In eerdere gesprekken naar 

aanleiding van de opstelling van de erfpachtovereenkomst is gesproken over een terugbetaling 

van de kosten over een periode van 30 jaar, eventueel via de vorming van een fonds. Voorwaarde 

is dat ook aan de andere afspraken van de samenwerkingsovereenkomst wordt voldaan. 

 

Ons college vraagt de gemeenteraad om, onder deze condities, een krediet beschikbaar te stellen 

van maximaal  € 500.000,--, zodat de sanering van het terrein na goedkeuring van het 

saneringsplan door het bevoegde gezag (Provincie Gelderland) kan worden uitgevoerd. Met 

Berkenhorst zal als onderdeel van de erfpachtovereenkomst een terugbetalingsregeling worden 

gesloten, waarin de terugbetaling van het benodigde bedrag voor de voorbereiding en uitvoering 

van de sanering over een periode van 30 jaar is vastgelegd. 
CV 

 

Burgemeester en wethouders van Nunspeet, 

de secretaris,  de burgemeester, 

 

mr. A. Heijkamp B. van de Weerd 

 



Gusjiëë

WAAI

 
Aan burgemeester en wethouders

Datum: 10 januari 2022 Zaaknummer:

Portefeuillehouder:

Ambtenaar:

Team:

'Naam teammanager:

Directie:

Raad:

Commissie:

OR:

Communicatie:

Bijlage(n):

Betrokken teams: 
Onderwerp:

Vervolgaanpak duurzaam gebruik Nationaal Schietcentrum Berkenhorst

Samenvatting

Voor het sluiten van een vernieuwde erfpachtovereenkomst met Vereniging Nationaal

Schietcentrum Berkenhorst heeft het college afgesproken om een totaaldeal te sluiten waarin ook

afspraken worden gemaakt over de sanering van het bestaande terrein en de uitvoering van

benodigde maatregelen op grond van afgegeven vergunningen. Daartoe is een

Samenwerkingsovereenkomst opgesteld, waarin ook afspraken zijn gemaakt over de financiering van

de sanering van het terrein.

Advies aan burgemeester en wethouders

* _ Inte stemmen met de bijgevoegde (concept)samenwerkingsovereenkomst, en de definitieve

afwikkeling daarvan, voor wat betreft de terugbetalingsregeling en het onderzoek naar de

toepassing van BTW-compensatie, te mandateren aan wethoudervan der Maas.

e _ De gemeenteraad voor te stellen een krediet ter beschikking te stellen van maximaal €

500.000,-- voor het uitvoeren van de saneringskosten, onder voorbehoud van uitvoering van

de afspraken van de samenwerkingsovereenkomst.
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< 5 Nummer:

Collegevergaderingvan: |D- 1- 2022 G ®

Beslissing college

Conform advies, met de kanttekening dat de (concept)samenwerkingsovereenkomst vertrouwelijk is tot het

moment dat daarover met de vereniging overeenstemming is bereikt



 

TOELICHTING

Inhoudelijke toelichting

Op 6 juli 2021 heeft het college van burgemeesteren wethouders van de gemeente Nunspeet de

hoogte van de erfpachtcanon voor een nieuwe erfpachtovereenkomst met het Nationaal

Jachtschietcentrum Berkenhorst te Elspeet vastgesteld. Deze erfpachtovereenkomst is de uitvoering

van é6n van de afspraken in het Convenant dat de gemeente in 1994 heeft gesloten met

Berkenhorst. Als voorwaarde voor de nieuwe erfpachtconstructie heeft het college bij de vaststelling

van de canon besloten dat deze deel moet uitmaken van een totaaldeal. In deze totaaldeal dienen

ook afspraken te worden gemaakt voor wat betreft de sanering van het bestaande terrein en het

uitvoeren van aanpassingen, die voortvloeien uit reeds eerder afgegeven vergunningen. In een

samenwerkingsovereenkomst, die als bijlage is toegevoegd, zijn de voorwaarden voor de totaaldeal

opgenomen.

Naast afspraken over de erfpachtovereenkomst en de uitvoering van de sanering zijn in de

samenwerkingsovereenkomst afspraken gemaakt over de financiering van de

saneringswerkzaamheden van het bestaande terrein. De intentie wordt uitgesproken dat partijen

alles in het werk zullen stellen om de voorwaarden die zijn genoemd in de

samenwerkingsovereenkomst te realiseren.

Sanering terrein

De huidige saneringsmaatregelen bestaan uit het bekalken van het schietterrein, waardoor verdere

bodemverontreiniging vanwege de restproducten van de schietactiviteiten wordt beperkt. Mocht bij

periodieke monitoring (verplichting) blijken dat de effecten niet toereikend zijn, dan zal het gehele

terrein moeten worden gesaneerd. In overleg met de Provincie is op basis van een Quick Scan een

alternatieve saneringsmethode bekeken. Deze methode behelst het afdekken van bestaande

verwuiling en een betere ecologische inpassing van maatregelen in het gebied. Voorgesteld wordt om

als voorwaarde voor het afsluiten van een erfpachtovereenkomst Berkenhorst de verplichting mee te

geven om in te zetten op een duurzame sanering van het terrein volgens deze alternatieve

saneringsvariant, waarvan de kosten voor rekening komen van Berkenhorst.

  

Beoogd effect

Een geactualiseerde erfpachtovereenkomst om het gebruik van het schietterrein voor langere tijd

mogelijk te maken, en het uitvoeren van een duurzame sanering van het bestaande terrein door

Berkenhorst.

Financiële toelichting

De kosten van de sanering (onderzoek, voorbereiding en realisatie) zijn geraamd op maximaal €

500.000,--. Met Berkenhorst zijn in het verleden afspraken gemaakt over de afwikkeling van deze

kosten, die volledig voor rekening komen van Berkenhorst. In het genoemde Convenant uit 1994

wordt reeds gesproken over de sanering van terrein, met daarbij de verwijzing naar de draagkracht

van de vereniging, die uitvoering in de weg kunnen staan. In eerdere gesprekken naar aanleiding van

de opstelling van de erfpachtovereenkomst is gesproken over een terugbetaling van de kosten over

een periode van 30 jaar, eventueel via de vorming van een fonds. De daadwerkelijke uitvoering van

vraagt om verdere uitwerking en kan concreet worden geregeld in een terugbetalingsregeling met

Berkenhorst. Hierin kunnen de afspraken over terugbetaling van de kosten, die door de gemeente

zijn gemaakt vanwege het vrijmaken van een krediet, worden geconcretiseerd. Enkele zaken moeten

nog verder worden onderzocht:

« _ In hoeverre is uitvoering van de werkzaamheden mogelijk zodat deze vallen onder de

voorwaarden van het BTW-compensatiefonds?

« _ Normaal gesproken wordt door de gemeente een financieringsregeling gesloten waarbij een

vergoeding wordt gevraagd voor aflossing aangevuld met de rente voor een langjarige lening



 

 

 

(n dit geval 30 jaar). Hierover moeten nog afspraken worden gemaakt met Berkenhorst.

Vooralsnog zijn zij uitgegaan van een terugbetaling van de werkelijke kosten binnen een

periode van 30 jaar (min of meer onder de condities van een renteloze lening).

Alternatieven, kanttekeningen en risico's

Met name de financiële draagkracht van de vereniging bepaalt in hoeverre de uitvoering van de

afspraken in de samenwerkingsovereenkomst (waarvan de kosten van de sanering het meest

bepalend zijn) zij in staat is haar verplichtingen voor de langere termijn te kunnen voldoen. In de

terugbetalingsregeling kan worden overwogen om te kiezen voor een vertraagde terugbetaling

ingaande enkele jaren na uitvoering van de sanering, waarbij de vereniging in staat wordt gesteld om

via fondsvorming regie te krijgen op terugbetaling. Een en ander moet zoals gezegd verder worden

uitgewerkt en besproken.

Communicatie

Ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst kan worden gedeeld via een persbericht.

Evaluatie (ls evaluatie nodig, en zo ja, wanneer?)

nMt.

Vertrouwelijkheid

Het voorstel is vertrouwelijk, omdat het openbaar maken van financiële voorwaarden ten behoeve

van de terugbetalingsregeling en de concrete afspraken in de Samenwerkingsovereenkomst een

onevenredige benadeling van de betrokkenen kan opleveren, ook in verband met het bepaalde in

artikel 10 van de Wob.
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Artikel 20 Recreatieve voorzieningen

Doeleinden

1. De op de bestemmingenkaart als “Recreatieve voorzieningen”

aangewezen gronden zijn bestemd voor:

3. recreatieve voorzieningen, met de nadere bestemming die hierna

is vermeld bij de code, waarmee het desbetreffende bestem-

mingsvlak op de bestemmingenkaart is aangeduid, en voor daar-

bij behorende voorzieningen, waaronder begrepen kantines, par-

keerplaatsen en tuinen:

code nadere bestemming max. max. max. max max.

aantal aantalre- aantal oppervlakte _ goothoogte hoogte

kampeer-  creatiewo- bedrijfs- bedrijfsgebou- bedrijfsge- bedrijfsge-

middelen ningen 2) _woningen wen 1) bouwen 1)_ bouwen 1)

Rn1 camping 4) 50 per ha 16 1 5% van be- 6m 9m

stemmingsviak

Rn2 camping 4) 50 per ha 11 1 5% van be- 6m 9m

stemmingsvlak

Rn4 camping 4) 50 per ha 2 1 5% van be- 6m om

stemmingsviak

Rn5 camping 4) 50 per ha 2 1 5% van be- 6m 9m

stemmingsvlak

Rn6 sportvelden - - o 5% van be- 3) 3

stemmingsvlak

Rn7 jachtschietvereniging - - 1 5% van be- g 3

stemmingsvlak

Rn8 ijsvereniging - - 0 5) 5) 5)

1) _ inclusief een eventuele inpandige dienstwoning

2 =niet van toepassing; geen recreatiewoningen toegestaan

3 _ zie tabel bij id 3, onderj

4) _ uitsluitend door middel van bedrijfsmatige exploitatie

5) _ zie detailkaart

b. _ instandhouding van ter plaatse voorkomende of vermoede arche-

ologische waarden, voor zover de gronden op de bestemmingen-

kaart als ‘archeologisch waardevol terrein” zijn aangeduid,

Toegestane bouwwerken

2. Op de gronden als bedoeld in lid 1, mogen, met inachtneming van het

bepaalde in de tabel in lid 1, uitsluitend worden gebouwd gebouwen en

andere bouwwerken, waaronder zijn begrepen bij bedrijfswoningen

behorende bijgebouwen.

Bouwen

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden, met

inachtneming van het bepaalde in hoofdstuk IV (Bijzondere bepalin-

gen), de volgende eisen

bestemmingsplan buitengebied agrarische enclave
voorschriften
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a. daar waar op de bestemmingenkaart binnen een bestemmings-

vlak een bebouwingsvlak is aangegeven, mogen gebouwen uit-

sluitend binnen het bebouwingsvlak worden gebouwd;

b. binnen een afstand van 5 m tot enige perceelsgrens mogen uit-

sluitend andere bouwwerken worden gebouwd en zijn geen kam-

peermiddelen toegestaan;

c. op elk complex als vermeld in de tabel in lid 1, mag het aantal

recreatiewoningen, waaronder begrepen chaletcaravans, niet

meer bedragen dan daarbij is aangegeven;

d. de gezamenlijke opperviakte van bedrijfsgebouwen, en de goot-

hoogte en hoogte van bedrijfsgebouwen, mogen binnen elk be-

stemmingsvlak niet meer bedragen dan voor dat vlak in de tabel

in lid 1 is aangegeven;

e. van recreatiewoningen en chaletcaravans mag de opperviakte

niet meer dan 64 m? bedragen en de inhoud niet meer dan 224

m’. De goothoogte mag niet meer dan 3 m en de hoogte niet

meer dan 5 m bedragen;

f_  bij een recreatiewoning en een chaletcaravan mag ten hoogste

één berging worden gebouwd, waarvan de oppervlakte niet meer

dan 6 m? bedragen en de inhoud niet meer dan 21 m’;

g.  een bedrijfswoning mag uitsluitend worden gebouwd, indien vast-

staat dat binnen hetzelfde bestemmingsvlak een of meer andere

gebouwen ten behoeve van de betreffende instelling worden of

zijn gebouwd;

h. de inhoud van een bedrijfswoning mag niet meer dan 600 m? be-

dragen;

i de gezamenlijke oppervlakte van bij eenzelfde bedrijfswoning be-

horende bijgebouwen mag niet meer dan 80 m? bedragen;

j de goothoogte en hoogte van niet-inpandige bedrijfswoningen,

bijgebouwen en bovendien, uitsluitend voor de bestemmingsvlak-

ken met de codes Rn 6 en Rn 7 van gebouwen, en de hoogte van

andere bouwwerken, mogen niet meer bedragen dan daarbij

hierna is aangegeven:

 

 

bouwwerken max. max.

goothoogte hoogte

niet-inpandige bedrijfswoningen 4m 8m

bijgebouwen: 3m 5m

tribunes en sporthallen in Rn 6 en Rn 7: 7m 10m

overige gebouwen in Rn 6 en Rn 7: 35m 10m

palen en masten in Rn 6 en Rn 7. -m 10m

erf- of terreinafscheidingen vóór de voorgevel-

rooilijn van de bedrijfswoning: - im

overige erf- of terreinafscheidingen: - 2m

overige, andere bouwwerken: - 10m

 

e.  alvorens te bouwen op gronden met op de bestemmingenkaart de

aanduiding “archeologisch waardevol terrein’, dient advies te

worden ingewonnen van de Riĳksdienst voor Oudheidkundig Bo-

demonderzoek omtrent eventuele aantasting van de betreffende

waarden

bestemmingsplan buitengebied agrarische enclave voorschriften
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Aan Afdeling bestuursrechtspraak van de | 26 JAN 2009

Raad van State

Postbus 20019

2500 ea 's-GRAVENHAGE

 

Rosmalen, 23 januari 2009

ons Toezending machtiging

uwret 200809315/1/H1

Onze ret wo09.01.0027

Geachte heer / mevrouw,

Onder verwijzing naar uw brief d.d. 29 december 2008, voorzien van opgemeld kenmerk, doe ik u

hierbij toekomen de door cliënte, de Vereniging Nationaal Jachtschietcentrum Berkenhorst te Elspeet,

aan mijn kantoor verstrekte machtiging tot het indienen van een hoger beroepschrift tegen de

uitspraak van de Rechtbank Zutphen d.d. 6 november 2008, registratienummer 07 / 2292 WOW44,

alsmede een afschrift van de akte houdende wijziging van de statuten d.d. 8 september 1993.

t de verschuldigde gríffierechten inmiddels aan u zijn overgemaakt

 

 Verzocht wordt bij het plannen van hoorzittingen e d, ermee rekening e houden, dat het kantoor

op vrijdag, alsmede van 19 februari Um 2 maart 2009, 18 Um 30 maart 2008, 23 april Um S mei 2008, $ Um 12 juni 2009 en 16 juli Um 18

augustus 2009 gestoten i.

 

1-

Gewijzigd bezoekadres: Raadhuisstraat 29, Rosmalen
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