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Samenvatting
Ter voorbereiding van de 2e bespreking van de conceptsamenwerkingsovereenkomst in uw col-

lege gaan wij in dit advies in op de door u op 7 juni genoemde punten

Advies aan burgemeester en wethouder komst met Molijn De Groot, Landstede en De Nu-
1 de bijgevoegde samenwerkingsovereen (art.15.3)borgh sluiten na laatste aanpassing van het concept de overeenkomst namens
2 wethouder Van der Geest machtigen (als loco-burgemeester)

de gemeente te ondertekenen
2 de commissie MST/SL op 23 juni te informeren

Len Yi Os esan
NR.: ZZ

COLLEGEVERGADERING VAN: [RSPAS o€

BESLISSING COLLEGE:

Na verwerking commentaar, samenwerkingsovereenkomst opnieuw voorleggen aan
B&W.
Samenwerkingsovereenkomst vervolgens voor advies voorleggen aan commissies
MST/SL met verzoek om aan te geven of B&W, vertegenwoordigd door de burgemeester,
gemandateerd is tot ondertekening of dat daartoe allereerst een raadsbesluit gewenst is.
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Inleiding
Afgelopen week zijn de gesp rekken over de te sluiten samenwerkingsovereenkomst (SOK) voor
realisering en exploitatie van de MFA afgerond en ontving u het concept ter bespreking. Voor een

dacht voor het financieel model, de verplichting van de gemeente2° overleg op 14/6 vroeg u aan
in art.15.3 en de betrokkenheid van de raad/commissie bij de besluitvorming.

Procedure SOK
De overeenkomst is de basis voor de uitwerking in een opdrachtgevende partij. De aanwezigheid
van deze partij is dringend gewenst om het project aan de gang te houden. Het projectbegelei-
dende bureau moet opdracht hebben om het programma van eisen definitief te kunnen maken

wacht op de opdracht om verder te kunnen werken. Alsincl. een projectbegroting en de architect
de ondertekening van de SOK over de vakantieperiode wordt heen getild leidt dat tot aanzienlijke
vertraging in de planning. Vandaar de afspraak om in te zetten op ondertekening voor de vakan-
tie.

Het concept van de SOK ligt op dit moment bij de ‘achterbannen’ van de 4 partijen. Afgesproken
is, dat a.s. maandag/dinsdag de laatste tekstwijzigingen worden verzameld en in concrete tekst-

voorstellen aan de advocate,   worden aangeboden. In week 25 kan het laatste con-
cept verder bij de ‘achterbannen’ worden besproken (bij de gemeente: cie MST/SL op 23/6) en
definitief worden gemaakt. De ondertekening is gepland op 29 juni om 16.00 uur.

Bijlagen, waaronder het financieel model
In de overeenkomst wordt verwezen naar een aantal nog aan te hechten bijlagen. Voorzover de-
ze nog niet gereed zijn worden deze dus op een later moment in overeenstemming tussen de

De belangrijkste hiervan voor alle partijen is het zogenoemdebetrokken partijen aangehecht.
financieel model, waarin wordt vastge legd wie wat betaalt. Het heeft de voorkeur dit model gelijk
bij te voegen, maar het overleg hierover kan nog niet worden afgerond. Dit zit 0.a. vast op een

de samenwerking Landstede/Molijn. Op basis van dit beheers-nog te maken beheersplan voor
t de gemeente worden afgerond over de exploitatievergoeding.plan kan de onderhandeling me

Aangezien het om andere redenen dringend gewenst is de SOK af te ronden is gekozen voor de
constructie het financieel model later aan te hechten. De overeenkomst werkt op dit punt dus pas

¢

vanaf het moment van overeenstemming over dit financi eel model. In de SOK is een ordetermijn
eperiode is op verzoek van Nuborgh overeen-van 6 weken opgen omen. l.v.m. de schoolvakanti

gekomen de redactie te wijzigen in “binnen 6 weken dan wel ultimo 30 september 2005".

sis voor het financieel model in uw college aan de orde geweest en isEnige tijd geleden is de ba
dit in een besloten bijeenko mst van de commissie besproken. Conform uw besluit is deze becijfe-
ring doorgerekend door een extern burea u (BBN adviseurs). Bijgevoegd vindt u het doorgereken-
de financieel model en de conclusies van het onderzoek van het bureau. Samengevat komt deze

x

het investeringsniveau en de exploitatie (prijs per m?) noger op neer, dat de uitgangspunten voor
steeds haalbaar zijn. De berekening ka n dus als basis voor het financieel model worden ingezet.

Artikel 15.3
Tegenover het nemen van het exploitatierisico vragen Landstede/Molijn om inzet van de gemeen-
te om mee te werken aan blijvende vulling van het gebouw. Het is niet de bedoeling om “de bal’

redactie van arti kel 15.3 kan inderdaad wel als zodanig wor-
bij de gemeente te leggen, maar de

de laatste tekstwijzigingen deze redactie aan te passen aanden uitgelegd. Wij stellen voor om in
de bedoeling en deze als volgt voor te stellen: “De gemeente zal —onverminderd de verplichtingen
van de andere partijen- zich mede inspannen om leegstan d van de verschillende Projectonderde-

len tegen te gaan”
¢
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4732
20 mei 2005
MFA Nunspeet

Toetsing financieel model jaarlasten
(gebruikt is het model dat wij op 11-04-05 ontvingen genaamd: <<fnvdv-berekeningen
gem.Ist mfa (versie na collegebeh.22febr05))1.x1s>>)

Aspect Bemerking/vraag
ALGEMEEN
= datum prijspeil de investeringsuitgaven zijn gebudgetteerd t/m

oplevering per medio 2007; daarom stellen wij
voor een zuivere benadering voor om de
jaarlasten te indexeren tot dat jaartal

= bbn adviseert een hoger investeringsbedraginvesteringsbedrag
M2 TOEREKENING
= m2-ers kunnen wij niet toetsenm2-ers nadere invulling
KAPITAALLASTEN
= annuiteit 40 jaar 6% 40 jaar is relatief lang; 6% is relatief hoog; echter

heft op; m.a.w. is goed uitgangspunt 0.1.
De gehanteerde verdeling van het 6 miljoen isaftopping investering door

gemeente voor ons niet inzichtelijk
Bedragen kunnen wij niet toetsenaftopping investering door

gebruikers
— resteert als boekwaarde Bedoeld wordt o.i.: “resteert als investering”

EXPLOITATIELASTEN
= Bbn adviseert een iets hoger bedrag (€ 53/m2last per m2

prijspeil 2005, excl. locatiebeheerder)
VRIJKOMENDE GEBOUWEN
— uitgaven Nuborgh Bedrag kunnen wij niet toetsen
— Wat gebeurt hiermee? Uitgangspunt is dat dezevrijkomende gebouwen

kostenneutraal (jaarlast) bijdragen.
BEDRAGEN TEN LASTE VAN
DEELNEMERS
= Geen opmerkingenkapitaallasten
= exploitatielasten gemeente 4 lokalen 200m2 (€ 11.000) zijn geen kosten; om

deze reden terecht niet in totaal vermeld; daarom
advies om vermelding in kolom exploitatielasten
achterwege laten
Huur gymlokaal a € 30.000: is dit elders (buitenexploitatielasten Nuborgh
het onderhavige project)?
0.1. zijn de werkelijke kosten voor de gemeente:totale jaarlasten gemeente
€411.303 — €34.711 = € 376.592 (zijnde het
saldo van gecalculeerde kosten minus het saldo
uit de subsidieovereenkomsten)

investering (aftopping) Hier ook vermelden (voor de volledigheid)
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke 
levenssfeer

1, 2


