






































































































































































































































goederen, waarin de koper is gehuwd of 00it nog mocht huwen of een
geregistreerd partnerschap mocht aangaan.

. De verschenen persoon onder 2. genoemd verkiaart deze kwijtschelding in

dank te aanvaarden.

Derhalve is koper thans wegens geldlening aan verkoper verschuldigd pro
- resto tweehonderd vijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00), waarvan de
.- leenvoorwaarden in een onderhandse leenovereenkomst is vastgelegd.

- Voormelde overeenkomsien van koop en levering ziin, voor zover ten deze

nog van belang, gesloten onder de voigende

" BEDINGEN:
- Artikel 1. Kosten en belastingen
1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de

overdrachtsbelasting en het kadastrale recht, zijn voor rekening van de
koper.

- Wegens de levering van het verkochte is geen omzetbelasting

verschuidigd.

Artikel 2. Leveringsverplichting. juridische - en feitelijke staat

1. Verkoper heeft zich verplicht aan koper eigendom te leveren die:

a. onvoorwaardelijk is;

b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen
daarvan;

c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, anders dan hierna
vermeld;

d. niet bezwaard is met beperkte rechten, behoudens
erfdienstbaarheden, van welke de aan verkeper bekende hierna zullen
worden vermeld;

e. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst
anders dan hierna vermeld.

2. Indien de hiervoor vermelde grootte van het verkochte en/of de verdere
omschrijving daarvan niet juist of niet voliedig is, ontleent noch verkoper
noch koper daaraan rechien.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde
van het sluiten van de koopovereenkomst bevond, vrij van huur-, pacht- of
ander gebruiksrecht ten behoeve van derden.

Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot

stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering

wordi geacht, behoudens normale slijftage, geen wijziging ie hebben
gebracht in de staat van het verkochte.

Artikel 3. Tijdstip feitelike levering, baten en lasien en risico

De feitelijke levering van het verkochte vindt plaats terstond na de

ondertekening van deze akie. Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten

goede, zijn de lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het
verkochie.

Artikel 4. Titelbewijzen en bescheiden, aanspraken

Koper heeft een kopie van het op het verkochte betrekking hebbende

titelbewijs ontvangen.

Alle aanspraken, uit welke hoofde ook, die verkoper ten aanzien van het

verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, gaan over op

koper. Voor zover deze aanspraken niet gelden als kwalitatieve rechten als
bedoeld in artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op
eerste verzoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is
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tevens verplicht garantiebewijzen welke met betrekking tot het verkochte

. mochten bestaan aan koper te overhandigen en alles te doen wat nodig is om

deze ten name van koper te doen stelien.

- Artikel 5. Garanties van verkoper
- Verkoper garandeetrt het navolgende:
- a. hijis bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;
. b. . het verkochte wordt door hem geheel vrij van huur/pacht en/of van andere

aanspraken tot gebruik en ongevorderd aan koper overgedragen. Het
verkochte is evenmin zonder recht of litel in gebruik bl derden;

c “het verkochte is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter

© onieigening aangewezen;
er is geen sprake van leegstand noch van vordering van het registergoed
krachtens de Huisvestingswet en de uit die wet voortvloeiende regelingen;

- _d. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit

hoofde van huurkoopovereenkomsten, opties en/of contractuele
voorkeursrechten;

e. op het verkochte rusten de gebruikelifke zakelijke lasten, waarvan de
verschenen termijnen zijn voldaan.

Verkoper heefi bij het aangaan van de koopovereenkomst ondermeer nog

gegarandeerd dat:

f. aan hem per dat tijdstip van overheidswege of door nutsbedrijven geen
veranderingen betreffende het verkochte waren voorgeschreven of
aangekondigd, welke toen nog niet waren uitgevoerd;

g. aan hem op dat tijdstip betreffende het verkochte danwel het gebied
waarin het verkochtie is gelegen geen (lopende adviesaanvraag voor)
aanwijzing, danwei aanwijzingsbesiuit danwel registerinschrijving bekend
was:

1. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de
Monumentenwet;

2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in
artikel 35 van de Monumentenwet;

3. tot door de gemeente of provincie verklaard beschermd monument;

h. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat het verkochie was
opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 of artikel 8 danwel in
een voorstel als bedoeld in artikel 6 of artikel 8a van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten;

i. de zich in het verkochie bevindende iechnische installaties en leidingen
naar behoren functioneren en dat het gebruik daarvan door de daartoe
bevoegde instanties niet op enigerlei wijze is beperkt;

|. aan hem niet bekend is dat de gemeente een dorpsvernieuwingspian of
een leefmilieuverordening in de zin van de Wet op de Stads- en
dorpsvernieuwing en de daaruit voortvloeiende regelingen heeft
vasigesteld, waarin het verkochte is begrepen;

K. dat met betrekking tot het verkochte geen rechtsgeding, bindend advies of
arbitrage aanhangig is;

| het verkochte rechistreeks is aangesioten op de openbare leidingen voor
water, energie en riool en dat het verkochte aansliuiting heeft op het
telefoonnet en rechtmatige en onbeperkie uitgang op de openbare weg
heeft op de wijze als ter plaaise blijki.

Verkoper verkiaart dai hem niet bekend is dat zich ten aanzien van het onder f.

tot en met l. gestelde sedertdien een verandering heeft voorgedaan.



Artikel 6. Ondergrondse tanks - asbest - bodemverontreiniging

.- Aan verkaoper is niet bekend, dat:
. a. inhet verkochte ondergrondse tanks voor het opsiaan van {vioei-)stoffen

aanwezig zijn;

~'b. in het verkochte asbest is verwerkt:
..C. ten aanzien van het verkochte beschikkingen of bevelen in de zin van

artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd
gezag;

e d. - het verkochte enige verontreiniging bevat, die ten nadele strekt van het

hiervoor omschreven gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen
leiden tot een verplichting tot schoning van het verkochie, danwel het
nemen van andere maatregelen.

.. BESTEMMINGSERFDIENSTBAARHEDEN
- Pe verschenen personen verklaarden verder in het kader van de
 onderhavige verkoop en levering nog met elkaar zijn overeengekomen en bij
 deze akte verlenen en aanvaarden en door de inschrijving van een afschriff

van deze akte ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de openbare
registers voor Nederland in register Onroerende Zaken Hypotheken 4 vestigen
na te meiden bestemmingseridienstbaarheden, te weten:
ten behoeve en ten laste van het verkochte als heersend en dienend erf, en
ten laste en ten behoeve van het bij verkoper in eigendom verblijvende casu
quo niei-verkochte resterend gedeelte van voormeld perceel Nunspeet F 7155
als heersend en dienend erf, plaaiselijk bekend als Schotkampweg 159a te
Eigpeet,
over en weer al zodanige erfdiensibaarheden dat de toestand waarin die
onroerende zaken zich thans ten opzichte van elkaar bevinden blijft
gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van onder- en
bovengrondse leidingen ten behoeve van het transport van energie en andere
openbare nutsvoorzieningen, alsmede kabels ten behoeve van het transport
van energie, telefoon-, computer-, radio-, televisie-, en/of andere
telecommunicatie-aansluitingen, het onderhouden en eventueel vervangen
daarvan, de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién door rioleringen,
drainagesystemen of anderszins, inbaiking en inankering, over en onderbouw,
toevoer van licht en lucht, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een verbod
om te bouwen of te verbouwen.
Alle kosten van onderhoud en vernieuwing van ieder gedeelte van de tol deze
bestemmingserfdienstbaarheden behorende werken worden voor gelijke delen
gedragen door de eigenaren van de percelen die ervan profiteren en wel naar
rato van het profijt.
Uitdrukkelilk wordt bepaaid dat de onderhavige
bestemmingserfdienstbaarheden ongewijzigd zullen biijven voortbestaan, ook
al mochten één of meer van de erven verder worden bebouwd, verbouwd of
gesplitst, van aard of bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
eventueel veroorzaakle verzwaring.
Voormelde rechten van bestemmingserfdiensibaarheden geeft de eigenaar
van het heersend erf te alien tiide het recht het dienend erf te betreden, indien
dit voor de uitoefening van die rechten nodig is.
VOORKEURSRECHT TOT KOOP
Verkoper en koper verklaren verder het voigende te zijn overeengekomen:
1. indien de verkoper, hierna genoemd “de vervreemder”, wenst over te gaan
tot gehele of gedeeltelijke vervreemding van de bij hem in eigendom
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verblijvende aanleunwoning (aanbouw/zijvieugel) met verder toebehoren,
- plaatselijk bekend als Schotkampweg 159a te Elspeet, uiimakende een

o “ongeveer noordwestelijk gelegen gedeelte van voormeid kadastraal

- perceel Nunspeet, sectie F, nummer 7155, ter grootte van ongeveer drie

. aren {300 m?), vestiging van een beperkt zakelijk genotsrecht daaronder

 uitdrukkelijk mede begrepen, is hij verplicht op straffe van een onmiddellijk
- opeisbare en niet voor matiging vatbare boete, groot eenhonderd duizend

“euro {€ 100.000,00) ten behoeve van de koper vermeld perceelsgedeelte
" eerst te koop aan te bieden aan ds koper, hierna te noemen "de

o koopgerechtigde", zutks tegen een prijs in onderling overleg te bepalen en

- zo daaromtrent geen overeenstemming mocht worden bereiki, tegen een
koopprijs te bepalen door twee (2) deskundigen op verzoek van de meest
- gerede partij ie bencemen door de kantonrechter van het kanfon waarin
het regisiergoed is gelegen; gemeid kooprecht wordt door de
koopgerechtigde hierbij aanvaard.

2. De hiervoor bedoelde aanbieding dient door de vervreemder per

aangetekend schrijven met handtekening retour aan de koopgerechtigde
te geschieden;

3. de koopgerechtigde zal aisdan vorenbedoeld aanbeod slechts kunnen
uitcefenen door binnen éen maand na de dagtekening van bedoeld
schrijven, de vervreemder bij aangetekend schrijven kennis te geven van
het feit dat gebruik zal worden gemaakt van het recht toi koop als hiervoor
bedoeld; in dat geval moeten de koopsom en alle kosten, rechten en
overdrachtsbelasting vallende op de verkoop en de eigendomsoverdracht
door de koopgerechtigde worden voldaan voor of bij het passeren van de
notariéle akte van verkoop en levering, wetke akie binnen twee (2)
maanden na {aatstbedoelde kennisgeving zal worden verleden voor de
door de koopgerechtigde aan te wijzen notaris;

4. voor het geval de koopgerechtigde binnen de hiervoor gezegde termijn
van één maand geen gebruik heeft gemaakt van het rechi van koop, is dit
recht voor goed en onherroepelilk vervallen; hetzelfde is het geval indien
de koopgerechtigde de koopsom met de hiervoor bedoeide kosten niet
voldoet bij het passeren van de notariéle akie van verkoop en levering,;

5. onder vervreemding als hiervoor bedoeld, valt te dezer zake niet:

a. een verkoop als bedoeld in artikel 268 Boek 3 van het Burgerliik
Wetboek; en
b. een verkoap ter voorkoming van onteigening;

6. de verplichiing tot aanbieding als hiervoor omschreven zal ook van
toepassing zijn voor de rechtsopvolgers onder algemene iitel van de
vervreemder.

OMSCHRIJVING BIJZONDERE VERPLICHTINGEN, KWALITATIEVE

BEDINGEN EN/OF ERFDIENSTBAARHEDEN

Betreffende het verkochte zijn aan verkoper geen bijzondere verplichtingen,
kwalifatieve bedingen, erfdienstbaarheden, lasten en beperkingen uit
overeenkomst bekend, als bedoeld in artikel 2 lid 1 letiers ¢, d en e.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE
OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de
koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking
hebben, zijn thans uitgewerki. Noch verkoper noch koper kan zich terzake van
deze koop en levering nog op een ontbindende voorwaarde beroepen.















‘Woning®:

Schotkampweg 159(a)

‘8075 RD Elspeat”

Meetstaat

plm]  |m a|m'] 1Sub Totaal kim] | [mmi h [m}
inpandige Gebruiksoppendakte Bruto inhoud
- Eerste bouwlazg 2,63 Waning {SU-madel)
kelder ’
Totaak
 Tweede bouwlaag  * hasis rechts 2.50 10,55 Dlkle
begane grond hasis links 762 &,86 Buiterrmueen 0,24-040 m
oo RS . frker L 280 1,16 BG-vlger 046 m Aanname Ml feaning)
240 0,50 Plat dak 03 m Aanname Ml fwaning)
serre keuken C2.52 270 Dakconstrecthe 03 m Aznname M {woning)
Aanbauw 4,89 2,66
’ Hoogte
. . Eerste houwiaag 230 m
bPerde bouvelaag rechis b= 1,5m -5,54 10,539 Tweede boswlaag 2,65 m patand woonkamer
~erdieping . links h = 1,5m 6,11 4,35 Gerde bouwlaag 2,58 m max:maal plafond
h " carridar "1,45 1,78 Wierde bouwlaag 192 m maximazl nok
dakkapel voar - 2,53 0,83
dakkapel achter 2,53 0,83 LCorrectie
: : trapgat / vide (> 4.0 m7) nant,
leidingschache [ > 0,5 m*) na.t.
Vierde bouwlzag h=1,5milcal 0,75 inspringend (gelbouwdeel { > 0,5 m*) na.t.
vhiaring wrisstaande bouweonstructie [ > 6,5 m’) na.t.
nis (=f< 0,5 m%) nat
liftschiacht nat
Totaal

Gebruilsopperviakte Overige Inpandige Ruimte

Ferste bouwlang kelger 2,63
Tweegs bouwlaag  navt
Derde bouwlaag n.v.t.
Vierde bDouwlaag vliering 0,75
Totaal
Gebruiksopperviakte Wenen
(GG inpandig - GO overige ingandige ruimte)
Totaal
Gebouwgebonden Buitenruimte
overdekl terras 5,04
Totaal
Externe Bergruimte
Ipads 12,50 e
schuur 4,85 4,85
bijgehouw 10,95 4,30
stallen 3,00 12,13
wlinhuisje 372 3,73
Kantoarunit {verplaatshzar; PFM k
(216,87 :
Totaal 215,87
Ohverlge Buitenruimte
overkapping nazst Joods: M
oyerdekt terras voor ioods 10,55 3,65
overkapping voo: schuur 4,95 5,00
overkapping voer stallen 3,10 1235

Totaal

Toelichting

Het pbject ormval cen woning (nr, 159} en aanleunwening/gastenverbliff
[n. 159 a]. In deze meetstant is ket object bevordeeld als één woning.

Ex3

Doar aanwezige goedoren en materieel niet mogelizk om in e meten,
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