
   

  

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Verzonden: 

nderdag 
14 september 2023 13:50 

Aan: 

Mn 

"Elskamp J.M." 

MM enunspeernt= 

Onderwerp: 
: 

Plan 

Bijlage(n): 
Afschrift 

openbaar register 

- 

Hyp4 
dl 72869 

nr 

85.pdf 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Dag Jennifer, 

In de 

bijlage tref 
je 

aan de 
akte 

van 
levering 

d.d.28 
maart 

2018 van de 

woning gelegen 

aan de 

In 
deze 

akte staat 
vermeld dat 

Mimet 

een 

koopovereenkomst 

heeft 

gesloten op 

9 februari 
2018. 

De 
koopsom 

was 
240.000 euro. 

De 

woning 
verkeerde 

in 
een slechte 

staat. 
Inmiddels 

is de 

gehele woning gerenoveerd 

en is er een 

grote 
schuur 

bijgebouwd. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

    

Met 

betrekking 

tot 

jouw vraag 

over de 

planschade. 

Er is 
een 

inschatting gemaakt 

van 
de 

planschade 
door 

een 

onafhankelijk 
bureau. 

Hierbij gaan 

ze uit van een 

marktwaarde 
van de 

woning 
van 650.000,- en een 

waardevermindering 

van 
100.000. Zie onderstaand. 

De 
marktwaarde 

lijkt mij aardig 

reëel . 

De 
WOZ 

met 
laatste 

peildatum 
1-1-2022 

is ook al 
563.000 

euro. 

Object 
Waarde Waarde 

Maatschappelijk 
risico 

(NMR) 
Planschade risico 

vermindering 

€650.000 €100000 

€ 
| 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

Mocht een 

planschadeverzoek indienen, 
dan zal er een 

definitief 
planschaderapport 

dienen 
te 

worden 

opgesteld. 

Dit kan dan 

hoger 

of 

lager 

uitvallen als nu is 

ingeschat. Wij 

hebben zelf 

geen 

invloed 

op 
de 

hoogte 
van 

de 

planschade. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

   

Morgen 

kunnen 

wij 

hier 

nog uitgebreider op 

in 

gaan. 

Tot 

morgen. 

Met 
vriendelijke groet, 

  
J 

J 

Team 
Ruimtelijke Ordening 

en 

Volkshuisvesting 

Werkdagen: dinsdag 
t/m 

vrijdag 

C 

GEMEENTE 

wunyspeet 

MM ennseee 

|T (0341) 
25 99 11 

| 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

W www.nunspeet.nl 

ink 

f JY JO) 

Disclaimer 

De 
informatie 

in dit e-mailbericht 
en 

eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en 

uitsluitend bestemd 
voor 

de 

geadresseerde. 

Wanneer 
u 

dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u 
contact 

op 

te 
nemen 

met de 
afzender 

door deze e-mail te beantwoorden. 

Verder 

vragen wij 
u 

in dat 

geval 
dit e-mailbericht en 

uw 
antwoord te 

vernietigen 
en de inhoud ervan aan niemand 

openbaar 
te maken. 

  

  

Van: 
5 

Verzonden: 
woensdag 

13 
september 

2023 09:49 

Aan: 

Elskamp 

J.M. 

<j.m.elskamp@nunspeet.nl> 

CC: 

nunspeet.nl> 

Onderwerp: 

RE: Plan 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)   

  

Jennifer, 

    

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

    

   

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Gisteren 
heb ik 

onderstaande 

nen 

besproken. 

zorgt dat de 

koopakte 
beschikbaar 

komt. Een 

tijdlijn 

gaat 
ons 

op 

dit moment niet lukken. De 

input 
moet 

vooral 
bij 

vandaan 
komen 

en 

zij 

heeft 

op 
dit 

moment een 

overvolle 
agenda. 

Daar komt 

bij 

dat de 

aankoop 
door 

voorgangers 

is 

begeleid. 

Ik weet 
niet 

in welke mate er 

ambtelijke ondersteuning 

is 

geweest bij 

de 

gesprekken 
tussen 

Jaap 

en 

mm 
toen 

het 

ging 
over 

afspraken 
tav 

de 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



verkeersafwikkeling. 
Wellicht 

kan 

deer 

vrijdag 
meer over vertellen. 

Mijn input 
voor een 

tijdslijn 

zou 

zijn: 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

1 
november 2018: raadsbesluit 

aankoop grond Oosteinderweg 

Tussentijds gesprek(ken) Jaap 

— 

met 
ambtelijke 

ondersteuning? 

Juli 2022: 
gesprek gemeente ) 

en naar 

aanleiding 
van de 

ingediende 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

zienswijze op 

het 
ontwerp bestemmingsplan (zie bijlage: gespreksverslag 

Januari 2023: vaststellen 
bestemmingsplan 

IKC 
Nunspeet 

Oost 

Januari 2023 

— 

heden: diverse 
gesprekken 

met familie 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

   

    

   

  

J 

Met 
vriendelijke groet, 

  
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Van: 

Elskamp 
J.M. 

Verzonden: maandag 
11 

september 2023 17:59 

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Onderwerp: 
: 

Plan 

Voorafgaand 

aan 
het 

overleg 

zou ik 

graag 
een korte 

tijdlijn krijgen 
van 

het 
moment vanaf de 

verkoop 
door 

MM: 

aan 
nu. 

Het 
zou 

fijn zijn 
als 

we 
ook de 

koopakte 
hebben 

bij 
onze 

bespreking. 

In 
ons 

overleg vrijdag bepalen 

we 
een 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
  

  

definitieve koers die we dan 
bespreken 

met 
de familie Daarvoor 

moeten 
we alle feiten 

scherp 
hebben 

en ik 

merk dat ik 
toch 

af 
en 

toe 
weer overvallen wordt door nieuwe 

stukjes 
informatie. Dan 

helpt 
een 

tijdlijn mij. 

Ik 
heb ook 

wel wat extra 
duiding nodig 

over 
de 

opmerking 
van 

Jaap 

dat we als 

gemeente eigenlijk 
nooit 

zo'n 

hoog bedrag 
aan 

planschade 
betalen. 

Wat maakt deze 
situatie 

zo 
anders? 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

Laat maar 
weten 

of 
jullie 

hiermee uit de 
voeten 

kunnen. 

Tot 
vrijdag. 

Met 

vriendelijke groet, 

Jennifer 
Elsskamp 

Wethouder Sociaal Domein 
en 

Onderwijs 

image001.png 

  

d 

om 
|T (0341) 

259911 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

W 

www.nunspeet.nl 

Op 
8 

sep. 
2023 

om 
11:58 heeft 

en enseeet= 

het 
volgende geschreven: (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

nm 

Jennifer, 

Ik 
lees 

je 

mail 

nog 
eens en 

nu 
lees 

ik het 

pas goed: Jaap 

stelt 
voor helemaal niets 

afzonderlijk 

te 

regelen 

voor de voorkant 
(nav toezeggingen) 

maar 
alles mee te nemen 

in de 

planschade. Eigenlijk 
is dat 

dus 
ons 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



standpunt 
voordat we ons laatste 

gesprek 

met 
hadden: 

prima 

om 

maatregelen 

te 
realiseren 

maar 

geen dubbeling (ook 
niet tav de voorkant). 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

    

   

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Ik weet 
niet waar 

Jaap zijn stelling op 
baseert dat de 

planschade 
veel 

lager 
dan € 

A 
gaat worden. 

Wij 
hebben een 

analyse 
laten uitvoeren en dit kwam eruit. 

Ik 
kan 

mij 
wel voorstellen dat het 

bedrag 
naar 

beneden 
gaat/kan op 

het 
moment dat we 

bijv. 
een 

groenstrook langs 
de kavel van 

aanbrengen. 

Feitelijk 
neem 

je 

dan als 
gemeente 

al 

maatregelen 
om de 

overlast/waardedaling 

te 

beperken. 

oc 
prima 

om even 
te 

overleggen. 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Met 
vriendelijke groet, 

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Van: 

Verzonden: 
vrijdag 

8 
september 

2023 11:29 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Aan: 
Elskamp 

J.M. 
<Lm.elskamo@nunspect.n 

eee (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Onderwerp: 

RE: 
Plan 

Dag 
Jennifer 

en (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Zal 
ik 

MN 
vragen op 

korte 
termijn 

een 

overleg 

in te 

plannen? 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

Met 
vriendelijke groet, 

J 

Team 
Ruimtelijke Ordening 

en 

Volkshuisvesting 

Werkdagen: dinsdag 
t/m 

vrijdag 

<image001.png> 
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Disclaimer 

De 
informatie 

in dit e-mailbericht en eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en uitsluitend bestemd voor de 

geadresseerde. 

Wanneer 
u 

dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u 
contact 

op 

te nemen met de 
afzender 

door deze e-mail te beantwoorden. 

Verder 

vragen wij 
u in dat 

geval 
dit e-mailbericht en uw antwoord te 

vernietigen 
en de inhoud ervan aan niemand 

openbaar 
te maken. 

Van: 
Elskamp 

J.M. 

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Jaaps standpunt 
is dat we voor een 

totaalbedrag 
voor 

planschade 

moeten 

gaan. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Vanuit 

onderwijshuisvesting. 

De 

verwachting 

voor het 

bedrag 

van 

planschade 

is 

bij Jaap 

veel 

lager 

dan 

ac 

Jaap 
adviseert 

de 

koopakte op 

te 

vragen. 

Geen 
apart budget 

dus voor de 

weg. 

(geanonimiseerd)

Graag op 
korte 

termijn overleg. 

Met 

vriendelijke groet, 

Jennifer 
Elskamp 

Wethouder 
Sociaal Domein 

en 

Onderwijs 

image001.png 

EM 

enunsveet.n 
| 

T 

(0341) 
259011 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

W 

www.nunspeet.nl 

  

Op 

6 

sep. 
2023 

om 15:57 her 

enso 

het 

volgende 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

geschreven: 

mj 

Ik heb een oude offerte 

van (oktober 2021) 

en 
daarin 

wordt 

gesproken 

over een 

prijs 

van 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

€ 
170,- 

per 

m2 

(geplaatst; 
excl. 

BTW). 
Gaan 

we 
naar 

prijspeil 2024, 
dan reken ik 

3 
keer 

10% 

prijsindexatie: 

€ 170,- 
+ 
30% 

=€ 221 

per 

m2 excl. 
BTW/E 267,- 

per 

m2 incl. BTW. 

In Nedbrowser heb ik het 

perceel 

van 

gemeten 
en dan kom ik 

grofweg op 

45 meter 

(en 
23 meter extra 

als we de halve 

boomgaard 

ook 

meenemen). 

Uitgaande 

van een wal van 1 meter 

hoog: 

45 

Xx 

€ 
221,- 

= 

€ 
10.000,- 

excl BTW 
= 

12.000,- 
incl BTW. 

Optioneel: 

23 
x 

221 
= 

€ 
5.000,- 

excl. BTW 
= 

€ 
6.000,- 

incl. BTW 

Totaal € 
15.000,- 

excl. 
BTW/E 18.000 

,- 

incl. BTW. 

Ik 

geef 

bewust ook inclusief BTW aan omdat ik niet weet of we de BTW in dit 

geval 
kunnen 

verrekenen 
met 

de 

Belastingdienst. 

Ik zou voor de zekerheid de 

bedragen 

incl. BTW 
met 

Jaap 

bespreken 

inclusief de kokoswal voor de 

boomgaard 

omdat dit 

open punten zijn. 

Voor de 

groenstrook 

aan de 

zijkant NN 

een: 

Openbare 

Ruimte € 
11.000,- 

excl. BTW. 

Dat is een 

lengte 

van 53 
meter. 

Dat Is ruim 

€ 

200 

per 
meter. 

Ik 
weet 

niet 

precies 
wat 

OR 

daarvoor als 

uitgangspunt 

heeft 

gehanteerd 
maat 

dat is 

ongetwijfeld 

meer dan een 

rij 

coniferen 

oid voor een kokoswal. Laten we daarom 

uitgaan 

van € 
150,- 

per 

meter. Dan kom 

je 

voor het 

groen op 

45 meter keer 
€ 150,- € 6.750,- 

excl. 
BTW/£ 8.200,- 

incl. BTW. Voor de 

boomgaard 

komt 
een 

takkenril 

(obv 

de 

vergunning). 

Dus 
een kokoswal 

kan daar achter 

doorlopen 

en daar 

hoeft dus 

geen groen 

voor 
te 

komen 

(schat 

ik 

in). 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Daarom 

ruwweg: 

€ 
22.000,- 

excl. 
BTW/ 

€ 
26.000,- 

incl. BTW. 

Met 

vriendelijke groet, 

  
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Van: 

Elskamp 
J.M. 

Verzonden: woensdag 6 september 2023 15:04 

nderwerp: 

RE: Plan 

Dag 

Ik 

ga morgen 

met 

Jaap overleggen 

over het 

budget. 

Heb 

je 

een ruwe 

inschatting 

voor 
me? 

Op 

basis 
van 

vierkantemeter-prijzen 

kokoswal en 

beplanting? 

      

Met 

vriendelijke groet, 

Jennifer 
Elskamp 

Wethouder 
Sociaal Domein 

en 

Onderwijs 

<image001.png> 
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W 
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Disclaimer 

De 
informatie 

in dit e-mailbericht 
en 

eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en 

uitsluitend bestemd 
voor 

de 

geadresseerde. 

Wanneer 
u 

dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u 
contact 

op 

te nemen met de 
afzender 

door deze e-mail te 

beantwoorden. 

Verder 

vragen wij 
u in dat 

geval 
dit e-mailbericht en uw antwoord te 

vernietigen 
en de inhoud ervan aan niemand 

openbaar 

te maken. 

V september 
2023 

13:55 erzonden: woensaa 

Onderwerp: 

RE: Plan 

Jennifer, 

Ten 
aanzien 

van 
de 

financiële 

doorrekening 

heb ik daar 

Openbare 
Ruimte 

al over 

geïnformeerd. Zij 

wilden 
al een 

inrichtingsplan opstellen 

obv 
het 

verhaal met een 

grondwal. 

Ik 

heb 

aangegeven: 

wacht daarmee 
want de 

plannen 

worden 

mogelijk gewijzigd. 

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Zoara en ik de 

dorpsbouwmeester 

hebben 

gesproken 

over de 

mogelijkheden, 

zal ik 

OR 

vragen 

om 
deze 

vari rekenen. De 

vraag 

die er dan 

nog ligt 

is hoever we willen 

gaan 
met een kokoswal. 

geeft 
aan 

dat het 

verkeersgeluid 
nu 

over de 

‘boomgaard’ 

gaat 
naar 

zijn 

huis en dat dit niet 
zou 

gebeuren 

als het verkeer vanaf 
de 

Rondweg 

zou komen. 

Ik 

vraag 
me 

dat 
af: er 

komt 
een takkenril, 

we 
hebben het 

over 
een 

groenstrook langs 
het 

fietspad, 

er komen fruitbomen in het veld. Ik zou dit 
punt voorlopig 

willen 

parkeren 

met 

bovenstaande 
argumentatie. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Wellicht is het ten aanzien van de 

financiering 

al wel 

verstandig 

dit 
punt (gevolgen 

af- 

/uitspraken Groothuis) 

al in het 

college 

te laten landen. Ik heb 

namelijk 

niet helder uit wel ander 

budget 

dit zou 
moeten 

komen. 

Jaap 

heeft al 
eens 

‘rondweg’ 

of 

‘bedrijventerrein’ gezegd 

maar 

ik 

vraag mij 

af of dit zomaar kan. Beide 

projecten zijn volgens mij allang afgesloten (denk ik) 

en 

zomaar 

openbreken mag 

niet. Daar 
gaat 

de accountant zeker niet akkoord mee. De 

planschade 

vormt 

volgens mij 
een 

onlosmakelijk 
onderdeel 

van dit 

bestemmingsplan 

en zou in 

lijn 
met de 

overige 

kosten voor het 

bestemmingsplan 

tlv het 

huisvestingskrediet 

kunnen 

komen. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Met 
vriendelijke groet, 

Projectleider onderwijshuisvestin 

Doorkiesnummer: (0341 

Po 

E-mail: 
nunspeet.nl 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Van: 

Elskamp 
J.M. 

Verzonden: 
woensdag 

6 
september 

2023 13:41 

J 

nunspeet.nl> 

Onderwerp: 

RE: 
Plan 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Das 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Dank 

je 
wel voo, 

. 

Voordat 
we 

aan aan 

gaan geven 
dat de kokoswal en de 

beplanting (als 
die 

mogelijk 

zijn) 
buiten de 

planschade vallen, lijkt 

het me 

belangrijk 
dat 

we 
de financiële 

doorrekening 

daarvan 
scherp 

hebben en 
in 

het de 
financiering geregeld 

hebben 
via 

college. 

Dan hebben we dat 
budget 

beschikbaar 
naast 

de 
planschade. 

Dit 
kan 

nl 
niet vanuit 

onderwijshuisvesting 
betaald worden, maar 

is het 

gevolg 

van 
eerder gemaakte 

afspraken. 

Planschade 
valt 

dan wel 
onder 

onderwijshuisvesting (toch En 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Met 

vriendelijke groet, 

Jennifer 
Elskamp 

Wethouder 
Sociaal 

Domein 
en 

Onderwijs 

<image001.png> 
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Disclaimer 

De 
informatie 

in dit e-mailbericht 
en 

eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en 

uitsluitend bestemd 
voor 

de 

geadresseerde. 

Wanneer 
u 

dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u 
contact 

op 

te nemen met de 
afzender 

door deze e-mail te 

beantwoorden. 

Verder 

vragen 
wij 

u 
in dat 

geval 
dit e-mailbericht 

en uw 
antwoord te 

vernietigen 
en 

de inhoud 
ervan aan 

niemand 

openbaar 

te maken. 

Van: 

Verzonden: 
woensdag 

6 september 2023 13:16 

Onderwerp: 

RE: 
Plan 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Dag Jennifer, 

We hebben 
afgesproken 

dat en 
ik 

bij 
de 

dorpsbouwmeester gaan 
informeren over 

de 
mogelijkheden 

van de door 
voorgestelde 

kokoswal 
met 

beplanting 
aan de 

voorzijde. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Daarnaast zal 
ik 

een mail maken aan 

ME 

-- we 

aangeven 
welke punten 

uit de 
brief 

in 
onze 

beleving 
vallen onder de 

planschade 
en welke punten vallen onder de 

opdracht 
vanuit 

de raad. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Ik 
zal deze mail 

eerst in 
concept aan 

jou 
en 

ME naien. 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



In 
ieder 

geval 

zou ik 

vrijdag 
15 

september nog 
even 

contact 
hebben 

met 
wat 

den 
de 

stand 
van 

zaken is. 

(geanonimiseerd)

Met 
vriendelijke groet, 

J 

Team 
Ruimtelijke Ordening 

en 

Volkshuisvesting 

Werkdagen: dinsdag 
t/m 

vrijdag 
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Disclaimer 

De informatie in dit e-mailbericht en eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en uitsluitend bestemd voor de 

geadresseerde. 

Wanneer 
u 

dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u 
contact 

op 

te 
nemen 

met de 
afzender 

door deze e-mail te 

beantwoorden. 

Verder 

vragen wij 
u 

in dat 

geval 
dit e-mailbericht en 

uw 
antwoord te 

vernietigen 
en de inhoud ervan aan niemand 

openbaar 

te maken. 

Van: 
Elskamp 

J.M. 

Verzonden: vrijdag 
1 
september 2023 12:28 

nderwerp: 
Plan 

Graag 
verneem 

ik wat 
de 

afspraken zijn 
die er 

gisteren 

met 
de fam. 

emee 
zijn. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

      

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Met 
vriendelijke groet, 

Jennifer 
Elskamp 

Wethouder Sociaal Domein en 

Onderwijs 
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Disclaimer 

De 
informatie 

in dit e-mailbericht en eventuele 

bijlagen zijn vertrouwelijk 
en uitsluitend bestemd voor de 

geadresseerde. 

Wanneer u dit bericht 

per 

abuis 

ontvangt, 
verzoeken 

wij 
u contact 

op 

te nemen met de afzender door deze e-mail te 

beantwoorden. 

Verder 

vragen 
wij 

u 
in dat 

geval 
dit e-mailbericht 

en uw 
antwoord te 

vernietigen 
en 

de inhoud 
ervan aan 

niemand 

openbaar 

te maken. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



kadaster 

Blad1 van? 

1 

Ondergetekende, 

mr. 
Jan Uilke 

Stelwagen, 
notaris 

in 
de gemeente Epe, 

verklaart: 

- 

dat dit afschrift 
inhoudelijk 

een 

volledig 

en 

juiste weergave 
is 

van 
de inhoud 

van 
het 

stuk waarvan het een afschrift is; 

-__dat het stuk 
waarvan dit 

stuk 
een 

afschrift is 
om 

twaalf 
uur 

zesenveertig 
minuten 

(12:46 

uur) 
is ondertekend; 

-__dat 
op 

de onroerende 
za(a)k(en) waarop 

de 
vervreemding 

in 
dit stuk 

betrekking heeft, 

geen aanwijzing 
of 

voorlopige aanwijzing 
van 

toepassing 
is 

in 
de 

zin 
van de 

Wet 

voorkeursrecht gemeenten. 

AKTE VAN 
LEVERING 

Kenmerk: 2018JS47109PST 

Heden, achtentwintig 

maart 
tweeduizend achttien, verschenen 

voor 

mij, 

mr. 
Jan Uilke 

Stelwagen, 

nota 

1. 
a. 

     
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

  

  

  

   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

J 

zich identificerende met 
zijn 

Nationaal 
Paspoort, 

eeduizend 

   
geboren 

te 
op 

identificerende 
met haar 

Nationaal 
Paspoort, 

met 

uitgegeven te 

Nun t htentwinti ril 
tweeduizend 

zestien, 
gehuwd, 

wonende B 

ad hierna zowel 
tezamen 

als ieder 
afzonderlijk 

te noemen: 

‘verkoper’; 

(geanonimiseerd)

   

   

      

    

   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

   

   

   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

en 

2. a 
eboren 

te 

op 

nt zich identticerende met zijn Nationaal Paspoort, 

uitgegeven 
te 

Nunspeet, 

rn 

b. 

geboren 

zich identificerende met haar Nationaal 

Paspoort, 

met 
kenmerk 

uitgegeven 

te 

Nunspeet, op 
tien oktober 

tweeduizend dertien; 

gehuwde echtgenoten, 
tezamen wonende 

A hierna zowel 
tezamen 

als ieder 
afzonderlijk 

te 
noemen: 

“koper”. 

De verschenen 
personen 

verklaarden: 

KOOP 

Verkoper 

en 

koper 
hebben 

op 
negen 

februari tweeduizend achttien 
een 

koopovereenkomst 

gesloten 

met 

betrekking 

tot 
het hierna 

te 
vermelden 

registergoed. 
Van de 

koopovereenkomst blijkt 
uit een onderhandse akte die aan deze akte wordt 

gehecht 
en 

hierna wordt 
aangeduid 

met 
“de 

Koopovereenkomst”. 

LEVERING 

Ter 
uitvoering 

van de 
Koopovereenkomst 

levert 
verkoper hierbij 

aan 

koper, 
die 

hierbij 

  

Onroerende Zaken 

Hyp4 
: 
72869/85 

28-03-2018 14:22 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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aanvaardtiedervoordeonverdeeldehelft: , 

OMSCHRIJVINGREGISTERGOED 

verdereaanentoebehorengelegente8072PDNunspeetOosteinderweg70 

hetrechtvaneigendommetbetrekkingtothetwoonhuismetondergronderftuinen , 

, 

, 

kadastraalbekendgemeenteNunspeetsectieAnummer6155tergroottevan 

, 

, 

zeventienareentwintigcentiare(17a20ca) 

, 

, 

, 

, 

KOOPPRIJS 

hiernatenoemen:hetVerkochte. " " 

DekoopprijsvanhetVerkochteis:tweehonderdveertigduizendeuro(€ 240.00000). , 

WOONPLAATSKEUZE 

Terzakevandeuitvoeringvandezeovereenkomstwaarondertevensdientteworden , 

begrependeinschrijvingindeopenbareregistersalsmedevoordefiscalegevolgenwordt , , 

woonplaatsgekozentenkantorevandebewaardervandezeakte. 

, 

EINDEKADASTERDEEL 

Volmacht 

Decomparantenhandelendalsgemeldverklaardenvoortshetnavolgende: , 

Vandevolmachtvandevolmachtgeefstersub1. 

eenonderhandsevolmachtwelkeaandezeakteisgehecht. 

b. aandecomparantesub1. b. blijktuit 

, 

Gebruik. 

Hetverkochtezaldoorkoperwordengebruiktalswoonhuisvooreigenbewoning. 

Verkoperstaatnietinvoorandereeigenschappendandievooreennormaalgebruiknodig 

zijnnochvoorgebrekendiedatnormalegebruikbelemmerenendieaankoperkenbaar , 

warenbijhetaangaanvandekoopovereenkomst. 

Voorafgaandeverkrijging. 

HetVerkochte(hiernaooktenoemen:hetregistergoed)isdoorverkoperineigendom 

verkregeniedervoordeonverdeeldehelftdoordeinschrijvingbijdedienstvoorhet 

leveringhoudendekwijtingvoordekoopsomopelfoktobertweeduizendzeventien 

tweeduizendzeventienindeel71705nummer196vanhetafschriftvaneenaktevan 

KadasterendeOpenbareRegistersinregisterHypotheken4optwaalfoktober 

, 

, 

, 

, 

, 

verledenvoormijnotaris. 

, 

, 

Koopsomverrekeningdiversebedragen. 

Dekoopsomisdoorkopervoldaandoorstortingopeenkwaliteitsrekeningtennamevan 

mijnotarisoverwelkerekeningiknotariskanbeschikken. , , , , 

, 

geschiedtbuitenmijnotarisom. , , 

Verkoperverleentkoperkwitantievoordebetalingvandekoopsom. 

Deverrekeningvandezakelijkebelastingenvoorwatbetreftdelopendetermijnen , 

Uitbetalingvandekoopsomzaleerstplaatsvindennadatdenotarisuitonderzoekbij 

Voormeldeovereenkomstenvankoopenleveringzijnvoorzovertendezenogvanbelang 

datgeneaaningeschrevenschuldeiserstevoldoendatertoezalleidendatde 

éénofmeerwerkdagenverstrijken. Denotarisisbevoegduitdekoopsomrechtstreeks 

, 

, 

, , 

, 

, 

, 

, 

, 

, 

voormeldeopenbareregistersisgeblekendatdeoverdrachtenleveringvanhetverkochte 

isgeschiedzonderinschrijvingendiebijdelaatsterecherchevóórhetverlijdenvandeze 

aktevanleveringnietbekendwaren.Verkoperisermeebekenddatinverbandmetdit 

onderzoektussendedagvanhetverlijdenvandezeaktevanleveringenhetuitbetalen , 

ingeschrevenzekerheidsrechtenkomentevervallen. 

geslotenonderdevolgende 

BEDINGEN: 

Kostenenbelastingen. 
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Artikel1. 

1. Allekostenvandeoverdrachtwaaronderbegrependeoverdrachtsbelastingenhet 

kadastralerechtzijnvoorrekeningvankoper. , 

, 

2. Overdekoopprijsisgeenomzetbelastingverschuldigd. 

Staatvanhetregistergoedgebruik. , 

Artikel2. 

1. 

2. 

Hetregistergoedwordtaankoperineigendomovergedragenindestaatwaarinhet 

erfdienstbaarhedenenkwalitatieverechtenenvrijvanhypothekenbeslagenen 

behorenderechtenenaansprakenzichtbareenonzichtbaregebrekenheersende 

zichbijhettotstandkomenvandekoopovereenkomstbevondmetalledaarbij 

Koperaanvaardtuitdrukkelijkallelijdendeerfdienstbaarhedenbijzonderelastenen 

, 

, 

, 

, 

beperkingenafzonderlijkezakelijkerechtenkettingbedingenenkwalitatieve , 

inschrijvingendaarvan. 

, 

verplichtingenblijkenden/ofvoortvloeienduitdelaatsteenvoorgaandeaktenvan 

verkoperverplichtisaankoperopteleggendoethijdatbijdezeenwordteenen 

Voorzoverinbovengenoemdebepalingenverplichtingenvoorkomenwelkede , 

, 

anderbijdezedoordekoperaanvaard. 

rechtenbijdezetevensdoordeverkopervoordiederdenaangenomen. 

Partijenhebbentekennengegevenopeenverdergaandextra-onderzoeknaar 

erfdienstbaarhedeneneventueleanderezakelijkrechtenuittevoerendoordeDienst 

3. Hetvoortgezetgebruikvanverkoperalszorgvuldigschuldenaarnahettotstandkomen 

Voorzoverhetgaatomrechtendietenbehoevevanderdenzijnbedongenwordendie 

vandekoopovereenkomsttotaanhettijdstipvanafleveringwordtgeachtgeen 

voorhetkadasterendeopenbareregistersgeenprijstestellen. , 

, 

, 

wijzigingtehebbengebrachtindestaatvanhetverkochte. 

Tijdstipfeitelijkeleveringbatenenlastenrisico. , , 

Artikel3. 

Vanafdattijdstipkomendebatendekopertengoedezijndelastenvoorzijnrekeningen 

Defeitelijkelevering(aflevering)vanhetverkochtevindtplaatsterstondnade 

ondertekeningvandezeaktevrijvanhuurpachtenanderegebruiksrechten. 

draagthijhetrisicovanhetverkochte. 

, , 

, 

Over-enondermaat. 

Artikel4. 

Indiendehiervoorvermeldegroottevanhetverkochteen/ofdeverdereomschrijving 

daarvannietjuistofnietvolledigisontlenennochverkopernochkoperdaaraanrechten. , 

, 

, 

, eigendomsoverdrachtwaarvaneraanpartijengéénbekendzijn. 

Titelbewijzenenaanspraken. 

artikel251Boek6vanhetBurgerlijkWetboekisverkoperverplichtopeersteverzoek 

Artikel5. 

1. 

2. 

Koperwenstgeentitelbewijsvandeverkoperteontvangen. 

Voorzoverdezeaansprakennietkunnengeldenalskwalitatieverechtenalsbedoeldin 

geldentegenoverderdenwaaronderbegrepenbouwers(onder)aannemers 

vankoperaaneenoverdrachtmeetewerken. 

Alleaansprakendieverkopertenaanzienvanhetverkochtekanofzalkunnendoen 

installateursenleveranciersgaanoveropkoper. 

, , , 

Verkoperistevensverplichtgarantiebewijzenwelkemetbetrekkingtothetverkochte 

mochtenbestaanaankoperteoverhandigenenallestedoenwatnodigisomdezeten 

namevandekopertedoenstellen. 
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Garantiesvanverkoper. 

Artikel6. 

Verkopergarandeerthetnavolgende: 

1. verkoperisbevoegdtotverkoopenleveringvanhetverkochte 
; 

2. hetverkochtewordtgeheelovergedragenvrijvanhuur/pachthuurkoopen/ofvan , 

andereaansprakentotgebruikleegontruimdenongevorderdbehoudensde 

eventueelmeeverkochteroerendezaken. 

, , 

Hetverkochteisevenminzonderrechtoftitel 

ingebruikbijderden ; 

3. hetverkochteisnietbetrokkenineenlandinrichtingsplanenisnietteronteigening 

aangewezenerisgeensprakevanleegstandnochvanvorderingvanhetregistergoed ; 

krachtensdeHuisvestingswet 
; 

4. voorverkoperbestaantenopzichtevanderdengeenverplichtingenuithoofdevaneen 

voorkeursrechtofoptierecht ; 

5. ophetverkochterustendegebruikelijkezakelijkelastenwaarvandeverschenen , 

termijnenzijnvoldaan. 

Verkoperheeftbijhetaangaanvandekoopovereenkomstondermeernoggegarandeerd 

dat: 

6. dezichinhetverkochtebevindendetechnischeinstallatiesenleidingennaarbehoren 

functionerenendathetgebruikdaarvandoordedaartoebevoegdeinstantiesnietop 

enigerleiwijzeisbeperkt ; 

7. aanhemperdattijdstipvanoverheidswegekrachtensdeWoningwetofdoor 

nutsbedrijvengeenveranderingenbetreffendehetverkochtewarenvoorgeschrevenof 

aangekondigdwelketoennognietwarenuitgevoerd ; , 

8. aanhemopdattijdstipbetreffendehetverkochtedanwelhetgebiedwaarinhet 

verkochteisgelegengeen(lopendeadviesaanvraagvoor)aanwijzingdanwel , 

aanwijzingsbesluitdanwelregisterinschrijvingbekendwas: 

a. alsbeschermdmonumentindezinvandeErfgoedwet(ofdedestijdsgeldende 

Monumentenwet) ; 

b. totbeschermdstads-ofdorpsgezichtofvoorsteldaartoealsbedoeldinde 

Erfgoedwet(ofdedestijdsgeldendeMonumentenwet) ; 

c. doordegemeenteofdeprovinciealsbeschermdmonumentofbeschermdstads- 

ofdorpsgezicht. 

9. voorzoveraanhemperdattijdstipbekendhetverkochtenietwasopgenomenineen , 

(voorlopige)aanwijzingindezinvandeWetvoorkeursrechtgemeenten ; 

10.voorzoveraanhemperdattijdstipbekenddegemeentegeenstadsvernieuwingsplan , 

ofeenleefmilieuverordeningindezinvandeWetopdestads-endorpsvernieuwingen 

dedaaruitvoortvloeienderegelingenheeftvastgesteldwaarinhetverkochtewas , 

begrepen ; 

Verkoperverklaartdatzichvoorzoverhembekendtenaanzienvanhetsub7totenmet , , 

10gesteldesedertdiengeenveranderingheeftvoorgedaan. 

Bodemverontreiniging. 

Artikel7. 

Voorzoveraanverkoperbekendzijntenaanzienvanhetverkochtegeenbeschikkingenof , 

bevelenindezinvanartikel55vandeWetBodembescherminggenomendoorhet 

bevoegdgezag. 

Voorzoveraanverkoperbekendbevathetverkochtegeenverontreinigingdietennadele , 

strektvanhethiervooromschrevengebruikdoorkoperofdieheeftgeleidofzoukunnen 

leidentoteenverplichtingtotschoningvanhetverkochtedanwelhetnemenvanandere , 
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maatregelen. 

Asbest. 

Artikel8. 

Aankoperisbekenddatinhetverkochteasbestisverwerkt. 

Bijverwijderingvanasbesthoudendematerialendienenopgrondvanmilieuwetgeving 

specialemaatregelentewordengenomen. 

Koperverklaarthiermeebekendtezijnenverkopertevrijwarenvooralleaansprakelijkheid 

dieuitdeaanwezigheidvaneniginhetverkochteverwerktasbestkanvoortvloeien. 

Ondergrondsetanks. 

Artikel9. 

Inhetverkochteisvoorzoververkoperbekendgeenondergrondsetankvoorhetopslaan 

vanvloeistoffenaanwezig. 

Hetiskoperwelbekenddatereenputaldannietmetvloeistoffenaanwezigis. 

Artikel10. 

Tenaanzienvanhetverkochtebestaangeenlopendeproceduresenisdeverkoperniet 

bekenddatdezeaanhangigzijnofdreigenaanhangiggemaaktteworden. 

Koopovereenkomst. 

, 

Metingangvaneenjanuaritweeduizendvijftienisverkoperverplichtzorgtedragenvoorde 

Voorzoverdaarvanbijdezeaktenietisafgewekenblijfttussenpartijengeldenhetgeen 

aanwezigheidvaneendefinitiefenergielabelvandewoning.Eenvoorlopigenergielabel 

voorhetverlijdenvandezeakteoverigenstussenhenisovereengekomen. 

" " " 

Energielabel 

aanvraagenverkrijgingvanhetlabel. 

voldoetnietaandezewettelijkeverplichting. 

" 

Verkoperiszelfverantwoordelijkvoordetijdige 

Overhandigingdoorverkopervaneendefinitiefenergielabelaankopergeschiedtbuiten 

Overdrachtsbelasting 

mijnotarisom. , , 

Wegensdeverkoopenleveringvanhetverkochteisoverdrachtsbelastingverschuldigd. De 

overdrachtsbelastingisverschuldigdoverdekoopsomaangeziendezetenminstegelijkis 

aandewaardeinheteconomischeverkeer. 

, 

, 

Koperenverkoperdoeneenberoepopdefaciliteitvanartikel13vandeWetop 

belastingenvanrechtsverkeernuverkoperhetverkochteineigendomheeftverkregenmet 

, 

, 

meerbinneneentermijnvanzes(6)maandeninhetverledenterekenenvanafvandaag 

waarbijverkoperondermeereentariefvantweeprocent(2%)overdrachtsbelasting 

, , 

verschuldigdisgeweestovereengrondslaggrootvierhonderddrieendertigduizendzes 

honderdvijftigeuro(€ 433.65000) , 

Verkoperverklaartdatvanvoormeldegrondslagtenminstetweehonderdvierenveertig 

Verkoperenkoperzijnvoortsovereengekomendatkoperaanverkoperzalvergoedenhet 

verschiltussenenerzijdsdeoverdrachtsbelastingdiezonderdetoepassingvandefaciliteit 

vanartikel13vandeWetopbelastingenvanrechtsverkeerverschuldigdzouzijngeweest 

enanderzijdsdeoverdrachtsbelastingdiemetdetoepassingvandefaciliteitvanartikel13 

duizendachthonderdeuro(€ 

vandeWetopbelastingenvanrechtsverkeerverschuldigdis. 

244.80000)aanhetverkochtedienttewordentoegekend. , 

Koperzalderhalveaankopervergoedeneenbedragadvierduizendachthonderdeuro 

Nochverkopernochkoperkanzichterzakevandezekoopenleveringopeenontbindende 

(€ 

voorwaardeberoepen. 

OntbindendeVoorwaarden. 

4.80000). , 
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Doorhalinghypothecaireinschrijvingen. 

Partijengevenvolmachtaaniedervandemedewerkersverbondenaanhetkantoorvanmij 

zoverdezethansnogtenlastevananderendankopermochtenzijningeschrevenophet 

notarisomzonodignamenshendeafstandvanhypotheekrechtenaantenemenvoor 

Rectificatievolmacht 

, , 

, 

Voortsverklaardendeverschenenpersonenhandelendalsgemeldvolmachtteverlenen 

aanallemedewerkersvanNotariaatRidderhof&Stelwagenzowelaanhentezamenals 

aaniedervanhenafzonderlijkomingevalrectificatievandezeaktealsmedeingeval , 

, 

verkochteenvoortsterzakeallesmeertedoenwattedezennodigmochtzijn. 

hypotheekakte(n)tenlastevandekoper(s)noodzakelijkmochtblijkentezijnvooren 

rectificatievandeeventuelehiermeeverbandhoudendemedeophedentetekenen 

, 

, 

, 

, 

, 

namenspartijendeaktevanrectificatietedoenopmakentedoenverlijdenente , 

, 

Deidentiteitvanpartijenisdoormijnotarisvastgesteldaandehandvande 

ondertekenenallesmetdemachtvansubstitutie. 

vooromschrevendocumenten. 

, , 

WAARVANAKTE , 

, opgemaaktinminuutisverledenteVaassenopdedatuminhethoofdvandezeakte 

nabeperktevoorlezingdoordeverschenenpersonenenmijnotaris 

hebbenkennisgenomenendaarmeeintestemmen. 

aandeverschenenpersonenhebbendezeverklaardvandeinhoudvandezeaktete 

gemeld. Namededelingvandezakelijkeinhoudvandezeakteeneentoelichtingdaarop 

Vervolgensisdezeakteonmiddellijk 

, , 

ondertekendomtwaalfzesenveertigminuten. 

, 

, 



Blad 7 van 7 

Verklaring: 

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

28-03-2018 om 14:22 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 72869 nummer 85. 

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

gewaarmerkt met een digitale handtekening , die blijkens 

bijbehorend certificaat van KPN PKIoverheid Organisatie 

CA - G2 met nummer 2738B6A80DE829B toebehoort aan Jan 

Uilke Stelwagen. 

Naam bewaarder: Mr. B. H. J. Roes. 

Onroerende Zaken Hyp4 : 72869/85 28-03-2018 14:22 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 G  Art. 5.1 lid 2 sub b
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de economische of financiële belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of 
bestuursorganen

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


